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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB und §§1 - 15 BauNVO)

1.1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO i.V.m. §1 (5) und (6) BauNVO)

Es sind folgende Nutzungen zulassig:

— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

— nicht stérende Handwerksbetriebe

— Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelasssen werden:

Bertriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

— Tankstelllen

1.1.2 MI = Mischgebiet (§6 BauNVO i.V.m. §1 (5), (6) und (9)
BauNVO)

Es sind folgende Nutzungen zuléssig:

— Wohngebaude

— Geschafts- und Bilrogebaude

— Einzelhandelsbetriebe

— Sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
— Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise kénnen zugelasssen werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Anlagen fur Verwaltungen, fur kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke

— Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

— Tankstelllen
— Vergnlgungsstatten jeglicher Art (z. B. Diskotheken, Spielhallen,
Billard-Cafés, Nachtbars, u. a.)
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1.1.3

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

Flache fir den Gemeinbedarf (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Es sind folgende Nutzungen zulassig:

— Gebaude und Einrichtungen fir soziale Zwecke
(Kindergarten, Freispielbereiche, ...)

— Verwaltungsraume

— Lagerraume

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) BauGB i.V.m. §§16 - 20 BauNVO)

GRZ = Grundfldchenzahl (§19 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

GFZ = Geschol3flachenzahl (§20 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

Hbhe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan bedeuten:

THmax. = maximal zulassige Traufhdhe
FHmax. = maximal zulassige Firsthéhe

Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen beziehen sich auf die im Plan
festgelegte EFH (ErdgescholRfulBbodenhéhe).

Die im Plan eingetragene Erdgeschol3fuRbodenhéhe (EFH) tGber NN darf
um bis zu 0,30 m Uber- bzw. unterschritten werden, sofern die darauf
bezogene Traufhéhe eingehalten wird.

Die im Plan eingetragenen Traufhdéhen, gemessen zwischen festgeleg-
ter EFH und dem Schnittpunkt der Au3enseite der Aussenwand mit der
Oberkante der Dachhaut, diirfen auf mindestens 70 % der Trauflange
der zugehoérigen Dachflache nicht Gberschritten werden.

Die im Plan eingetragenen Firsthohen (FH) gemessen zwischen festge-
legter EFH und Oberkante Firstziegel dirfen nicht tGberschritten wer-
den.

Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §22 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan bedeuten:

0] = Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend der Pfeilrichtung im
Plan anzuordnen.

Geringfligige Abweichungen bis max. 15° sind zulassig.

Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen sind aulRerhalb den Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, sofern sie nicht dem Wohnen dienen und keine Gebaude sind.

Zulassig sind z. B. Pergolen, offene Schwimmbader, Kinderspielplatze,
Terrassen, Mullboxen.

Gerate— und Gewachshauser sind bis 30,0m?® pro Grundstiick zulassig.

Garagen und Stellplatze
(8§89 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §12 (5) u. (6) BauNVO)

Garagen und tberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstlcksflachen bzw. nur dort zulassig, wo sie durch das Plan-
zeichen GA besonders ausgewiesen sind.

Mit Garagen ist ein Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache im Einfahrtsbereich einzuhalten.

Offene Stellplatze sind auRerhalb den Uberbaubaren Grundstlicksfla-

chen, jedoch nur im unmittelbaren Anschluss an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude ist im All
gemeinen Wohngebiet (WA) mit 4 Wohneinheiten festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Eintragung der Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflichen und Anschluss der Grundstiicke an die 6f-
fentliche Verkehrsflache (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planzeichnungen
in:
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1.10

1.11

1.11.1

— StraRenflachen

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhig-
ter Bereich / Mischverkehrsflache mit h6hengleichem Ausbau

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — nur zulassig fir
den 6ffentlichen Personennahverkehr, Rettungs- und Versorgungs-
fahrzeuge

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg mit
héhengleichem Ausbau)

— Gehwege/ Radwege

— offentliche Stellplatze (P), Pflanzflache, Baumstandort

— Verkehrsgriunflache i. S. §127 (3) BauGB

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander kann im

Zuge des StraflRenausbaus im Rahmen des §125 BauGB abgeéndert
werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(89 (1) Nr. 17 und (2) BauGB i.V.m. § 74 (1) Nr. 3 LBO))

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohendifferenz
von 1,0 m gegenliber dem bestehenden Gelande oder den Erschlie-
Rungsanlagen zulassig.

Sofern Gelandeveranderungen vorgesehen sind, sind diese in den Ein-
gabeplanen mal3stablich und in NN-H6hen in Bezug zur natlrlichen Ge-
landeoberflache darzustellen.

Boschungen sind mit einer max. Neigung im Verhaltnis zu 1:2 auszu-

bilden.

Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen sowie Pflanz-
bindungen (§9 (1) Nr. 15 und Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung
Pfb1  Pflanzbindung

Hecke am westlichen Ortsrand, Hecke und Obstbdume am
Hohlweg, Obstbaume und Hecke auf Verkehrsgriinflache V2,
Baume und Hecken auf Streuobstwiesen und Acker, Obstbau-
me und Hecke auf A2.
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Die gekennzeichneten Hecken und Obstbdume sind dauerhaft
zu unterhalten und wahrend der Bauzeit in geeigneter Weise zu
schitzen.

1.11.2 Pflanzgebote

Pfg1

Pfg2

Pfg3

Pfg4

Baumreihe

Entlang der Straf3en sind Hochstamme mit einem Stammum-
fang von mind. 18-20 cm, gemessen in 1,0 m H6he tGber dem
Boden, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten entspr. der
Artenliste 1.

Einzelbdume

Auf den gekennzeichnten Flachen A1 und im Mischgebiet sind
Einzelbdume als Stammblische mit einem Stammumfang von
mind. 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe Uber dem Boden,
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten entspr. der Artenlis-
te 1.

Weitere geeignete Arten sind:

Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus avium
Strauchhecken

Auf der gekennzeichneten Flache im Mischgebiet sind mindes-
tens 3-reihige Strauchhecken anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten entspr. Artenliste 2.

Es ist ein beidseitiger Krautsaum vorzusehen, der nur alle 2-3
Jahre abschnittsweise zu méahen ist.

PflanzgrofRe: mind. 2 x verschulte Straucher
Pflanzabstand: 1,0 m in und zwischen den Reihen
Obstbdume

Auf der Ausgleichsflache A2 sind Obstbdume mit einem Ab-
stand von 10,0m in und zwischen den Reihen als Hochstamme
mit einem Stammumfang ab 7 cm, gemessen in 1,0 m H6he
Uber dem Boden, entsprechend der Artenliste 3 anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

1.11.3 Offentliche Verkehrsflachen

V1

Verkehrsgrin

An den gekennzeichneten Stellen entlang der Stral3en und Ver
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V2

kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsfla-
chen) sowie an den 6ffentlichen Stellplatzen sind Baumreihen
entsprechend Pfg1 zu pflanzen.

Es ist innerhalb einer Straf3e eine einheitliche Baumart zu ver-
wenden. Die festgesetzten Baumstandorte kénnen, wenn es
die ortliche Situation erfordert, verandert werden. Die Anzahl
der Baume muss dabei erhalten bleiben.

Verkehrsgrin

Die gekennzeichneten Flachen sind als extensive Wiesen
(Mahd 2x/Jahr, kein Dinger- und Pestizideinsatz) anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Kleinere Teilflachen kdnnen auch
gartnerisch mit Stauden, Grasern und Kleingehoélzen angelegt
werden.

Die dargestellten Obstbaume sowie die Hecken sind entspr.
Pfb1 zu unterhalten.

Entlang der Friedrichsruher Stral3e und der K 2349 sind Baum-
reihen entspr. Pfg1 zu pflanen. Es ist ein Abstand von maximal
20,0 m zwischen den Baumen einzuhalten.

1.11.4 Offentliche Griinflachen

G1

G2

Westlicher Ortsrand

Auf der gekennzeichneten Flache ist entlang des FuRweges ei-
ne Baumreihe entspr. Pfg1 zu pflanzen.

Es ist ein Abstand von maximal 15,0 m zwischen den Baumen
einzuhalten.

Die vorhandenen Hecken sind enspr. Pfb1 zu erhalten. Es sind
flache Rasenmulden (ca. 40 cm tief und 3,0 m breit) anzule-
gen, die der Ableitung bzw. Retention des Oberflachenwassers
aus dem Wohngebiet dienen.

Die Ubrige Flache ist als extensive Wiese anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten (Mahd 2x/Jahr, kein Dinger- und Pestizid-
einsatz).

Hohlweg
Die gekennzeichneten Hecken und Obstbaume sind entspr.
Pfb1 zu erhalten.

Die Obstbaume sidlich des Weges sind von Verbuschungs-
aufwuchs freizustellen.
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Der Schotterweg ist in der vorhandenen Lage und Oberflachen-

beschaffenhat zu erhalten.

G3 Kinderspielplatz

Auf der gekennzeichneten Flache ist ein Kinderspielplatz fir

Kinder bis zu 12 Jahren anzulegen.

1.11.5 Flachen mit Pflanzgeboten

Generell sind bei Heckenpflanzungen auf den Baugrundstiicken nur
Laubstraucher zu verwenden.
Pfgb Bepflanzungen auf den westlichen Baugrundstiicken

Bei Anpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen zur 6ffent-
lichen Grinflache "Westlicher Ortsrand” hin sind heimische

Straucher entspr. Artenliste 2 zu verwenden.

1.11.6 Artenlisten

Artenliste 1 Geeignete Baumarten

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Mehlbeere
Vogelbeere

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Artenliste 2  Geeignete Straucher

roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

wolliger Schneeball
Wasserschneeball

* Schattenvertragliche Arten

Cornus sanguinea *
Corylus avellana
Euonymus europaeus *
Ligustrum vulgare *
Lonicera xylosteum *
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana *
Viburnum opulus *
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1.12

Artenliste 3

Geeignete Apfelsorten:

Geeignete Birnensorten:

Geeignete SiRkirschen:

Geeignete Zwetschgen:

Walnuss

Bittenfelder
Bohnapfel

Jakob Fischer
Ohringer Blutstreifling
Zabergaurenette
Taffet-Apfel
Gewdirzluiken
Gravensteiner
Glockenapfel
Boskoop

Kirchensaller Mostbirne
Geddelsbacher Mostbirne
Conference

Jeremias Runde
Schweizer Wasserbirne

Hedelfinger
Blttners Rote Knorpelkirsche

Hauszwetschge

Juglans regia

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft i.V.m. Pflanzgeboten und Bindungen fiir Be-

pflanzungen (8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB)

A1 Ausgleichsflache sudliche Retentionsflache

Auf der gekennzeichneten Flache A1 ist eine Rasenmulde an-
zulegen zur Retention und Versickerung des Oberflachenwas-
sers aus dem Wohngebiet (iber die belebte Bodenschicht.

Die Boschungen sind mit unterschiedlichen Neigungen max.

1:2 auszubilden.

Ein Uberlauf zum vorhandenen Durchlass am Bahndamm ist

vorzusehen.

Entlang der Mulde sind Einzelbaume entspr. Pfg2 zu pflanzen.

A2 Ausgleichsflache Rasenmulden
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1.13

1.14

1.15

Auf der gekennzeichneten Flache A2 sind flache Rasenmulden
(ca. 40 cm tief und mind. 3,0 m breit) anzulegen zur Ableitung
bzw. Retention des Oberflachenwassers aus dem Wohngebiet.

Ein Uberlauf zum vorhandenen Graben entlang des Bahndam-
mes ist vorzusehen.

Die Ubrige Flache ist als extensive Wiese anzulegen bzw. zu
nutzen und dauerhaft zu unterhalten (2xMahd/Jahr, kein Din-
ger- und Pestizideinsatz).

Es sind Obstbaume anzupflanzen entspr. Pfg4 mit einem Ab-
stand von 10,0 m in und zwischen den Reihen.

Die vorhandenen Obstbaume und die bestehende Hecke sind

entspr. Pfb1 zu erhalten.

Flachen mit besonderem Nutzungszweck — Freihaltezonen
(8 9 (1) Nr. 9 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Freihaltezonen (Uberhangflachen fir
wendende Fahrzeuge) sind im Abstand von 1,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache Einfriedigungen (vgl. Pkt. 2.6 "Einfriedigungen und
Gestaltung der Freiflachen"), Nebenanlagen, Strauch- und Baumpflan-
zungen, sowie Standorte fir die Strallenbeleuchtung und Anlagen und
Einrichtungen fir die Stromversorgung (vgl. Pkt. 3.5 "StraRenbeleuch-
tung, Anlagen und Einrichtungen fir die Stromversorgung") nicht zu-
lassig.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung — private Regenwassermulden
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten privaten Regenwassermulden (vgl. Pkt.
2.11 "Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung"”) sind im Abstand
von 1,0 m zur offentlichen Verkehrsflache bzw. auf einer Breite von
1,0 m im Verlauf der Grundstlicksgrenzen Einfriedigungen (vgl. Pkt.
2.6 "Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen"), Nebenanlagen,
Strauch- und Baumpflanzungen, sowie Standorte fir die StralRenbe-
leuchtung und Anlagen und Einrichtungen fir die Stromversorgung
(vgl. Pkt. 3.5 "StraRenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtungen fir die
Stromversorgung”) nicht zulassig.

Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die ausgewiesenen Flachen dienen der Unterbringung von Anlagen zur
Versorgung des Gebietes (Wasserturm, Umspannstationen).
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1.16

2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das im Planteil eingetragene Leitungsrecht (LR) gilt zugunsten des be-
troffenen Tragers der Elektrizitatsversorgung (EnBW Regional AG).

Dieser Schutzstreifen darf auf einer Breite von 2,0m (je 1,0m rechts
und links der Leitungsachse) nicht tGberbaut werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "RIEDWEG TEIL 1"

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung (§74 (1) Nr.1 LBO)

Dachform

Entsprechend dem Planeinschrieb bedeuten fur die Hauptgebaude:
SD = Satteldach (zweiseitig gleich geneigtes Dach)

WD = Walmdach (vierseitig oder je zweiseitig gleich geneigtes Dach)

GD = Geneigtes Dach (einseitig oder zweiseitig gleich oder unter-
schiedlich geneigtes Dach)

Bei Satteldachern haben die Dachvorspriinge ein Mindestmal® von

0,30 m einzuhalten. Dies gilt nicht fir Doppelhauser an der angebau-

ten Seite, sofern sie auch die Grundstlicksgrenze bilden.

Ausnahmsweise kdnnen begriinte Dacher mit abweichenden Dachfor-
men oder Dachformen mit abgesetztem Pultdach zugelassen werden.

Dachneigung

Die Dachneigungen sind den Einschrieben im Plan entsprechend auszu-
fahren.

Geringfligige Abweichungen bis +3° DN bei Satteldachern sind aus-
nahmsweise zulassig.

Dartber hinaus kénnen ausnahmsweise auch begrinte Dacher mit ab-
weichenden Dachneigungen Uber +3° DN zugelassen werden.

Dacheindeckung

Dachdeckung der Satteldacher ist nur in roten bis rotbraunen Ziegeln
und ziegelformigen Dachsteinen zulassig.

Ausgenommen davon sind Energiegewinnungsanlagen.

Flachige Dacheindeckungen aus unbeschichteten Materialien wie Zink,
Kupfer und Blei sind generell unzulassig.
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2.1.4

2.1.5

2.2

Bei angebauten Hausern ist die Dachfarbe dem jeweiligen Nachbarhaus
anzugleichen.

Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschlieB3lich Zwerchhaus) darf
50 % der Trauflange der zugehorigen Dachflache nicht Gberschreiten.
Die Dachaufbauten missen zum Ortgang einen Abstand von mind.
1.50 m einhalten.

Die freie Dachflache zwischen dem oberen Schnittpunkt des Dachauf-
baus mit dem Hauptdach und dem First muss mind. 1,00 m betragen
(in den Dachschragen gemessen).

Die Einzellange eines Dachaufbaus darf max. 4,50 m betragen.

Zwischen zwei Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50 m ein-
zuhalten.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuldssig, wenn sie sich
baulich in die jeweilige Dachflache integrieren.

Dacheinschnitte

Fir Dacheinschnitte gilt ein Mindestabstand zu Traufe und First von
1,00 m und ein Mindestabstand zur Giebelwand von 2,50 m.

Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur
Dacheinschnitte errichtet werden.

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf 30 % der Trauflange der
zugehorigen Dachflache nicht Gberschreiten.

Fassadengestaltung (§74 (1) Nr.1 LBO)

Fiar die Gestaltung der Fassaden sind folgende Materialien zuléssig:
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Naturstein.

Bei Gebaudegruppen (Doppelhauser oder Reihenhauser) sind die Mate-
rialien auch hinsichtlich ihrer Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Fir die Fassadengestaltung sind Baustoffe aus Faserzement, Kunst-
stoff und Aluminium, sowie Materialien in schwarzer Ténung grund-
satzlich ausgeschlossen.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, wenn sie sich
baulich in die Fassade integrieren.
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2.3

2.4

2.5

2.6

Garagen und iiberdachte Stellplatze (§74 (1) Nr.1 LBO)

Garagen und UGberdachte Stellplatze sind freistehend nur mit Satteldach
oder Pultdach zulassig, bzw. als begriinte oder erdiiberdeckte Garagen
auszufuhren.

Die Dachneigung der Garagendacher muss mind. 25° betragen.

Begriinte Dacher mit geringerer Dachneigung sind zulassig.

Eine Fassadenbegriinung z.B. mittels Rankgerlsten ist zulassig.

Anzahl der Stellplatze (§74 (2) Nr.2 LBO)

Die Anzahl der fir Wohnungen erforderlichen Stellplatze wird im All-
gemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) wie folgt festge-
legt:

— Wohnungen bis 40m? Wohnfldche = 1 notwendiger Stellplatz pro
Wohnung

— Wohnungen Gber 40m? bis 80m? Wohnflache = 1,5 notwendige
Stellplatze pro Wohnung

— Wohnungen tiber 80m? Wohnfldche = 2 notwendige Stellplatze pro
Wohnung.

0,5 - Werte werden aufgerundet. Ausnahmsweise kann von den auf-

gefihrten Werten abgewichen werden, wenn der Grundstlickszu-
schnitt dies erfordert.

Gestaltung der Stellplatze und ErschlieBungsflachen (§74 (1) Nr.3 LBO)

Samtliche offenen privaten Stellplatze und Erschliel3ungsflachen sind
einschlielRlich des Unterbaus aus dauerhaft wasserdurchléassigen oder
wasserzurickhaltenden Materialien (z.B. Pflasterbelag, Rasengitterstei-
nen, Rasenfugenpflaster, usw.) herzustellen.

Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflaichen (§74 (1) Nr.3 LBO)

Einfriedigungen der Flurstiicke entlang den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen bzw. entlang den festgesetzten Freihaltezonen und privaten Re-
genwassermulden (vgl. Pkt. 1.13 "Flachen mit besonderen Nutzungs-
zweck - Freihaltezonen" und Pkt. 1.14 "Flachen fir die Abwasserbe-
seitigung — private Regenwassermulde”) sind nur bis max. 0,80 m G-
ber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.
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2.7

2.8

2.9

2.10

Einfriedigungen sind generell fir Kleinsauger, Amphibien, Reptilien und
Vogel durchlassig auszubilden.

Aul3erhalb der Gebaude sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von
mind. 0,60m auszufliihren sowie als Grinflachen gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Miillbehélter (§74 (1) Nr.1 LBO)

Die Standplatze fir Millbehalter sind, sofern sie nicht in den Gebauden
integriert werden, durch Bepflanzung oder durch berankte Pergolen
einzugrinen oder durch bauliche MalRnahmen gegen Einsicht abzu-
schirmen.

Fir die Anwohner der StichstralRenabschnitte der StraRen 1,3 und 8

sind entsprechend Planeintrag zentrale Mullsammelplatze (Mdll) festge-
setzt.

Antennen (§74 (1) Nr.4 LBO)

Bei Parabolspiegeln ist die Farbe zum Haus bzw. Dach abzustimmen.

Werbung auf dem Parabolspiegel ist nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen (§74 (1) Nr.2 LBO)

Generell sind Werbeanlagen tiber 0,5m? und Warenautomaten nur an
der Statte ihrer Leistung zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

— Werbeanlagen tber 0,5m? sind nur unmittelbar am Gebaude und nur
unbeleuchtet zulassig.

— Werbeanlagen tiber 0,5m? auf Dachern sind unzuléssig.

Im Mischgebiet (MI) gilt:

— Werbeanlagen iber 0,5m? sind nur unmittelbar am Geb&ude und nur
innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
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2.11

3.1

3.2

—~ Werbeanlagen (iber 0,5m?, die nicht unmittelbar mit dem Geb&ude
verbunden sind, sind genehmigungspflichtig.

— Werbeanlagen (ber 0,5m? auf Dachern sind unzuléssig.

— Beleuchtete Werbeanlagen dirfen Verkehrsteilnehmer und Anwoh-
ner nicht storen.

— Lauflicht- oder Wechsellichtwerbeanlagen und Booster-Werbeanla-

gen sind unzulassig.

Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende unschadlich verschmutzte Niederschlagswasser der pri-
vaten Grundstlicksflachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans "Riedweg Teil 1", ist entsprechend dem Planein-
trag den privaten Regenwassermulden und -kanélen bzw. 6ffentlichen
Rasenmulden zuzufihren.

Fur die privaten Regenwassermulden ist eine Flache von mind. 1,0m
Breite vorzuhalten. Die Mindesttiefe der Regenwassermulden muss
0,30m betragen

Die Mulden sind dauerhaft funktionsfahig zu unterhalten.

Sohldranagen sind nicht zulassig.

HINWEISE (§9 (6) BauGB)

Denkmalschutz (§20 DSchG)

Werden bei der Durchfiihrung von Erschliel3ungs- und Erdarbeiten ar-
chéaologische Funde angetroffen, so ist unverziglich die Stadt Neuen-
stein und das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg zu unterrichten.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutz wird
ausdrlcklich hingewiesen.

Wasserrecht (837 (4)WGQG)

Wird bei BaumaRnahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen,
so ist die gemal §37 (4) WG dem Landratsamt Kiinzelsau als unterer
Wasserbehoérde unverzliglich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu
einer Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.
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3.3

3.3.1

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MalRnahmen ge-
plant, die in das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit dem Landratsamt Kiinzelsau als unterer Wasserbe-
hérde Verbindung aufzunehmen.

Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis flr die geplanten
MaRnahmen erforderlich sein.

Baugrund / Hydrologie

Aufgrund der Frostempfindlichkeit der anstehenden Bdden ist eine
frostsichere Einbindetiefe von 0,8 m grundsatzlich einzuhalten. Bis in
die Frostperiode hinein sind offene Arbeitsrdume sowie ungeschitzte
Bodenplatten zu vermeiden.

Grindungen von Gebauden

— Grindungen auf Lésslehm

Bei Gebauden, die auf Léss griinden, ist teilweise mit plastischen
und zum Teil auch weichem Boden zu rechnen. Diese reduzierte Bo-
denfestigkeit ist vor allem dort zu erwarten

<& wo nur wenig Abstand zwischen Griindungssohle und dem ein-
setzenden, starker wasserstauenden Keuper besteht, und aul3er-
dem

<& ein erhohtes Wasserdargebot besteht. Dies ist insbesondere in
den Gelandeeinschnitten der Fall.

In diesen Bereichen empfiehlt sich der Einbau eines setzungsmin-
dernden Bodenaustauschpolsters.

Im Ubrigen kann die Bemessung von Griindungen auf Léssboden
nach DIN 1054, Tabelle 3, fir steifen bis halbfesten Schluff, vorge-
nommen werden.

Um Festigkeitsunterschiede auszugleichen, sollten Grindungsfla-
chen vor dem Aufbringen der Sauberkeitsschicht mittels Rittelplatte
abgerittelt werden. Es gelten dann folgende Bodenpressungen:

Kleinste Einbindetiefe Zulassige Bodenpressung bei Streifen-
des Fundamentes fundamenten mit Breiten b
in Losslehm von 0,5 m bis 2,0 m Breite und
steifer bis halbfester Konsistenz
m kN/m?

0,5 130

1 180

1,5 220

2 250
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— Grindungen auf Keuper

Bei Gebauden mit Unterkellerung, die im Bereich des Keupers grin-
den, kann im allgemeinen mit mindestens halbfestem bindigem Un-
tergrund gerechnet werden. Nach DIN 1054, Tabelle 5 fiir schluffig-
tonigen Boden, betragen die zuldssigen Sohlpressungen:

Kleinste Einbindetiefe Zulassige Bodenpressung bei Streifen-
des Fundamentes fundamenten mit Breiten b

in Keuper-Boden von 0,5 m bis 2,0 m Breite und
mindestens halbfester Konsistenz

m kN/m?2

0,5 170

1 210

1,5 250

2 280

Da ortlich auch feuchte Lagen mit verringerter Konsistenz angetrof-
fen worden waren, kann es erforderlich sein, die zulassige Sohlpres-
sung niedriger anzusetzen, oder nach Erfordernis die Griindungssitu-
ation durch Einbau einer Schotter-Bodenaustauschschicht zu ver-
bessern.

3.3.2 Weitere Ausflihrungshinweise

Baugruben kénnen unter einem Bdschungswinkel von 60° angelegt
werden. Im Bereich von felsigem Untergrund kann die Béschung unter
80° Neigung angelegt werden. Bei Auftreten von weichen Schichten
bzw. von Schichtenwasser ist der Sachverstandige zu benachrichtigen.

Im Bereich der Griindungsflachen ist mit Bodenverdichtung und Ver-
schlammung zu rechnen. Dort kann es zu zeitweilig drickendem Was-
ser kommen.

In diesem Fall ist die Bauwerksabdichtung fir zeitweilig driickendes
Wasser anzulegen. Die Erfahrung der Sickertests, wonach selbst bei
Léssbodden keine nennenswerte Versickerung erfolgt, wenn tonige Be-
standteile enthalten sind, bzw. wenn mit Bodenverdichtung zu rechnen
ist, zwingt dazu, den Bemessungswasserstand sehr hoch bei Oberkan-
te Gelande anzusetzen.

Es wird empfohlen, far die Planung grofRerer Einzelobjekte gesonderte
Bodenuntersuchungen ausfiihren zu lassen, damit wirtschaftlich und
technisch sachgerecht bemessen werden kann.
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3.4

Bodenschutz

Boden sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung, Bo-
denverdichtung und Bodenabtrag soweit wie moéglich zu schitzen. Mit
Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1 und 4 Bodenschutz-
gesetz). Diesem Ziel dienen folgende Malinahmen:

— Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Beim Ausheben der ErschlielRungsgraben und Baugruben ist folgen-
des zu beachten:

<& Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt
abseits vom Baubetrieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bo-
denlager sind zu profilieren, damit auf ihrer Oberflache kein Was-
ser stehen bleibt. Ein Befahren der Bodenlager ist zu vermeiden.

<& Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund
(z.B. Fahrspuren) aufzulockern. Baugerate und Maschinen mit ge-
ringem Bodendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bo-
denverdichtungen entstehen.

<& Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, brése-
ligem Boden ausgefihrt werden. Der giinstigste Bodenzustand ist
die halbfeste und feste Konsistenz, die nach DIN 4022 und DIN
18915, Blatt 1 geschatzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Konsis-
tenzzahl Ic > 1), ermittelt werden kann. Der halbfeste Zustand
ist gegeben, wenn der Boden bréckelt und nicht klebt oder
schmiert.

— Schonung von Grinflachen

Bereiche spaterer Griinflachen sind soweit mdéglich vom Baubetrieb
freizuhalten. Arbeitsflachen und Baustral3en sind vorrangig dort an-
zulegen, wo geplante Wege, Platze und Gebaude liegen sollen; diese
Bereiche sollen gekennzeichnet werden.

Beim Rickbau nicht mehr bendétigter Wege ist der Wegeaufbau aus
fremdem Material herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu
lockern.

— Verwertung von Erdaushub

Erdaushub soll verwertet werden; Hinweise hierzu erteilt die Stadt
Neuenstein. Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und
mit Fremdstoffen verunreinigter Boden sind getrennt zu handhaben.
Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen ver-
pflichtet zu Untersuchungen des Bodens. Diese sind so frih wie
maoglich durchzufihren und das weitere Vorgehen ist mit dem zu-
standigen Umweltamt abzustimmen.
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3.6

3.6

4.0
4.1

4.2

— Schutz vor Verunreinigungen

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den
Boden, sie durfen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und
sind ordnungsgemal’ zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfalle
dirfen nicht in die Baugruben eingebracht werden, sondern sind auf
eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfalle
sind auf der Baustelle Behaltnisse aufzustellen.

StraBenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtungen zur Stromversorgung

Entlang den 6ffentlichen StralRen und Wegen sind auf den privaten
Grundsticksflachen in einem Gelandestreifen von 0,5 m Standorte fir
die StrafRenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtungen fir die
Stromversorgung zu dulden.

Im Bereich der Freihaltezonen bzw. der privaten Regenwassermulden
gilt dieser Wert ab der im Abstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache festgesetzten Begrenzung der Freihaltezonen bzw. der pri-
vaten Regenwassermulden (vgl. Pkt. 1.13 "Flachen mit besonderem
Nutzungszweck — Freihaltezonen" und Pkt. 1.14 "Flachen fir die Ab-
wasserbeseititung — private Regenwassermulden”).

Die StraRen- und Wegebeleuchtung ist mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln (z. B. NAV-lampen, ...) auszufihren.

Gestaltung der FuBwege

Selbstandig gefiihrte FuRwege sind einschlie3lich des Unterbaus aus
dauerhaft wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden Materialien
auszufuhren.

ALLGEMEIN
Ordnungswidrigkeiten (§75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den ergangenen
Festsetzungen und den aufgrund § 74 LBO erlassenen o6rtlichen Bau-
vorschriften zuwider handelt

Rechtsiiberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes “Riedweg Teil 1” und der Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften "Riedweg Teil 1" sind samtli-
che bisherigen Festsetzungen und Vorschriften innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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5. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes mit baugestalterischen
Festsetzungen sind:

BauGB

BauNVO

LBO

PlanzVV90

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | Seite 2141, ber. BGBI. 1998
| Seite 137), gedndert durch Art. 7 Abs.4 Gesetz zur
Neugliederung, Vereinfachung und Reform des Miet-
rechts (Mietrechtsreform G) vom 19.06.2001 (BGBI. |
Seite 1149) und Art. 12 Gesetz zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weite-
rer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001
(BGBI. | Seite 1950)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite
466).

Landesbauordnung des Landes Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. Seite 617), zuletzt
geadndert durch das Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. Sei-
te 621).

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. |
Seite 58).



