Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Lange Klinge Il - Nord*“
Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Neuenstein hat am 01.02.2010 in o6ffentlicher Sitzung be-
schlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan ,Lange Klinge 111“ aufzustellen.
Aufgrund der weiteren Entwicklung der stadtebaulichen Planung hat der Gemeinderat dar-
Uber hinaus am 10.10.2022 in 6ffentlicher Sitzung die Aufteilung des Plangebietes in einen
Nord- und Sudteil beschlossen.

Am 26.02.2024 wurde der Entwurf des Bebauungsplans ,Lange Klinge Il - Nord“ und der
Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO) zum Bebau-
ungsplan in offentlicher Sitzung gebilligt sowie beschlossen, diese nach 8 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) im Internet zu verdéffentlichen.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Bundesautobahn BAB 6 und im Osten durch die
Gemarkungsgrenze zum Stadtteil Grinbuhl der Stadt Neuenstein gebildet. In westlicher
Richtung grenzt das bestehende Gewerbegebiet Lange Klinge an das Plangebiet an. Die
sudliche Grenze ergibt sich aus den geplanten Verlangerungen der Max-Eyth-Straf3e und
der Robert-Bosch-Stral3e

Fir den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in der Fassung
vom 26.02.2024 mal3gebend.

Der Planbereich ist im folgenden Karten/Planausschnitt dargestellt:
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Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes und die Ansiedlung eines regio-
nalen Gewerbebetriebes geschafften werden.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
mit zugehdriger Begrindung einschlie3lich des Umweltberichtes, der Fachgutachten und
der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt der 6ffentlichen Be-
kanntmachung werden vom 11.03.2024 bis einschlieBlich zum 12.04.2024 (Veréffentli-
chungsfrist) im Internet veroffentlicht.

Folgende umweltbezogenen Informationen sind verflgbar:

— Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Darlegung der Ziele des Umweltschutzes,
der Feststellung des aktuellen Zustands und Bewertung der Leistungsfahigkeit von
Naturhaushalt und Landschaft, Beschreibung und Bewertung der baubedingten, an-
lagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen der Planung auf die betroffenen
Schutzgiter Mensch (temporére Beeintrachtigungen durch Larm u. Schadstoffe wéh-
rend der Bautéatigkeiten, Gewerbelarm), Arten und Biotope (Auswirkungen auf ge-
schitzte Tierarten der Artengruppe Vogel), Boden/Wasser (Beeintrachtigung durch
Bodenversiegelung und Uberformung der Bdden, Oberflachenwasserabfluss, Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildung), Klima/Luft (Auswirkungen auf die Kaltluft-
und Frischluftproduktion, Auswirkungen auf das Mikroklima sowie Schadstoffemissi-
onen), Landschaftsbild und Erholung (Auswirkungen auf das Landschaftsbild), Dar-
stellung der MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich bzw.
Kompensation der mit der Umsetzung der Planung einhergehen Eingriffe im Plange-
biet, der Ermittlung des verbleibenden Kompensationsdefizits (Bilanzieller Kompen-
sationstberschuss, Eingriffe werden als ausgeglichen betrachtet).

— Untersuchungen zum speziellen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG vom Juli 2023
mit Informationen zu Ablauf, Umfang, Untersuchungsraum, den vorgefundenen Habi-
tatstrukturen im Untersuchungsraum und der Bedeutung dieser fir Flor und Fauna,
dem zu erwartenden Artenspektrum im Plangebiet und den Einschatzungen der Aus-
wirkungen der Planung auf Flora und Fauna und der Prifung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnde sowie Einschatzung und Empfehlung zur weiteren Vorge-
hensweise d.h. notwendigen Mal3Bhahmen zum Ausgleich von Lebensraumverlusten.

— Gerauschimmissionsprognose fir den Bebauungsplan ,Lange Klinge Il -
Nord“ (Bericht Nr. B23535_SIS_01, rw bauphysik, Stand 21.09.2023) mit den Ergeb-
nissen der Untersuchung der Schallimmissionen durch den Mehrverkehr des Vorha-
bens, der Prognose von Verkehrsgerauschen im Umfeld durch Stra3enneubau und
Prognose der Verkehrsgerdusche im Plangebiet durch die BAB6, der Bewertung von
Schallreflexionen durch Verkehrsgerausche der BAB6 sowie der Prognose von Ge-
werbelarmimmissionen im Plangebiet und in der Umgebung.

— Gutachten zu den klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ,,Lange Klinge Ill - Nord“ (Bericht Nr. 23-04-06-
FR, iIMA Richter & Réckle, Stand 20.09.2023) mit den Ergebnissen der Untersuchung
der lokalklimatischen Verhaltnisse und Anderungen der Kaltluftabfliisse durch die Pla-
nung sowie der lufthygienischen Verhéaltnisse mit Betrachtung der Vorbelastungen
und einer Prognose der Immissionen bei Umsetzung der Planung. Erganzend werden
Hinweise zur Minderung nachteiliger Auswirkungen gegeben.



— Geotechnischer Bericht (Erkundung) zum Bebauungsplan ,Lange Klinge Il -
Nord“ (Bericht Nr. 2022/1355.3, GGU, Stand 02.12.2022), Beurteilung Oberboden-
qualitat (Bericht Nr. 2022/1355.2, GGU, Stand 14.11.2022), Vorarbeiten zum Bo-
denmanagement (Bericht Nr. 2022/1355.1, GGU, Stand 08.06.2022) mit Informatio-
nen zum vorgefundenen Schichtaufbau des Untergrundes im Plangebiet (Oberboden,
Deckschichten, Ablagerungen usw.), den Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet,
zur Bodenmechanik (Plastizitat und Konsistenz der Bdden), zu Altlasten im Plange-
biet sowie der Analyse der Oberbodenqualitat.

— Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen, die im Zuge der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden ein-
gegangen sind:

e Landratsamt Hohenlohekreis mit Hinweisen zu Immissionskonflikten durch Ge-
werbe- und Verkehrslarm, Hinweisen zum Grundwasser- und Bodenschutz, Hin-
weisen zur Qualitéat der Boden, Hinwiesen zur Ermittlung des Kompensationsde-
fizit, Hinweisen zum Artenschutz und CEF-MalBnahmen sowie Hinweisen zur in-
sektenfreundlichen AuRRenbeleuchtung;

e Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau mit Hinweisen zur Geotechnik
und dem Aufbau des Baugrundes;

e Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg mit Hinweisen zu einem Vor-
kommen streng geschitzter Falter unmittelbar angrenzend an das Plangebiet;

e Stellungnahme der Offentlichkeit mit Hinweisen zu den Auswirkungen der Pla-
nung auf das Landschaftsbild, Hinweisen zur Ableitung des Niederschlagswas-
sers, Hinweisen zu den Verkehrslarmimmissionen (insbesondere durch Schallre-
flexion), zu den Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Luftstromen so-
wie zur Qualitat der Boden im Plangebiet;

e Stellungnahmen der Offentlichkeit mit Hinweisen zu den Auswirkungen der Pla-
nung auf das Landschaftsbild, Hinweisen zur Qualitat der Boéden und Altlasten,
Hinweisen zur Ableitung des Niederschlagswassers, Hinweisen zu den Verkehrs-
larmimmissionen (insbesondere durch Schallreflexion) sowie Hinweisen zum
Vorkommen der Haselmaus entlang der Autobahn;

Die genannten Unterlagen kdénnen auf der Homepage der Stadt Neuenstein unter
https://www.neuenstein.de/leben-wohnen/bauen/lange-klinge-iii-nord sowie unter
https://www.m-quadrat.cc/downloads.php eingesehen werden.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stel-
lungnahmen sollen elektronisch an die E-Mail stadtverwaltung@neuenstein.de Gbermittelt
werden.

Bei Bedarf kdénnen die Stellungnahmen auch auf anderem Weg abgegeben werden
(schriftlich oder mundlich zur Niederschrift). Da das Ergebnis der Behandlung der Stel-
lungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmalfig.

Sollte eine personliche Information zur Planung, oder eine mundliche Stellungnahme zur
Niederschrift zur Planung gewiinscht werden, wird um vorherige Terminvereinbarung ge-
beten. Termine sind vorab telefonisch unter 07942 105-0 zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht wahrend der Verdoffentlichungsfrist ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbertick-
sichtigt bleiben kénnen.



Die oben genannten Unterlagen liegen zusatzlich wahrend der Veroffentlichungsfrist im
Rathaus Neuenstein, 1. Obergeschoss gegentuber Zimmer 10, Schlossstral3e 20, 74632
Neuenstein zu den ublichen Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Neuenstein, den 05.03.2024

gez. Karl Michael Nicklas

Nicklas
Blrgermeister



