Stadt Neuenstein
BEBAUUNGSPLAN "LANGE KLINGE Ill - NORD"

Vorentwurf vom 10.10.2022

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 26.02.2024

Beh6rden und sonstige
l. Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme

Ergebnis der Prufung,
Abwagungsvorschlag

1. Regierungsprasidium
Stuttgart

Referat 21: Raumordnung (Eingang 06.02.2023)

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht
insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen, wie in der Regel Bau-
leitplanen, die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundséatze der
Raumordnung im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungs-
plan Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu
legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf
die erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkrege-
nereignisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwa-
gung zu berticksichtigen sind, hin.

Dariiber hinaus sind die in den Regionalplanen festgelegten Ziele zur Brutto-
wohndichte umzusetzen.

Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Stralen (Eingang 23.02.2023)

Das Regierungsprasidium Stuttgart hat in dem oben genannten Verfahren keine
Einwendungen.

Kenntnisnahme. Die Ziele der Raumordnung
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens berucksichtigt.

Kenntnisnahme. Aufgrund der topografischen
Lage an einem Hochpunkt sind Auswirkungen
durch Starkregenereignisse von auflen auf das
Plangebiet nicht zu erwarten. Durch den Bau
von zwei Regenriickhaltebecken wird das Was-
ser zurlickgehalten und die Ortslage von Neuen-
stein v.a. auch bei Starkregen entlastet. Die ak-
tuelle Planung sieht vor, im Norden bis zu einem
30-jahrlichen Regenereignis das Wasser zu-
riuckzuhalten. Im Westen soll bis zu einem 100-
jahrlichen Regenereignis der Abfluss, der auch
im heutigen Bestand anfallt, nicht erhéht wer-
den. Genaue Ergebnisse aus der Starkregenrisi-
koanalyse sollen voraussichtlich Anfang 2024
vorliegen.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung
um ein Gewerbegebiet.

Kenntnisnahme.
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2. Regionalverband
Heilbronn - Franken
(Eingang 13.02.2023)

Da das Plangebiet innerhalb des in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen
Schwerpunkts fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen nach
Plansatz 2.4.3.1 liegt, entspricht die Planung den Zielen der Raumordnung. Die
Flache ist zudem im aktuellen Flachennutzungsplan des GVV Hohenloher Ebene
als geplante Gewerbeflache dargestellt und somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Ausschluss von Einzelhandel wird mit Blick auf den Plansatz
2.4.3.2.5 (Vermeidung einer Einzelhandelsagglomeration) begriift.

Der vom Gemeinderat der Stadt Neuenstein mit Datum vom 01.02.2010 gefasste
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Lange Klinge 111 wurde aufgrund
der geplanten Ansiedlung eines groRen Unternehmens im laufenden Verfahren
dahingehend geandert, dass der nérdlich der Max-Eyth-Stral3e gelegene Teil da-
fur separiert und fortan als ,Lange Klinge Il — Nord“ geflihrt wird. Der sidlich der
Max Eyth-StralRe gelegene Teil wird weitergefiihrt als ,Lange Klinge Il — Sud“.
Wir gehen davon aus, dass auch der Teil ,Std"“, der mit seiner kleinteiligen Struk-
tur dem ortlichen Gewerbe dienen soll, zeitnah planerisch fortgefiihrt und abge-
schlossen wird.

Eine Realisierung des mit Aufstellungsbeschluss vom 11.04.2022 gefassten Be-
bauungsplans ,Lange Klinge IV* ist aufgrund seiner weitgehenden Lage auler-
halb des gebietsscharf festgelegten IGF-Schwerpunktes ,Neuenstein-Kernort
(Nordost)* gem. Plansatz 2.4.3 erst nach Beginn der bauplanungsrechtlichen
Umsetzung von ,Lange Klinge Il Std“ méglich.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Kenntnisnahme.

Das Bebauungsplanverfahren ,Lange Klinge Il
— Sud“ wird ebenfalls zeitnah fortgefihrt.

Kenntnisnahme.

Der Regionalverband wird im weiteren Verfah-
ren beteiligt.

3. Landratsamt
Hohenlohekreis
(Eingang 23.02.2023)

1. Baurecht

Allgemeines

Wir gehen davon aus, dass die Objektplanung nur als informeller Bestandteil des
Bebauungsplanes fungiert, da es sich bisher um einen Angebotsbebauungsplan
handelt und nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungs-
plan, welcher im Grundsatz auf die Objektpla-
nung abgestimmt ist. Die Objektplanung ist den-
noch lediglich informeller Bestandteil und dient
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Wir gehen ferner davon aus, dass zur 6ffentlichen Auslegung noch die stadte-
baulichen Begriindungen fur die einzelnen bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen, genauso wie fur die drtlichen Bauvorschriften, in die Begriindung aufgenom-
men werden.

Zu Ziffer | Textteil

- Rechtsgrundlagen

Wir weisen darauf hin, dass das Baugesetzbuch zuletzt durch Artikel 1 und 2 des
Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneu-
erbaren Energien im Stadtebaurecht v.4.1.23 (GBI. | Nr. 6) gedndert wurde.

- Maf der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird lediglich eine GRZ und eine Gebaudehodhe. Bei Gebaudehthen
von 20, 30 und 40 m mit einer Bezugshothe, die quasi dem héchsten Punkt des
tatséchlichen Gelandes entspricht — sind enorm grofRe Gebaudekubaturen mdg-
lich. Wir weisen darauf hin, dass im sidwestlichen Bereich der Nutzungsschab-
lone 2 die Bezugshéhe bis 9m tber dem natirlichen Gelande liegt. Es sind dort
dann bei einer zuldssigen Geb&udehéhe von 30m eine Gesamthdhe von fast
40m zur ErschlieBungsstralle mdglich. Die Bebauung tritt damit insbesondere
von dort aus deutlich héher in Erscheinung als es durch die Gebaudehdhen den
Anschein hat. Gebaude kdnnen deshalb dort auch die Gebaude in der Nutzungs-
schablone 1 um bis zu 20m! Uberragen, da deren Bezugshdhe auf 319m U NN
liegt und Geb&ude dort nur 20m hoch sein dirfen. Nach der vorliegenden Objekt-
planung soll das Gelande wohl auf die Bezugshdhe von 328m i NN angehoben
werden. Die festgesetzte Bezugshdhe ist im Hinblick auf die vorhandene Topo-
graphie nicht nachvollziehbar, da dies massive Auffiillungen zwischen 4 und 9 m
Hohe bedingen kann und auch entlang der geplanten Verlangerung der Max-
Eyth-StralRe (Querspange K 2356) nicht sinnvoll erscheint. Auffiillungen und
Stutzmauern sowie deren Gestaltung werden zudem bisher im Bebauungsplan
nicht geregelt. Bei einer Festsetzung des MaR3es der baulichen Nutzung in dieser
Dimension sind die Belange bzgl. einer Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB bzw. die Auswirkungen hierauf in der

der umfassenden Information der Behdrden und
der Offentlichkeit.

Die Begriindung der jeweiligen Festsetzungen
erfolgt mit dem Entwurf des Bebauungsplanes,
da diese erst in diesem Stadium hinreichend
préazisiert werden kdnnen.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Dies ist richtig. Es soll eine erdmassenneutrale
Grundstickseinebnung tber die Flachen ,Lange
Klinge Il Nord®“ und ,Lange Klinge IV* erfolgen.
Es ist hierfur ein separates Genehmigungsver-
fahren mit dem Landratsamt abgestimmt.
Dadurch ergibt sich eine mittlere Bezugshothe
von 328 m U NN. Es soll méglichst kein Erdma-
terial abgefahren werden. Lediglich der wertvolle
Oberboden, der auf dem Grundstiick durch die
Uberbauten Flachen der ,Lange Klinge I11* nicht
mehr gebraucht wird, soll zur Bodenverbesse-
rung von landwirtschaftlich genutzten Flachen in
der direkten Umgebung eingesetzt werden.
Durch diese Festsetzung auf 328 m U NN ergibt
sich ein Héhenunterschied von 9 m zu den be-
nannten 319 m G NN.

Die Gebaudekubatur ist zum tieferliegenden
Nachbargeldnde abgestuft geplant.
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Planung einzustellen. Sollten die Regelungen bestehen bleiben, empfehlen wir
fur eine nachvollziehbare Abwagung ein Modell des Bereichs mit den mdglichen
Gebauden anzufertigen — die Ansicht im Objektplan reicht hier nicht, da diese
nicht die planungsrechtlich moglichen Kubaturen darstellt und auch den umge-
benden Bereich nicht einbezieht.

Die Bezugshdhe wird gem. Ziffer | 2. Textteil fur jedes Baufeld individuell festge-
setzt. Dies ist jedoch nicht der Fall, da die Baufelder 1-3 des Investors jeweils auf
328,0 m U NN festgelegt wurden und nur der stidwestliche Teil des Baufensters
1 eine Festsetzung von 319m U NN hat.

- Stellplatze und Garagen, Ziffer | 5 Textteil
Die Satze 1 und 2 sollten Gberprift werden, denn Uberdachte Stellplatze sind
begrifflich Garagen nach der Garagenverordnung.

- Von Bebauung freizuhaltende Flache, Ziffer | 6 Textteil
Wir gehen davon aus, dass hierzu das Fernstraenbundesamt beteiligt wurde.

Wir empfehlen, eine Regelung auch bzgl. der Unzuléassigkeit von Werbeanlagen
aufzunehmen.

Im Hinblick auf die ausnahmsweise mdgliche Zulassung ist zu benennen, wer flr
die Ausnahmeentscheidung nach 8 9 Abs. 5 FStrG bei verfahrensfreien Vorha-
ben zusténdig ist.

- Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Baumpflanzungen, Ziffer
19.

Textteil

Flachen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur- und Landschaft nach 8 5 und 9
BauGB wurden im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Das Pflanzgebot 1 Laub-
baum pro 1000m?2 Grundstuicksflache bedeutet, dass 85 Laubb&dume gepflanzt

Ein Widerspruch ist nicht erkennbar. Die Be-
zugshohen als imaginare Héhen dienen nur als
Bezug zur festgesetzten Gebdudehodhe. Die Be-
zugshohen sind fur die einzelnen Teilbereiche
eindeutig definiert.

Die Uberpriifung wurde vorgenommen und die
Festsetzung konkretisiert.

Bestatigung.

Im Textteil ist festgesetzt, dass freistehende
Werbeanlagen nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig sind. Diese halten
einen Abstand von 40 m zur Autobahn und be-
treffen somit nicht den Anbauabstand.

Im Textteil ist geregelt, dass fur die Ausnahmen
die StraRenbauverwaltung zusténdig ist.

Die Festsetzungen werden im weiteren Verfah-
ren auf die Fortentwicklung der Objektplanung
abstimmt. Diese zeigt auf, dass die Pflanzung
von 85 Baumen moglich ist.
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werden missen. Im Objektplan kann eine solche Anzahl nicht anndhernd her-
ausgelesen werden. Es ist deshalb fraglich, ob diese Festsetzung realisierbar ist.

Zu Ziffer |l Textteil

- Dachdeckung und Begriinung, Ziffer I.1 Textteil

Unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten, da technisch aufwéndig und wegen gro-
Berer Querschnitte der Tragkonstruktion, ist es nicht sinnvoll, bei Gebauden mit
grof3en Spannweiten eine extensive Dachbegriinung zu fordern. Hier sollte ledig-
lich eine Empfehlung ausgesprochen werden.

- Gestaltung der unbebauten Flachen, Ziffer 11.3 Textteil

Wir gehen davon aus, dass im Absatz 2 gemeint ist, dass die Befestigungen ....
aus Grunden einer moglichst geringen Flachenversiegelung wasserdurchlassig
herzustellen sind.

2. Immissionsschutz

Grundsatzlich ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu priifen, ob durch
das Plangebiet Immissionskonflikte mit den umgebenden Nutzungen entstehen
und wenn ja, wie sie geltst werden kdnnen. Hierzu zéhlen auch Verkehrslarm-
immissionen.

Dies betrifft im weiteren Verfahren somit folgende Sachverhalte:

- Auswirkungen von Gewerbeldrm umliegender Nutzungen auf das Plangebiet.
Hier sollte geprift werden, inwieweit durch die bestehenden gewerblichen Nut-
zungen negative Auswirkungen (Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm) auf das Baufeld des Plange-
bietes zu erwarten sind.

Wenn es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handeln wirde,
kdnnte sich die Prufung der Auswirkungen auch auf die dann tatséchlich neu
entstehenden Immissionsorte beschréanken (z.B. Biroraume).

Eine Dachbegrinung wird nur dann gefordert,
wenn das Dach nicht mit einer Photovoltaikan-
lage belegt wird. Daher ist die Dachbegriinung
nur als fakultativ zu verstehen.

Bestatigung.
Die Formulierung wird geéndert, um Missver-
standnisse zu vermeiden.

Die Stadt hat eine Gerduschimmissionsprog-
nose in Auftrag gegeben. Das Gutachten liegt
vor, die Ergebnisse flieRen in das Verfahren ein.

Die Prifung ist erfolgt, die Ergebnisse liegen vor
und flieen in das Verfahren ein.
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- Auswirkungen von Gewerbeldrm ausgehend vom Plangebiete auf umliegende
Nutzungen

Hier sollte gepriift werden, inwieweit durch die geplanten Nutzungen im Plange-
biet negative Auswirkungen (Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm) an umliegenden vorhande-
nen Immissionsorten zu erwarten sind. Da in den Gewerbegebieten ,Lange
Klinge* (festgesetzt) und ,Lange Klinge II* (B-Planverfahren nicht abgeschlos-
sen) keine Betriebsleiterwohnungen zulassig sind, missten nur die Auswirkun-
gen auf Immissionsorte wie Biros gepruft werden. Bei unbebauten Grundstiicken
sind die bebaubaren Grundstiicksgrenzen als Immissionsorte anzusetzen.

Im Gewerbegebiet ,Lange Klinge I11* (B-Planverfahren nicht abgeschlossen) sind
dagegen Betriebsleiterwohnungen zulassig und somit zu bertcksichtigen.

Da fiur das Plangebiet eine konkrete Betriebsplanung vorliegt, kénnen die Aus-
wirkungen nach TA Larm konkret geprift werden.

An der Haller Stral3e befindet sich ein Aussiedlerhof. Ist dieser noch aktiv und
wird zukunftig weiter bestehen? Wenn ja, ware auch zu prifen, ob durch die Meh-
rung der Gewerbegebietsflachen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 dort zu erwarten sind und welche Maflinahmen zu ergreifen wéren.

- Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet

Es ist anhand aktueller Verkehrszahlen inkl. Hochrechnung auf das Prognosejahr
zu prifen, ob durch die bestehenden umgebenden StraBen (Autobahn, Land-
stralRe, KreisstraRe etc.) und die neu zu errichtenden StraRen Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 in den Baufenstern vorliegen. Bei Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte sind LarmschutzmalRnahmen zu priifen.

Weiterhin sollte gepruft werden, inwieweit durch den zuséatzlich entstehenden
Verkehr aus Richtung der Autobahnabfahrt im bestehenden Gewerbegebiet an
bestehenden Immissionsorten die Orientierungswerte weiterhin eingehalten wer-
den.

Folgende Hinweise sind bei der Priifung und Abwéagung in Hinblick auf Verkehrs-
larmimmissionen auf das Plangebiet zu beachten:

Die Prifung ist erfolgt, die Ergebnisse liegen vor.

Die Prufung ist erfolgt, die Ergebnisse liegen vor.
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- Die Stadt hat fur den Bereich des Larmschutzes die Planungsleitlinien ,Siche-
rung einer menschenwirdigen Umwelt“ und ,Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse“ zu beachten. Demnach sind Larmbelastungen in erster Linie so weit wie
moglich zu vermeiden und samtliche planerischen Instrumentarien einzusetzen,
die zur Bewadltigung eines prognostizierten Konfliktes beitragen. Wichtig ist das
Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung. Wenn ein Larmkonflikt erst durch
die Planung selbst aufgeworfen wird, muss er auch durch die Planung gelost
werden. Es ist problematisch Larmsituationen aufgrund einer Neuplanung zu ak-
zeptieren, die wegen des Auftretens schadlicher Umwelteinwirkungen bereits im
Planungsstadium dem Katalog der akustischen Sanierungsfélle im Gemeindege-
biet zuzurechnen waren (stédtebauliche Larmfibel BW).

- Wenn Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ermittelt wer-
den, kénnen in die Betrachtung auch die Grenzwerte der 16. BImSchV mit ein-
bezogen werden, die fir den Neubau bzw. wesentlichen Anderungen von Ver-
kehrswegen heranzuziehen ist. Die Anforderungen der 16. BImSchV sind Min-
destanforderungen, bei deren Nichteinhaltung SchallschutzmaRnahmen erfor-
derlich werden kénnen. Im Bebauungsplanverfahren stellen sie die Zumutbar-
keitsschwelle dar.

Die stadtebauliche Larmfibel — Hinweise fur die Bauleitplanung, die vom Wirt-
schaftsministerium Baden-Wurttemberg herausgegeben wurde, weist darauf hin,
dass im Bereich zwischen dem in der Bauleitplanung nach dem Verursacherprin-
zip mdglichst einzuhaltenden schalltechnischen Orientierungswert der DIN
18005 und dem Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV fiur die Gemeinden ein
Planungsspielraum besteht. Die Gemeinden kdnnen demnach auch ohne wei-
tere MaRnahmen von den Orientierungswerten abweichen, wenn eine plausible
Begrindung geliefert werden kann.

- Verkehrslarmemissionen durch den Neubau von Straen

Der Kreisel mit dem Abzweig von der K2356 wurde bereits errichtet. Nun soll
noch eine VerbindungsstralRe vom Kreisel zur Max-Eyth-StraRe und ggf. auch
zur Robert-Bosch-Strafie realisiert werden. Dabei wére zu prufen, ob Immission-
sorte im Einwirkbereich vorhanden sind und ob die Immissionsgrenzwerte geman
§ 2 16. BImSchV eingehalten werden. Wir empfehlen gleich den geplanten End-
ausbauzustand als Berechnungsgrundlage heranzuziehen.

Die Belange werden beriicksichtigt. Entspre-
chend werden Festsetzungen im Bebauungs-

plan aufgenommen.

Die Prufung ist erfolgt, die Ergebnisse liegen vor.
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- Sonstige Auswirkungen der Planung auf die Umgebung
Im nordlichen Bereich des Plangebietes werden sehr hohe Gebaude in unmittel- | Die Priifung ist erfolgt, die Ergebnisse liegen vor.
barer Nahe zur Autobahn errichtet (Hochregallager bis zu 40 m hoch). Aus dem
Bau von Wallen entlang von StralRen ist bekannt, dass Larmreflexionen auftreten
kdnnen. Es sollte deshalb geprift werden, ob im jetzigen Ausbauzustand der Au-
tobahn und auch im zukinftigen Ausbauzustand Larmreflexionen durch den Au-
tobahnverkehr an der Nordseite des geplanten Gebdudekomplexes auftreten
koénnen, die an nordlich der Autobahn gelegenen Immissionsorten zu Uberschrei-
tungen von Orientierungswerten oder Immissionsgrenzwerten filhren. Wenn
auch Immissionsorte im bestehenden Gewerbegebiet sidlich der Autobahn be-
troffen sein kénnen, wére dies natirlich auch zu prifen.

3. Wasserwirtschaft

3.1 Abwasser
Da eine direkte Einleitung von Niederschlagswasser in den Hirschbach und in die | Die Anregung wird aufgenommen.
Lange Klinge vorgesehen ist, sind unbeschichtete Dachflachen aus Kupfer, Zink
oder Blei aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zulassig und sollten daher in den
textlichen Festsetzungen ausgeschlossen werden (8 3 Niederschlagswasserver-
ordnung i.V.m. 8 48 Abs. 1 WHG i.V.m. 8 57 Abs. 1 WHG).

Bei der Planung der Niederschlagswasserbeseitigung sind u. a. die Vorgaben | Kenntnisnahme. Der Hinweis ist nicht relevant
der Arbeitsblattreihe DWA-A 102 Teil 1 — 4) zu beachten. Ziel muss u. a. sein, | fur das Bebauungsplanverfahren, wird jedoch
dass die Wasserbilanz nach Bebauung in etwa der Wasserbilanz im unbebauten | aulRerhalb davon beriicksichtigt.

Zustand entspricht (Verhaltnis von Versickerung, Verdunstung und Abfluss).
Wir regen an, ein Konzept zum Regenwassermanagement zu erstellen.

Die (z. B. laut Konzept) erforderlichen MaRnahmen sind im Bebauungsplan dar- | Die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen
zustellen (Retentionsflachen; Versickerungsanlagen; RW-Ableitung Uiber offene | Anlagen sind im Bebauungsplan dargestellt und
Graben; Grundacher; Baumrigolen usw.). festgesetzt. Die auRerhalb des Plangebiets ge-
planten Anlagen kdnnen nicht festgesetzt wer-
Sollten dezentrale, bauvorhabenbezogene Mallnahmen geplant sein (dezent- | den. Hierflr ist ein separates wasserrechtliches
rale/private Regenwasserriickhaltung/Regenwassernutzung; dezentrale/private | Verfahren erforderlich.

Versickerungsanlagen usw.), sind entsprechende Festlegungen in den textlichen
Festsetzungen/6ffentlichen Bauvorschriften aufzunehmen.
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In Ziffer 1l. 3. Textteil ist enthalten, dass behandlungsbedurftiges Niederschlag-
wasser in den Kanal zu leiten ist. Da die Entwasserung im modifizierten Misch-
oder Trennsystem erfolgen soll, ware die Aussage noch zu konkretisieren. Wir
schlagen vor, wie folgt zu formulieren:

Stellplatz und Betriebsflachen, auf denen behandlungsbedurftiges Nieder-
schlagswasser anféllt, sind flissigkeitsdicht auszufiihren. Das Niederschlags-
wasser ist nach geeigneter Behandlung in den Regenwasserkanal zu leiten. Al-
ternativ kann das verschmutzte Niederschlagswasser auch ohne Behandlung in
den Mischwasserkanal geleitet werden.

3.2 Oberflachengewésser und Hochwasserschutz

Die Stadt Neuenstein fuhrt derzeit eine Starkregenbetrachtung durch. Daher sol-
len vor allem auch die moglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen in
der Bauleitplanung bertcksichtigt werden; dies sollte hier noch in die Unterlagen
aufgenommen werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Entwasserungskonzeption in einem gesonderten
Wasserrechtsverfahren abzuhandeln ist.

Wir weisen ferner darauf hin, dass das in der Objektplanung Schéfer und Peters
enthaltene Regenrickhaltebecken, das nicht im aktuellen Plangebiet liegt, vor

Die Formulierung wird geandert. Der genaue
Wortlaut wird jedoch nicht aufgenommen.

Das Regenriickhaltebecken ist fir die Ableitung
und Vorbehandlung des behandlungsbedurfti-
gen Niederschlagswasser vorgesehen. Die ge-
planten MW-Leitungen in der ErschlieBung sind
nicht fur die zusatzlichen Wassermengen ausge-
legt, die bei einem direkten Anschluss des be-
handlungsbedurftigen  Niederschlagswassers
anfallen wirden. Ein Anschluss ist nicht vorge-
sehen und wirde einen Ruckhalt erfordern.

Kenntnisnahme. Aufgrund der topografischen
Lage an einem Hochpunkt sind Auswirkungen
durch Starkregenereignisse von aufen auf das
Plangebiet nicht zu erwarten. Durch den Bau
von zwei Regenruckhaltebecken wird das Was-
ser zurlickgehalten und die Ortslage von Neuen-
stein v.a. auch bei Starkregen entlastet. Die ak-
tuelle Planung sieht vor, im Norden bis zu einem
30-jahrlichen Regenereignis das Wasser zu-
rickzuhalten. Im Westen soll bis zu einem 100-
jahrlichen Regenereignis der Abfluss, der auch
im heutigen Bestand anfallt, nicht erhéht wer-
den. Genaue Ergebnisse aus der Starkregenrisi-
koanalyse sollen voraussichtlich Anfang 2024
vorliegen.

Kenntnisnahme. Die Entwasserungskonzeption
wird mit dem LRA abgestimmt und in einem ge-
sonderten Wasserrechtsverfahren behandelt.

Das geplante Regenriickhaltebecken ,RRB LK
Il Sud“ wird Bestandteil des vorliegenden
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einer Weiterplanung entweder im Zuge der Objektplanung oder in einem Verfah- | Bebauungsplans und in diesem als solches fest-
ren Bebauungsplan Lange Klinge 1l Sud, abzustimmen ist. U.a. ist ein Gewas- | gesetzt. Der Gewasserrandstreifen wird beriick-
serrandstreifen dabei zu beriicksichtigen. sichtigt.

3.3 Grundwasserschutz
Aussagen zum Grundwasserschutz sind derzeit in den Unterlagen noch nicht | Die Anregung wird aufgenommen. Der Textteil
enthalten. Im Hinblick auf den Grundwasserschutz regen wir an, folgende Hin- | wird um die genannten Hinweise erganzt.
weise in Ziffer Il Textteil zu Gbernehmen:

- MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohe-
kreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfiihrung
anzuzeigen.

- Die unvorhergesehene Erschlieung von Grundwasser haben der Vorhabens-
trager sowie der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Hohenlohekreis, Fach-
dienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz, unverziglich mitzuteilen. Die Arbei-
ten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, sind einstweilen einzustellen. Das LRA
Hohenlohekreis als Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen (8 43
Abs. 6 WG).

- Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumafRnahme bedarf unabhéngig
von der Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

- Standige Grundwasserableitungen Uber Ring-/Sohldréanagen sind nicht zulas-
sig.

- Bei Grundungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und tem-
poraren Sicker-/Schichtwasser sind die notwendigen Schutzmafl3nahmen vorzu-
sehen (Abdichtung von erdbertihrten Bauteilen nach DIN bzw. Ausfuhrung ge-
maR DafStb-Richtlinie ,Wasserundurchlassige Baukérper aus Beton®).

Wir weisen erganzend darauf hin, dass sich auf dem Flst. 1704, Gemarkung Neu- | Das Flurstiick 1704 ist lediglich im noérdlichen
enstein, ein Bohrbrunnen (BBR E.Birkert; Neuenstein) fur die landwirtschaftliche | Bereich innerhalb des Plangebiets, der Bohr-
Brauchwassernutzung befindet. Nahere Angaben zum Bohrbrunnen liegen uns | brunnen ist nicht betroffen.

jedoch nicht vor.
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4. Bodenschutz und Altlasten
Die Belange des Bodenschutzes werden derzeit nicht ausreichend beriicksich- | Die Anregung wird aufgenommen. Der Textteil
tigt. Wir regen deshalb an, folgende Hinweise unter Ziffer 1l Textteil aufzuneh- | wird um die genannten Hinweise ergénzt.
men: Ebenso werden diese bei der Erstellung des not-
- Mutterboden, der beim Bau (der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen | wendigen Bodenschutzkonzeptes beriicksich-
und anderen Anderungen der Erdoberfliche) anféllt, ist gesondert von tieferen | tigt.

Bodenschichten auszuheben und in maximal zwei Meter hohen Mieten zu lagern.
Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekulti-
vierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

- Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fir Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleiben-
den Flachen ist nicht zulassig.

- Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumalf3nahmen ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung
ist auf das unvermeidliche MaRR zu reduzieren. Entstandene Verdichtungen sind
nach Abschluss der Bautéatigkeit aufzulockern.

- Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

- Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 einzuhalten.

- Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) ist | Ein Bodenschutzkonzept wird erstellt, ebenso
bei Vorhaben von mehr als 0,5 Hektar, bei denen insbesondere durch Abgrabun- | wie die baubegleitende Uberwachung und Ab-
gen, Aufschittungen, Auffiillungen, Versiegelungen und Teilversiegelungen auf | schlussdokumentation durchgefihrt.

nattrliche Béden eingewirkt wird, durch den Vorhabentrager fir die Planung und
Ausfihrung des Vorhabens ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Bei Vorhaben
von mehr als 1 Hektar kann eine Bodenkundliche Baubegleitung verlangt wer-
den. Bedarf das Vorhaben einer behdrdlichen Zulassung, ist das
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Bodenschutzkonzept bei der Antragstellung vorzulegen. Sollte ein Vorhaben zu-
lassungsfrei sein, muss das Konzept sechs Wochen vor Beginn dem Landrats-
amt vorliegen.

Wir weisen darauf hin, dass nach den vorliegenden Unterlagen im Zuge der Er-
schlieBungsmaflnahmen eine Flache von mehr als 0,5 ha versiegelt wird. Daher
ist fur die Mal3nahme ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und mit dem Landrat-
samt abzustimmen.

Wir regen im Hinblick auf die hohe Qualitat der Boden an, dass diese zur Boden-
verbesserung der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden sollten. Sollte
hierzu eine Regelung aufgenommen werden, sollte ergdnzend darauf hingewie-
sen werden, dass ab einer Flache von 500 m2 bzw. einer H6he von 2 m das
Aufbringen von Bodenmaterial im AuRenbereich einer baurechtlichen und natur-
schutzrechtlichen Genehmigung bedarf. Dabei ist die Verbesserbarkeit des Bo-
dens (BWZ < 60) Bedingung. Zudem ist ab einer Aufbringungsflache von mehr
als 0,5 ha bei der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.

Anforderungen an zu erwartenden Umweltbericht:

Die Bewertung des Schutzgutes Boden ist anhand der Arbeitshilfe Heft 24 der
LUBW (Stand 2012) ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung” und Heft 23 der LUBW (Stand 2010) ,Bewertung von Béden nach
ihrer Leistungsfahigkeit* vorzunehmen.

Sollten im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens auch die Belange des Boden-
schutzes im Bereich der geplanten Abgrabung bertcksichtigt werden, so ist Fol-
gendes zu beachten:

Im Bereich der geplanten Abgrabung sind zusétzliche Bohrungen durchzufuhren,
die der Erkundung des Untergrundes dienen. Anhand der Ergebnisse dieser Boh-
rungen ist die Bewertung des nach der Abgrabung verbleibenden Bodens beziig-
lich der Bodenfunktionen Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir Schadstoffe durchzufiihren. Die Bewer-
tung hat anhand der oben genannten Arbeitshilfen zu erfolgen.

Die Arbeitshilfe Heft 24 wird standardmé&flig an-

gewandt.

Kenntnisnahme. Der Hinweis betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren, wird jedoch auler-

halb davon berucksichtigt.
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5. Naturschutz

Umweltbericht

Ein Umweltbericht liegt noch nicht vor. Den Unterlagen ist ein Scopingpapier zum
Untersuchungsumfang beigefiigt. Der Umweltbelang ,Flache’ ist gem. Anlage 1,
2. b) bb) BauGB in den Bericht aufzunehmen.

Die in der Karte ,Realnutzung’ im Scopingpapier zum Umweltbericht (S. 15) und
in der Legende erlauterten Biotoptypen stimmen teilweise nicht tiberein und un-
terscheiden sich zum Teil in der Farbgebung. So ist der Biotoptyp 12.10 (natur-
naher Bachabschnitt) in der Karte eingezeichnet, in der Legende wird der Bio-
toptyp 12.61 (Entwasserungsgraben) aufgefuhrt. Biotoptyp 60.10 wird in der Le-
gende erlautert, aber in der Karte nicht verwendet. Biotoptyp 60.23 ist in Legende
und Karte in verschiedenen Farben dargestellt. Eine Flache am westlichen Rand
(auf FISt. 1696/1) ist keinem Biotoptyp zugeordnet.

Der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sollten die Bewertungsregeln der Okokon-
toverordnung Baden-Wirttemberg zu Grunde gelegt werden.

Gem. Umweltbericht wird in das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Autobahngehdlze
nordlich Waldenburg’, das entlang der Autobahn verlauft, nicht eingegriffen. Die
Feldhecke entlang der Autobahn kann aber indirekt durch die mégliche Beschat-
tung der hohen Gebé&ude beeinflusst werden. Diese Auswirkungen sind im Um-
weltbericht darzustellen.

Wie gehen von weitgehenden Eingriffen insbesondere im Schutzgut Boden aus,
da es zu grol3en Flachenversiegelungen kommt. Wir regen an, zu prufen, ob Fl&-
chen aul3erhalb des Plangebiets fiur eine Entsiegelung zur Verfiigung stehen. Zu-
dem sollte sich die Festsetzung in Ziffer 1l. 1 Textteil auch auf die Nutzungsschab-
lone 3 erstrecken, um insbesondere klimatisch nachteilige Wirkungen zu mini-
mieren. Angaben, warum die Nutzungsschablone 3 hiervon ausgenommen wird,
kdnnen der Begriindung nicht entnommen werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild teilen wir die Einschét-
zung aus dem Scopingpapier zum Umweltbericht nicht. GemafR ziffer 5.1, Tabelle
1, S. 8 sind keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Da bis zu

Das Schutzgut Flache wird in den Umweltbericht
aufgenommen.

Die Anregung wird aufgenommen. Der Realnut-
zungsplan wird zum Entwurf fir den Bereich
Lange Klinge Ill Nord neu erstellt. Bei der Erstel-
lung des Planes werden die genannten Unstim-
migkeiten beseitigt.

Kenntnisnahme und Berucksichtigung.

Die mdgliche indirekte Beeintrachtigung (Be-
schattung) der Gehdlze wird im Umweltbericht
berucksichtigt.

Kenntnisnahme. Es wird Uberprift, ob Flachen
aulRerhalb des Plangebietes fiir eine Entsiege-
lung zur Verfligung steht. Hinsichtlich der Dach-
begrinung werden einheitliche Festsetzungen
getroffen, die im Zusammenhang mit einer PV-
Anlagennutzung stehen.

Das Thema Beeintrachtigung de Landschafts-
bild durch den Bau von bis zu 40 m hohen Ge-
bauden wird im Umweltbericht beriucksichtigt.
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40m hohe Gebaude (40 m) zuléssig sind, gehen wir von einer Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes aus und erwarten MalBnahmen zur Minderung, wie bei-
spielsweise die Gliederung und Begriinung der Fassaden sowie MalRnahmen
zum Ausgleich. Zudem sollte die optische Wirkung tber entsprechende Darstel-
lungen in den Umweltbericht aufgenommen werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Den Unterlagen liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung von 2009/2010
bei. Im Jahr 2022 wurden erneut Kartierungen durchgefiihrt, der Bericht liegt
nicht vor. Gemaf Kapitel 6.2.2, S. 10 Scopingpapier wurden die Ergebnisse von
2009 bei den Erhebungen 2022 zwar weitestgehend bestatigt; wir gehen davon
aus, dass der entsprechende Bericht den Unterlagen noch beigefiigt wird.

Wir gehen daher davon aus, dass mehrere Reviere der Feldlerche durch das
Vorhaben betroffen sind und CEF-MaRRnahmen erforderlich werden. Fir die Feld-
lerche ist als vorgezogene AusgleichsmafRhahme eine Kombination aus der An-
lage von Lerchenfenstern und Blih-/Brachestreifen vorzusehen. Wir halten pro
Brutrevier einen Umfang von mind. 1.500 m2 Bluih-/Brachestreifen und die Anlage
von mind. 2 Lerchenfenstern fir erforderlich.

Des Weiteren gehen wir davon aus, dass die Vermeidungsmaf3nahmen, insbe-
sondere V 2 (Stérungs- und Totungsverbot Brutvogelarten) Ziffer 7.1.2 Gutach-
ten erforderlich sind und im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Wir regen an, zu prifen, ob die VermeidungsmaRnahme V 1 (Erhalt der Kohé-
renz von Lebensstatten der Zwergfledermaus, der Blindschleiche und der Zau-
neidechse) auf Grund des geénderten Zuschnitts des Geltungsbereichs weiterhin
erforderlich und umsetzbar ist oder ob eine andere Ma3nhahme umzusetzen ist.

Entlang der siidexponierten Feldhecke an der Autobahn befinden sich potenzi-
elle Habitate geschutzter Tierarten (Habitat Nr. 23, S. 5), Nachweise der Zau-
neidechse liegen aus dem Jahr 2009 nicht vor. Wir erwarten Aussagen zur mog-
lichen Betroffenheit der Zauneidechse in diesem Bereich.

Des Weiteren erwarten wir in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung Aus-
sagen zur Betroffenheit der Haselmaus.

MalRnahmen zur Minderung sowie MaRnahmen
zum Ausgleich werden im Umweltbericht festge-
legt.

Der aktualisierte Bericht mit Stand Juli 2023 (Un-
tersuchungen zum speziellen Artenschutz ge-
mafR § 44 BNatSchG wird dem Entwurf beige-
fugt.

Kenntnisnahme. Die CEF-Maf3nahmen sind im
0.g. Bericht enthalten und werden entsprechend
umgesetzt. Lerchenfenster sind aus Sicht des
Gutachters nicht zielfiUhrend und werden somit
nicht angelegt.

Die Vermeidungsmalinahmen werden im Be-
bauungsplan festgesetzt. Diese sind auch im
Umweltbericht und im Artenschutzbeitrag ent-
halten.

Die Notwendigkeit der VermeidungsmalRnahme
V1 wurde gepruft. Die MaRnahme ist aufgrund
des geanderten Zuschnitts nicht erforderlich.

Bei den Untersuchungen im Jahr 2022 wurde
dieser Bereich durch den Biologen im Hinblick
auf das Vorkommen von Reptilien untersucht.

Die Aussagen sind in den Untersuchungen zum
speziellen Artenschutz enthalten.
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Wir weisen darauf hin, dass sofern CEF-MalRnahmen auferhalb des Geltungs-
bereichs umgesetzt werden mussen, der Abschluss eines 6éffentlich-rechtlichen
Vertrags erforderlich ist.

Textteil

In ziffer 1.5 wird auf die gemaR Klimaschutzgesetz BW geltende Regelung zu
Photovoltaikanlagen Uber Stellplatzen hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass
am 7.2.2023 das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz verkindet
wurde und einen Tag spater in Kraft getreten ist. Das bisherige Klimaschutzge-
setz wurde gem. Artikel 30 dadurch aul3er Kraft gesetzt.

Wir regen an, die Obstbdume am westlichen Rand des Gebietes zur Erhaltung
festzusetzen und bei Abgang zu ersetzen.

Wir regen an, eine intensive Durchgriinung des Gebiets einzuplanen. Baume
sollten dabei fur eine ungestorte Entwicklung weit genug von den Gebauden ent-
fernt vorgesehen werden.

Wir regen ferner an, die Festsetzung in Ziffer 1.3 Textteil zur Gestaltung der un-
bebauten Grundstucksflachen detaillierter zu fassen. Unbebaute Flachen sollten
zu Wiesen zu entwickelt werden und es sollten Pflanzgebote fiir heimische Strau-
cher und heimische Baume vorgesehen werden. In bepflanzten Bereichen sollten
Garagen und Stellplatze nicht zugelassen werden und entsprechend die Ziffer 1.5
Textteil geandert werden.

Wie oben schon ausgefihrt, halten wir es fur erforderlich an, auch in der Nut-
zungsschablone 3 eine Pflicht zur Dachbegrinung festzusetzen. Zudem sollte fur
alle Bereiche eine Festsetzung zur Fassadenbegrinung aufgenommen werden.

Kenntnisnahme. Externe CEF-Mal3hahmen wer-
den durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag
rechtlich abgesichert.

Kenntnisnahme.

Die bestehenden Obstbdaume kénnen aufgrund
der beabsichtigten Bodenmodellierung nicht er-
halten werden.

Eine Durchgrinung mit ausreichenden Abstéan-
den zu den Gebauden ist vorgesehen. Trotzdem
werden die Standorte weitgehend flexibel positi-
oniert werden kdénnen, um Konfliktfreiheit zu ga-
rantieren.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Gestal-
tung der unbebauten Grundsticksflachen wird
prazisiert.

Hinweis zu 0.g. Aussage, dass Dachbegriinung
dann erforderlich ist, wenn keine PV-Anlage auf-
gebracht wird. Fassadenbegrinung soll nicht
aufgenommen werden, da hierdurch keine wirk-
same MaRRnahme in Aussicht scheint.
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Behd6rden und sonstige
l. Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme

Ergebnis der Prifung,
Abwagungsvorschlag

Weitere Anregungen:

- Beleuchtungen sollten nachts ausgeschlossen bzw. auf Bereiche beschrénkt
werden, in denen eine Beleuchtung nachts zwingend erforderlich ist (Erganzung
Ziffer 1.8); wir weisen darauf hin, dass gem. Artikel 11 des 0.g. Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetzes nunmehr ein allgemeines Verbot besteht, die
Fassaden baulicher Anlagen zu beleuchten.

- alle unzerteilten Glasflachen tUber 2 gm sollten mit Glas versehen werden, das
der dsterreichischen ONR 191040 Kategorie B genlgt, Uber 4 gm Kategorie A

- wasserundurchlassige Folien und Vliese sollten in den unbebauten Grundstiick-
flachen ausschlieRlich zur Anlage dauerhaft wassergefiillter Teiche zugelassen
werden

- Blei-, Kupfer- oder Zinkblech sollte nur witterungsfest beschichtet zugelassen
werden

- Zaune sollten einen Bodenabstand von mind. 15 cm und/oder eine Maschen-
weite von mind. 10*10 cm haben (Kleintierdurchlassigkeit) (Ziffer 11.3)

- In Ziffer 1.9 sollten Pflanzlisten hinzugefuigt werden

6. Landwirtschaft

Aktuell werden die Flachen landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die hochwerti-
gen ackerbaulichen Flachen sind nach der Digitalen Flurbilanz der hdchsten
Qualitatsstufe, der Vorrangflur Stufe 1 zugeordnet. Da die Planung sowohl aus
dem bestehenden Flachennutzungsplan und dem Regionalplan Heilbronn —
Franken 2020 entwickelt ist, kbnnen hier keine zusétzlichen Belange in Bezug
auf die direkte Flacheninanspruchnahme geltend gemacht werden.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass unmittelbar angrenzend an das Plangebiet
ortsansassige Landwirte im Bereich Gemusebau wirtschaften. Aufgrund der Sen-
sibilitdt der Kultursorten halten wir es fur sachgerecht, zu prifen, ob Emissionen

Die Anregung wird aufgenommen und der Text-
teil erganzt.

Die Anregung wird aufgenommen und der Text-
teil ergénzt.

Die Anregung wird aufgenommen und die Hin-

weise erganzt.

Dacher aus genannten Materialien sind nicht zu-
lassig. Fur Fassaden wird keine Erfordernis ei-
ner Festsetzung gesehen.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

Die Erganzung der Pflanzlisten wird vorgenom-
men.

Kenntnisnahme.

Es wurde geprift, ob die angrenzenden Gemd-
sebaubetriebe durch Staub- und Luftverschmut-
zung beeintrdchtigt werden. Weiterhin  wird
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Behd6rden und sonstige
l. Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme

Ergebnis der Prifung,
Abwagungsvorschlag

aus Staub und Luftverschmutzung (Abgase) und Beschattung, resultierend aus
dem Gewerbegebiet, sich negativ auf diese landwirtschaftlichen Flachen und Kul-
turen auswirkt (zum Beispiel Riickstande auf Gemuse). Zudem halten wir es fir
angebracht, zu Uberprifen, ob die Entwasserung der Planflache sich auf den
Wasserhaushalt der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auswirkt.

Wir regen an, in die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes aufzunehmen,
dass die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen mindestens zeitweise, (auch aufRerhalb der Ublichen Geschaftszeiten
bzw. an Wochenenden) resultierenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
von den zukiinftigen Nutzern des Plangebietes als ortsuiblich hinzunehmen sind.

Zur groRtméglichen Schonung landwirtschaftlich wertvoller Flachen sollten ex-
terne AusgleichsmalRnahmen so gewahlt werden, dass diese sinnvoll z.B. im
Rahmen des Biotopverbunds umgesetzt werden kénnen.

7. Abfallrecht
Im Textteil werden abfallrechtliche Belange bisher nicht berticksichtigt.

Wir regen deshalb an, in Ziffer 1ll des Textteiles folgende Punkte als Hinweise
aufzunehmen:

- Der bei dem Vorhaben anfallender Bodenaushub ist geméaR § 3 Abs. 3 LKrei-
WIG vor Ort zu verwenden. Es ist auf ein Erdmassenausgleich hinzuwirken.

- Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden
Anfall von mehr als 500 m3 Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruch-
mafnahme oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumal-
nahme ist im Rahmen des Verfahrens der Baurechtsbehdrde ein Abfallverwer-
tungskonzept vorzulegen. (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG)

8. Flurneuordnungsamt

Die betroffene Flache liegt nicht im Gebiet eines laufenden Flurbereinigungsver-
fahrens. Auf dem Gebiet der Stadt Neuenstein gibt es jedoch Uberlegungen zur
Anordnung eines Flurbereinigungsverfahrens im Zusammenhang mit dem ge-
planten Ausbau der BAB 6. Im Hinblick auf die Planungen und die Durchfiihrung

Uberpruft, ob die Entwasserung der Planflachen
sich auf den Wasserhaushalt der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auswirkt.

Der Hinweis zur zeitweisen Beeintrachtigung
durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme
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Behd6rden und sonstige
l. Trager offentlicher Be-
lange

Stellungnahme

Ergebnis der Prifung,
Abwagungsvorschlag

einer Flurbereinigung bestehen keine Bedenken oder Anregungen zum Vorha-
ben.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass nach den uns vorliegenden Grund-
erwerbsplanen fur den geplanten Autobahnausbau im nérdlichen Teil des ge-
planten Bebauungsplan Flachen voriibergehend bzw. dauerhaft fiir die Autobahn
bendtigt werden. Wir gehen davon aus, dass die Plane mit dem Regierungspréa-
sidiums Stuttgart bzw. der Autobahngesellschaft zum Ausbau der BAB 6 abge-
stimmt werden bzw. diese Behdrden am Verfahren beteiligt sind.

9. Weitere Stellen

Die Belange des NVH wurden bereits im Vorfeld mit der Stadt Neuenstein abge-
stimmt. Wir gehen davon aus, dass diese in der weiteren Planung Beriicksichti-
gung finden.

Belange aus den Bereichen Stralenverkehrsamt, Vermessungsamt, Forstamt,
StralRenbauamt, Kommunalaufsicht, Denkmalschutz und Abfallwirtschaft Hohen-
lohekreis sind derzeit nicht betroffen oder in der Planung berticksichtigt. Weitere
Anforderungen bestehen derzeit nicht.

Kenntnisnahme. Die Planungen der Autobahn
GmbH zum Ausbau der BAB 6 werden beriick-
sichtigt und die MalRnahme eng mit dieser abge-

stimmt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

4, Regierungsprasidium
Freiburg:

Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
(Eingang 14.02.2023)

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht tiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die den Plan beriihren kén-
nen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Stellungnahme

Ergebnis der Prifung,
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Ausziligen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbiiros.

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).

Diese werden von quartdren Lockergesteinen (LOsslehm, holozdnen Ab-
schwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Giberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen.

In Anbetracht der Gré3e des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro
durchgefihrt wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhéltnisse un-
tersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abge-
geben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbe-
zogener Baugrundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben
werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzutragen.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht
baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken
werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonen-
den und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren
Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bo-
denschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken vorzubringen.

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Eine geotechnische Untersuchung wurde durch-
geflhrt, die Ergebnisse werden in der Planung
bericksichtigt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein Bodenschutzkonzept wird
erstellt. (siehe LRA)

Kenntnisnahme.
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Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie (Re-
ferat 94) keine fach-technische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszi-
gen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das
LGRB statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut-

zes nicht tangiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

5. LNV Arbeitskreis Hohenlo-
hekreis
(Eingang 03.03.2023)

1. Flachenschutz
Die Planung wird von uns in der vorliegenden Form abgelehnt.

In unserer Stellungnahme vom 19.1.2017 zum damaligen Bebauungsplanverfah-
ren ,Lange Klinge llI“ haben wir zur Einddmmung des Flachenverbrauchs einen
Ausschluss flachenintensiver Betriebe wie Logistikunternehmen gefordert. Nun
sollen durch die Planung genau solche flachenintensiven Hochregallager und Lo-
gistikhallen auf dem tberwiegenden Teil des 9,5 Hektar groRen Plangebiets er-
maoglicht werden. Dazu sind fir solche Geb&ude bereits Erweiterungen Richtung
Osten in noch grofRerem Umfang angedacht. Dem Schutz des Bodens muss ein
hoéherer Stellenwert eingerdumt werden. SchlieBlich ist Grund und Boden nicht
vermehrbar.

Kenntnisnahme.

Durch die geplante Bauweise mit einem bis zu
40 m hohen Hochregallager sowie optimierten
innerbetrieblichen Prozessen wird ein schonen-
der Umgang mit der Ressource Flache/Boden

ermdglicht.
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Durch zulassige Hohen bis 40m und dartber hinaus, noch dazu auf Gelande-
hochpunkten, keine Langenbeschrankungen und ein Uppiges Baufenster sind
gewaltige AusmalRe der Gebaude mdglich. Flachenschonendes und landschafts-
vertragliches Bauen sieht anders aus. Die Aussage in Tab. 1 (S.8 der Scoping-
unterlage v. 22.11.22), dass keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild entste-
hen sollen, ist nicht nachvollziehbar. Schlielich besitzen die extrem hohen Ge-
baude eine grof3e Fernwirkung und sind weithin einsehbar.

2. Konkrete Planung

setzung von Parkdecks, Tiefgaragen Sockelgeschossen usw. beschranken.

Die Gebaude entwickeln sich entlang eines be-
reits durch die BAB 6 erheblich vorbelasteten
Korridors. Es wurde eine Sichtbarkeitsanalyse
nach Nohl durchgeftihrt. Darliber hinaus werden
MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich
des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild
ergriffen.

1. Die zuldssige Flache fir Logistikhallen und Hochregallager gezielt beschran- | Wird nicht aufgenommen
ken.
2. Die Gebaudehéhen deutlich reduzieren, sowohl in der Héhe als auch in den | Wird nicht aufgenommen
Ausdehnungen und die hdchsten Gebaude nicht auf Geldandehochpunkten
platzieren. Als Bezugshdhen die jeweils niedrigsten und nicht wie bisher die
hdchsten Gelandehdhen wahlen, damit die in der Nutzungsschablone ge-
nannten Geb&udehdhen nicht noch meterhoch Uberschritten werden kon-
nen. Zur Reduzierung der Gebaudehdhen mit Geb&auden auch in die Tiefe
gehen.
3. Genauso die Gebaudelédngen begrenzen und gliedern, z.B. durch Wandbe- | Wird nicht aufgenommen
grunungen, verschiedene Farben, Materialien, versetzte Bauweise usw.
4. Zu den gem. dem Bebauungsplan zulassigen Geb&uden eine Visualisierung | Die Visualisierung liegt bereits vor.
von verschiedenen Standorten aus vornehmen.
5. Wegen der Geb&udedimensionen fordern wir ein Klimagutachten. Schlie3- | Die Anregung wird aufgenommen, das Gutach-
lich spielt das Klima eine immer gré3ere Rolle. ten liegt bereits vor.
6. Kaltluftabflussbahnen sind zur Verhinderung von Kaltluftstaus und Reduzie- | Das 0.g. Gutachten geht darauf ein, die Ergeb-
rung der Riegelwirkung freizuhalten. Die ist bisher Uberhaupt kein Thema. nisse sind im Entwurf des B-plans enthalten.
7. Fureine flachensparend Bauweise die Anzahl offener Stellplatze durch Fest- | Eine Forderung wird nicht aufgenommen, die

Moglichkeit besteht jedoch. Unterhalb des Buro-
gebdudes sowie Teilen des Logistikhofes ist
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Festsetzungen zu Auffiillungen und Stitzmauern treffen. Bisher sind mas-
sive Auffullungen und meterhohe Stiitzmauern mdoglich.

Die einzige Baumreihe im Gebiet (entlang der Nordwestgrenze, gehort zur
Randeingriinung von ,Lange Klinge II) Gber eine Pflanzbindung mit Griin-
streifen erhalten (s. hierzu auch Zif.6, letzter Satz, S.3 der Begrindung), im
Suden stralRenbegleitende hochwiichsige Baumpflanzungen vorsehen, die
Retentionsflachen im Norden naturnah anlegen, mit artenreichen Feuchtwie-
senmischungen usw. einsden und mit standortgerechten Strauchern, Bau-
men begrunen.

Das Gebiet mit weiteren Baum-, Strauchpflanzungen begriinen. Einen Baum
je angefangener 1.000m2 Grundsticksflache sehen wir bei der hohen Ver-
siegelungsrate jedoch als unrealistisch an. Die angefangene Grundstiicks-
flache pro Pflanzbaum deshalb mehr als verdoppeln.

Zur Wasserriickhaltung Baumrigolen und Zisternen anlegen. Bei Bewdasse-
rung in Trockenzeiten erhoht sich auch deren Kuhleffekt.

Starkregenereignisse in der Planung bericksichtigen.

Grunflachen als artenreiche Wiesen entwickeln und extensiv pflegen.

Auf das gesetzliche Verbot von Schottergarten hinweisen und wasserun-
durchlassige Materialien wie Folien, Vlies nur zur Anlage von Gartenteichen
zulassen.

Wegen der hohen Versiegelungsrate im Gebiet und den positiven kleinkli-
matischen Auswirkungen umfassende Fassadenbegriinungen festsetzen,
auRerdem Dachbegrinungen fiir alle Geb&aude.

eine Tiefgarage mit mind. 150 Stellplatzen vor-
gesehen (konkrete Planung).

Festsetzungen zu Auffillungen und Stiitzmau-
ern sind enthalten. Die Modellierung ist jedoch
stadtebaulich gewiinscht.

Die Obstbaumreihe kann aufgrund der Boden-
modellierung nicht erhalten werden. Pflanzge-
bote fur Baume werden im Entwurf festgesetzt.

Die Anzahl der Baume ist realistisch. Diese sind
in der Fortgeschriebenen Planung dargestellt.

Der Einbau von Baumrigolen wird geprift. Zis-
ternen sind nicht geplant.

Starkregenereignisse werden bericksichtigt.
Eine umfassende Starkregenrisikoanalyse ist
durch die Stadt beauftrag, die Ergebnisse liegen
Anfang 2024 vor.

Kenntnisnahme.

Die Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten
Grundstucksflachen ist ausreichend, die gesetz-
lichen Bestimmungen gelten ohnehin.

Dachbegrinung wird nicht verbindlich festge-
setzt, Fassadenbegriunung wird ebenfalls nur als
Hinweis aufgenommen.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Pflanzlisten fir Standortgerechte heimische Baume, Straucher sowie Dach-
und Fassadenbegriinungen beifiigen.

Fur die Bepflanzungen Zeitangaben nennen.

Angesichts des grol3zugigen Baufensters auf die Zulassigkeit von Carports
auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen verzichten.

In Ziff.I.8 im Textteil zum Bebauungsplan Natriumdampfhochdrucklampen
streichen da diese gem. einer Frankfurter Studie deutlich mehr Insekten an-
locken als z.B. warmweif3e LED-Lampen (s. Anlage).

Beleuchtungen auf den Boden ausrichten (keine ,Himmelsstrahler) und Be-
leuchtungsdauer und -intensitat reduzieren, z.B. Gber Bewegungsmelder

Beleuchtete Werbeanlagen ebenfalls insektenfreundlich ausfiihren.

Zum Schutz des Grund- und Regenwassers unbeschichtete Metalldacher
und -aul3enfassaden ausschlief3en.

Zaune kleintierdurchléssig gestalten (Bodenabstand mind. 15cm bzw. Ma-
schenweite mind. 10x10cm). Auf Einz&unung der Regenwasserruckhaltefla-
chen im Norden mdglichst verzichten.

Bei Glasflachen lber 2 Quadratmeter MaBhahmen gegen Vogelschlag vor-
nehmen:

Reduzierung von Durchsichten durch Markierungen z.B. von Punktrastern
mit mind. 25% Deckungsgrad, Reduktion der Spiegelwirkung (Auf3enreflexi-
onsgrad kleiner 15%), Ausschluss von durchsichtigen Eckbereichen, Verbin-
dungsgangen, Larmschutzwanden.

Zur Verringerung von Aufheizeffekten fur Dacher, Fassaden, Wege und
Platze helle Farben verwenden. Helle Farben an Geb&uden sind i.d.R. auch
landschaftsvertraglicher.

Eine Pflanzliste wird erganzt.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

Die Anregung wird aufgenommen

Die Anregung wird aufgenommen

Entsprechende Festsetzungen werden aufge-
nommen

Die Anregung wird aufgenommen.

Die Anregung wird fur Dachflachen aufgenom-
men, nicht aber fir Fassaden.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

Die Anregung wird in etwas abgeanderter Form
aufgenommen.

Die Empfehlung wird in die Hinweise aufgenom-
men
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1.

26.

27.

28.

29.

Die in Zif.l.5 im Textteil zum Bebauungsplan genannten Beschrankungen der
gesetzlichen PV-Pflicht auf mind. 60% der geeigneten Parkplatzflachen ist
uns nicht bekannt. Wir bitten um Prifung.

Im Plangebiet befindet sich soweit uns bekannt eine private Wasserfassung.
Was ist mit dieser vorgesehen?

Gem. S.4 der Begrundung soll ein Teil des Niederschlagswassers in das be-
stehende RRB im Gebiet ,Lange Klinge II* eingeleitet werden.

In der Entwurfsmappe Knorr-Thiele v. Mai 22 sowie im GGU-Bericht zu den
Vorarbeiten zum Bodenmanagement v. Juni 22 ist sidwestlich des Plange-
biets ein zusétzliche geplantes RRB abgebildet. Das RRB wiirde mitten in
das dortige Gewasser 2. Ordnung ,Lange Klinge* und dessen Gehdlzbe-
stand eingreifen. Wir erwarten eine schonendere Planung auf3erhalb des
Gewassers und dessen gesetzlich geschiitztem Gewasserrandstreifen.

3. Artenschutz

Zur Foérderung des Brutplatzangebots fur Geb&aude-, Nischenbriiter an neuen
Gebauden generell entsprechende Nisthilfen anbringen.

Wir bitten um Mitteilung des aktuellen Artengutachtens mit Erhebungen von
2022, wenn dieses vorliegt.

Wegen friiherer Funde von streng geschitzten Faltern auf dem direkt west-
lich angrenzenden Grundstiick 1693 und dem vorhandenen Grunstreifen
und Entwasserungsgraben am westlichen Rand des Plangebiets erwarten
wir dort die Suche nach Futterpflanze streng geschiitzter Falter und falls Fut-
terpflanzen vorhanden sind, eine gezielte Faltersuche.

Im Artengutachten v. Marz 2010 zur ,Langen Klinge I11“ wurden in der Sud-
westecke des Plangebiets 2 Hohlen-/ Spaltenbdume kartiert (Nr. 16, 17).

Der Hinweis wird gestrichen.

Die Wasserfassung befindet sich au3erhalb des
Plangebiets und ist daher nicht betroffen.

Die Einleitung erfolgt in ein geplantes RRB in
diesem Bereich.

Lage und GroR3e des geplanten RRB wurden an-
gepasst.

Das Anbringen von Nisthilfen kann gepruft wer-
den, Festsetzungen sind jedoch nicht erforder-
lich.

Das Gutachten wird mit den Unterlagen des Be-
bauungsplans ausgelegt und steht zur Einsicht
zur Verfugung.

Das Flurstiick 1693 befindet sich auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Ein-
griffe sind daher nicht vorgesehen. Eine Habitat-
potenzialanalyse wurde mit dem Ergebnis
durchgefiihrt, dass der Bereich keinen Lebens-
raum fUr geschitzte Tagfalter bietet.

Ein Erhalt des Baumes ist nicht méglich.
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Gem. den aktuellen Luftbildern misste zumindest einer der Baume noch vor-
handen sein.

Kann dieser Baum Uber eine Pflanzbindung nicht erhalten werden (noch pri-
fen!), dann ist bei einer Fallung des Baumes der Artenschutz zu beachten.

5. Die Baumreihe am Nordwestrand des Gebiets noch auf H6hen, Spalten un- | Die Baume werden vor der Rodung untersucht.
tersuchen.

6. Als CEF-MaRRnahmen fur von der Planung betroffene Feldlerchenreviere Ler- | GemaR dem Artenschutzgutachten sind Bluh-
chenfenster zwingend mit Bliih-, Brachstreifen kombinieren, damit sich auch | streifen anzulegen. Daflir geeignete Flachen
das Nahrungsangebot erhéht. wurden bereits ermittelt.

6. Autobahn GmbH des Bun- | In Abstimmung mit dem Fernstraf3en-Bundesamt nehmen wir als Tréger der Stra-
des NL Sitidwest Renbaulast der BAB A6 dazu wie folgt Stellung:

(Eingang 20.02.2023) Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Lange Klinge Ill - Nord* betrifft die sechs- | Kenntnisnahme.
streifige Erweiterung der BAB A6 zwischen dem Autobahnkreuz Weinsberg und
der Landesgrenze Baden-Wurttemberg/Bayern im dritten Planungsabschnitt
(Ohringen - Kupferzell). Der dritte Planungsabschnitt befindet sich seit 2018 im
Planfeststellungsverfahren, wodurch nach § 9a FStrG eine Veranderungssperre
gilt. Es wird eine erste Planédnderung erarbeitet.

Der Bebauungsplan ,Lange Klinge Il - Nord® umfasst die Grundstlicke, FIst.1697, | Kenntnisnahme.
Flst. 1698, Flst. 1699, Flst. 1700, teilweise die Grundstucke, Fist. 1701, Flst. 1702
und FlIst. 1704 (Stadt Neuenstein, Gemarkung Neuenstein) und teilweise Flst.
244/1, Flst. 245 und Flst. 245/1 (Stadt Neuenstein, Gemarkung Grinbuhl).

Die Baugrenze des geplanten Gewerbegebietes weist einen Abstand von 40 m | Kenntnisnahme.
zum bestehenden Fahrbahnrand der BAB A6 auf. Im Zuge der Erweiterung wird
die BAB A6 asymmetrisch in Richtung Norden ausgebaut, so dass sich der Ab-
stand vom vorgesehenen Gewerbegebdude zum geplanten Fahrbahnrand der
BAB A6 auf 54 m erhoht. Die Vorgaben des 8§ 9 Abs. 1 FStrG sind eingehalten.

Der Bebauungsplan ,Lange Klinge Il - Nord“ Gberschneidet sich jedoch mit der | Kenntnisnahme. Die Erweiterungsplanung der
Planung der sechs-streifigen Erweiterung der BAB A6. Innerhalb der Grenze des | Autobahn wird bericksichtigt. Die
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raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist auf den Grundstiicken,
Flst. 1697 und Flst. 1698 eine ,Zweckbestimmung fir Niederschlagswasserruck-
haltung” vorgesehen. Diese Flachen werden zum Teil fir die Erweiterungspla-
nung der A6 (Larmschutzmafnahmen und Wirtschaftsweg) und temporar fir den
Bau der BAB A 6 benétigt (siehe Anlage ,A6_3 Lageplan Blatt 3_Uberschnei-
dung.pdf).

Hier sollte der Bebauungsplan Uberarbeitet und die erforderlichen Flachen fir
den Ausbau der A6 freigehalten werden. Des Weiteren ist nachzuweisen, dass
es durch die durch die geplanten Anlagen zur Rickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser zu keiner Beeintrachtigung der vorgesehenen Larmschutz-
anlagen (Larmschutzwalle) kommt.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 8.3 ,Entwasserung,
Wasserversorgung, Oberflachenwasser” aufgefiuhrte ,Aufdimensionierung des
bestehenden Durchlasses unter der Autobahn* ist mit der Autobahn GmbH des
Bundes, Niederlassung Sudwest abzustimmen und die Details im Falle einer Zu-
stimmung durch eine gesonderte Nutzungsvereinbarung zu regeln.

Dem Entwurf des Bebauungsplans ,Lange Klinge Ill - Nord“ kann von Seiten der
Autobahn GmbH des Bundes daher grundséatzlich nur zugestimmt werden, sofern
die Planung (Baufeldgrenze) fiir den Ausbau der Bundesautobahn vollumfanglich
bericksichtigt wird.

Die nachfolgend aufgefuhrten Punkte sind auRerdem aus anbaurechtlicher Sicht
im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens zu beachten:

Langs der Bundesautobahnen diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
bis zu 40 Metern gemessen vom &uferen Rand der befestigten Fahrbahn nicht
errichtet werden (8 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG).

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fern-
stralen-Bundesamtes, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer

Niederschlagswasserriickhaltung in diesem Be-
reich wird nicht weiterverfolgt.

Kenntnisnahme. Die Erweiterungsplanung der
Autobahn wird berlcksichtigt. Die Nieder-
schlagswasserrickhaltung findet nicht in diesem
Bereich statt, eventuell sind AbdichtungsmaRi-
nahmen mit der Geologie abzustimmen. Samtli-
che Schéachte werden auf3erhalb der fir die Au-
tobahn erforderlichen Flachen geplant, sodass
der Zugang jederzeit gesichert ist.

Kenntnisnahme. Die Abstimmung hat inzwi-
schen stattgefunden. Die Nutzungsvereinbarung
befindet sich in Vorbereitung.

Kenntnisnahme.

Der Anbauabstand wird in der Planung weiterhin
beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.
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Entfernung bis zu 100 Meter und langs der Bundesstraf3en auf3erhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahr-
ten bis zu 40 Meter, gemessen vom &aufReren Rand der befestigten Fahrbahn,
errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Punkt | 6. ,Von der Bebauung freizuhaltende Flachen®: die Zustimmung zu Ne-
benanlagen geman § 14 BauNVO, Stellplatze gemafl § 12 BauNVO sowie not-
wendige Feuerwehrumfahrungen muss eingeholt werden. Die Zustimmung wird
mit dieser Stellungnahme NICHT erteilt.

Die nachfolgenden Hinweise sind in den planerischen Teil bzw. den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen:

1. Konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszo-
nen bedirfen einer Ausnahmegenehmigung bzw. der Zustimmung durch das
Fernstraf3en-Bundesamt.

2. Die Anbauverbots bzw. Anbaubeschrankungszone sind im Bebauungsplan
darzustellen.

3. Es sollte ausdrucklich auf den Ausbau der BAB A6 hingewiesen werden. In
der Begriindung unter dem Punkt 2 ,(bergeordnete Planungen“ muss der Hin-
weis fur den Ausbau ergénzt werden.

4. Eine weitere Anpassung wird fur die Retentionsflachen und die Feuerwehrum-
fahrt, die in die Anbauverbotszone von 40 m ragen, notwendig

5. Werbeanlagen jeder Art dirfen weder auf Strallengebiet noch in einem Ab-
stand bis zu 40 m neben der BAB, gemessen vom &ufieren Rand der befestigten
Fahrbahn, errichtet oder angebracht werden.

6. In einer Entfernung von bis zu 100 m, gemessen vom &uf3eren Rand der be-
festigten Fahrbahn der BAB bedirfen Werbeanlagen mit Wirkung zur Autobahn
einer stralRenrechtlichen Prifung und Zustimmung des FernstraRen-Bundesam-
tes.

7. Jede Artvon Werbung, wodurch der Verkehrsteilnehmer in einer gefahrdenden
oder erschwerenden Weise abgelenkt oder belastigt werden kdnnten (8 33 StVO)
ist unzulassig. Firmennamen und die AuRenbeleuchtung miissen so dezent ge-
staltet sein, dass der Verkehr auf der BAB A6 weder geblendet noch beeintrach-
tigt wird.

Kenntnisnahme.

Wird im Textteil aufgenommen

Wird im zeichnerischen Teil aufgenommen

Die Hinweise werden erganzt

Die Anpassung wird vorgenommen, die Re-
tentionsflache ist nicht mehr Gegenstand.

Werbeanlagen werden nur innerhalb der Bau-
grenzen zugelassen, diese halten einen Abstand
von mind. 40 m zur Autobahn ein.
Kenntnisnahme. In die Festsetzungen wird ein
Hinweis aufgenommen.

Kenntnisnahme.
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8. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A6 darf durch die
geplanten MafRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Bezuglich der Errichtung von Z&unen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen.
DemgemaR dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstuck nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie
die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden
sind, haben die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zau-
nanlage unter § 11 FStrG oder ggf. doch unter § 9 FStrG bedarf der konkreten
Prifung im Einzelfall.

AuRerdem weisen wir daraufhin, dass vom Antragssteller zu prifen ist, ob ein
Larmschutz fiir das Gewerbegebiet aufgrund der Nahe zur A6 vorgesehen wer-
den muss. Laut der 16. BImSchV ist ein maximaler Beurteilungspegel von 69
dB(A) (tags) bzw. 59 dB(A) (nachts) einzuhalten. Die Verkehrszahlen fir das
Prognosejahr 2035 mit und ohne A6-Erweiterung kénnen bei Bedarf zur Verfi-
gung gestellt werden.

Grundsatzlich sind alle kunftig geplanten Umgestaltungen/ Veranderungen im
Bereich der A6 frihzeitig auf der Grundlage von Detailplanen mit der Autobahn
GmbH des Bundes als Trager der StralRenbaulast der BAB A6 abzustimmen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Bei den Festsetzungen der Einfriedungen wird
ein Hinweis gegeben.

Die Stadt Neuenstein hat eine schalltechnische
Untersuchung in Auftrag gegeben. In dieser wur-
den auch die Immissionen der Autobahn auf das
Plangebiet untersucht.

Kenntnisnahme. Es finden Abstimmungen mit
der Autobahn GmbH des Bundes statt.

10. | Deutsche Telekom
(Eingang 13.02.2023)

Mit Schreiben vom 18. November 2016/PTI 21-PB-2 haben wir zur Planung
sLange Klinge Il bereits Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unver-
andert weiter.

Zur der aktuellen, verdnderten o.a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwénde, wir bitten jedoch
bei der Umsetzung des Bebauungsplans nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im o.a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Telekommunikationsanlagen der
Telekom (siehe beigefligten Lageplan).

Fur den rechtszeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt wer-
den.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an einer gemein-
samen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie auch in lhrer Aus-
schreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen sowie dass die Telekom jedoch be-
strebt, ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen
zu fuhren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftrag-
ten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt,
die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfihrung der notwendigen eigenen
Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass, sollten
unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von Ihrer Seite gemein-
sam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationsli-
nien, wahrend der ErschlieBungsmaflnahme einzuplanen sind. Diese werden in
den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein.

Bei der Bauausfuhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das
,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesell-
schaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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1. Privat 1
(Eingang 14.02.2023)

Unsere Mandanten sprechen als Betroffene gleichzeitig fir die Birgerinitiative
,Hoher Markstein®, in den Blrgerinnen und Birger aus Léschenhirschbach und
Umgebung organisiert sind.

Namens unserer Mandanten werden im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteili-
gung folgende Einwendungen gegen die Planung fur die Ansiedlung eines Lo-
gistikbetriebs erhoben:

1.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die Auswirkungen auf die Landschaft
werden in 81 Abs.3 Nr. 7a BauGB ausdrucklich erwahnt.

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht drei Baufelder vor, die von Sud nach Nord
maximale Gebaudehdhen von 30 Meter, 20 Meter und 40 Meter vorsehen. Der
Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung eines 40 Meter hohen und tiber 30 Me-
ter breiten Geb&udes, dessen Auswirkungen auf das Landschaftsbild in der Pla-
nung nicht berticksichtigt wurden. In Der Entwurfszeichnung der Architekten
Knorr und Thiele wird beim Querschnitt im Maf3stab 1:1000 der irreflihrende Ein-
druck erweckt, als ob die Hochregallagerhalle ca. 20 Meter Hohe ausweist. In der
Planbegriindung wird ausgefihrt, dass das Konzept im nérdlichen Bereich zur
Autobahn hin die Errichtung eines bis zu 40 Meter hohen Hochregallagers vor-
sieht. Das Burogebaude soll punktuell eine Héhe bis 30 Meter erreichen kénnen.
In dem Querschnitt wird der Eindruck erweckt, als ob das Hochregallager niedri-
ger als der Buroturm ausfallt.

Die Stadt hat bei der Auslibung ihres Bewertungs- und Abwagungsspielraums
alle Belange einzustellen, die nach Lage der Dinge von Bedeutung sind. Die wi-
dersprichlichen Planunterlagen verhindern eine gerechte Abwéagung.

In den Planunterlagen finden sich keine Planskizzen, die verdeutlichen, ob und
wie sich das fertig gestellte Objekt in die ndhere Umgebung und Landschaft ein-
fugt.

Die Belange werden beriicksichtigt, ein Umwelt-
bericht wurde erstellt.

Der Bebauungsplan gibt den méglichen Rahmen
vor. Die Objektplanung kann davon zurtickblei-
ben. Es besteht jedoch die Mdglichkeit der Aus-
schopfung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Deshalb sind diese auch relevant fiir das
vorliegende Verfahren. Die Objektplanung dient
nur zur Erlauterung und Herleitung.

Fachplanungen bringen ob ihrer Komplexitat oft
Verstandnisprobleme mit sich. Die Planunterla-
gen des Architekturblros sind exemplarische
Zusatzinformationen mit Planstand der frihzeiti-
gen Beteiligung und kein Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Sie dienen lediglich dem besseren
Einblick in das geplante Vorhaben und sind, wie
der Bebauungsplan selbst, noch nicht endgiltig.
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Da der Bebauungsplan mit der Hohenangabe und der GroRRe des Baufensters
die Errichtung einer gigantischen Halle ermdglicht, misste die Auswirkungen die-
ser Planung graphisch dargestellt und untersucht werden.

Die Belange der Landschaftspflege werden offensichtlich verkannt, wenn die
Auswirkungen nicht néher untersucht werden. Damit der Gemeinderat eine Ab-
wagungsentscheidung treffen kann, muss im Hinblick auf die Belange des Land-
schaftsschutzes das Erscheinungsbild des gigantischen Vorhabens aus den ver-
schiedenen Himmelsrichtungen dargestellt und verdeutlicht werden.

Den Planunterlagen ist auch nicht zu entnehmen, dass der Umstand in die Ab-
wagung eingestellt wird, dass das Vorhaben auf dem hdchsten Punkt der Ge-
markung Neuenstein errichtet wird. Der Rathausplatz der Stadt weist eine Hohe
von 284m auf. Die auRerhalb des bebauten Bereichs geplante Halle wird in ei-
nem Bereich errichtet, der 328 Meter Uber Meereshohe liegt, als 44 Meter tber
der Stadt. Bei einer Hallenh6he von 40m zzgl. 3m fiir Technik lage die Oberkante
des Hochregallagers 371m tber NN, d.h. 87m Uiber dem Rathausplatz. Die Stadt-
silhouette muss von Siidwesten aus betrachtet werden aus Richtung der Abfahrt
1036 West. Die optische Erscheinung und ihre Auswirkung auf das Landschafts-
bild wurden bisher nicht untersucht.

Touristikverbande bewerben das Hohenloher Land als Ausflugsziel. Inwieweit
eine derart Uberdimensionierte Logistikhalle in dieser immer noch landlich ge-
pragten Region mit der Pflege des Landschaftsbildes in Einklang zu bringen ist,
bedarf weitergehender Untersuchungen.

2.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist nicht geklart. Die Lo-
gistikhallen sollen getrennt nach Norden entwéssert werden. In welchem Bereich
nordlich der Autobahn ein Riickhaltebecken vorgesehen ist, wie dieses im Be-
reich privater FlAchen umgesetzt werden soll und wie das anfallende Nieder-
schlagswasser in dieses Ruckhaltebecken eingeleitet werden kann, ist plane-
risch bisher nicht geklart. Im Jahr 2010 war Herrn Buhl die Errichtung einer Frei-
landphotovoltaikanlage nérdlich der BAB 6 in einer Entfernung von 120 Meter

Entsprechende Untersuchungen wurden erstellt
und sind im Umweltbericht dargestellt.

Dem Gemeinderat wurden und werden Plane
dargestellt, um eine angemessene Entschei-
dung treffen zu kénnen.

Das Gewerbegebiet mit der Stadtmitte in Zusam-
menhang zu bringen, ist weit hergeholt und ent-
behrt jeglicher stadtebaulichen Betrachtung. Die
Topographie des Stadtgebiets scheint verkannt
zu werden. Trotzdem werden die neuen Vorha-
ben das Orts- und Landschaftsbild verédndern. Im
Umweltbericht wird darauf eingegangen.

Die besagte Flache liegt angrenzend der Auto-
bahn und eines bestehenden Gewerbe-/Indust-
riegebietes. Die touristische Attraktivitat gerade
dieses Teilbereichs des Hohenloher Landes als
Ausflugsziel kénnte ggf. eher gering sein. Ahn-
lich groRRe/gréRere Hallen finden sich dariiber
hinaus mehrfach bereits im Hohenloher Land.

Kenntnisnahme. Die Planung der RW-Ableitung
ist inzwischen weiter fortgeschritten und wurde
konkretisiert.

Zur Umsetzung im Griinzug fanden Absprachen
mit dem Regionalverband statt, aufgrund der
Standortgebundenheit und dem volkswirtschaft-
lichen Nutzen ist die Ausnahme vom Bauverbot
anzufuhren, daneben sind der 835 (1) Ziff. 8
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von dem jetzigen Bauobjekt verwehrt worden, weil in diesem Bereich ein regio-
naler Griinzug ausgewiesen ist.

Ein Rickhaltebecken in diesem Bereich ist daher ebenfalls nicht genehmigungs-
fahig. Die Planung verstof3t gegen das Gebot der Konfliktbewaltigung, indem ein
wichtiges und erkennbares Problem auf einen spateren Zeitpunkt transferiert
wird.

AuRerdem fehlen bisher Untersuchungen zu Gefahren, die von diesem Nieder-
schlagswasser ausgehen kdnnen. Bei der GréRe der asphaltierten und Gberbau-
ten Flachen ist mit kontaminiertem Wasser durch Olanteile etc. zu rechnen. Im
Winter ist bei StreumaRnahmen mit erheblichen Salzanteilen an dem zu entsor-
genden Niederschlagswasser zu rechnen. Nicht nur das Wasser der Dachfla-
chen — mit Ausnahme des Niederschlagswassers aus dem Bereich des Verwal-
tungsgebéudes-, sondern auch das Wasser der Hofflachen soll vollstandig nach
Norden entwassert werden. Da hier Flachen von tber 10 Hektar betroffen sind,
genlgt eine Planung, die lediglich erwéhnt, dass behandlungsbediirftiges Nie-
derschlagswasser vor der Ableitung auf dem Grundstiick entsprechend vorbe-
handelt wird, nicht dem Gebot einer sachgerechten Planung. Die Vorgaben der
Européischen Wasserrahmenrichtlinie sind bereits im Rahmen der Planung zu
bericksichtigen.

3.

Am 11.04.2022 hat die Stadt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lange Klinge
IV* beschlossen. Diese Planung wurde bisher nicht erkennbar weitergeftihrt. Eine
Offentlichkeitsbeteiligung hat bisher nicht stattgefunden. Zweck der Planung ist
die Ermdglichung der gigantischen Logistikhallen im Bereich ,Lange Klinge Il
Nord“, indem &stlich des Plangebiets eine Erddeponie fur die groRen Mengen an
freiwerdender Erde geschaffen werden soll.

Soweit fir die Realisierung der Planziele ,Lange Klingel Il Nord“ auf die Nutzung
von Grundstiicken im Plangebiet ,Lange Klinge IV* zurlckgegriffen werden
muss, heilt es im Aufstellungsbeschluss: ,Dieser (regionale Gewerbebetrieb)
benttigt ein ebenerdiges Baugrundstick fur die Realisierung des Bauvorha-
bens.“ Ergédnzend wird erwahnt, dass das Geldnde auch langfristig als Erweite-
rungsflache fir ,Lange Klinge Il Nord“ einbezogen werden soll.

BauGB und 819 ROG (Zielabweichung) zu
beachten.

Die Ableitung erfolgt weitgehend nach Norden in
ein neu geplantes Regenriickhaltebecken. Die-
ses kann die anfallenden Wassermengen eines
30-jahrlichen Regenereignisses aufnehmen und
auf den heutigen, bestehenden Abfluss gedros-
selt, in das Gewasser ableiten. Vor der Einlei-
tung in das Gewasser erfolgt eine Versickerung
Uber den Oberboden zur Vorbehandlung des
Wassers. Schadstoffe kdnnen dadurch zuriick-
gehalten werden.

Es wird keine Erddeponie geschaffen, sondern
ein erdmassenneutraler Hohenausgleich ge-
schaffen. Uberschiissiger Oberboden wird ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen zur
Bodenverbesserung auf anderen, geringwertige-
ren Flachen verwendet. Damit wird eine neue
Ebene geschaffen, die eine moglichst neutrale
Erdmassenbilanz erzielt.
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Auch insoweit werden planerisch unbedingt in dem Verfahren ,Lange Klinge Il
Nord® zu bewaéltigende Fragen in ein weiteres Bebauungsplanverfahren transfe-
riert, ohne dass diese einer planerischen Losung zugeflhrt werden.

Soweit fur die Realisierung der Planziele ,Lange Klinge IV* auf die Nutzung von
Grundstucken im Plangebiet ,Lange Klinge 1ll Nord“ zuriickgegriffen werden
muss, steht die gesamte planerische Konzeption aus beiden Planen zur Diskus-
sion. Es muss sichergestellt sein, dass eine Losung méglich ist.

Die gewichtige Frage der Lagerung und Entsorgung von Erde und die Schaffung
eines ebenerdigen Baugrundstiicks darf nicht in ein weiteres Planverfahren ver-
schoben werden. Hier hat eine Vielzahl von Abwéagungsentscheidungen zu erfol-
gen, die nach dem Gebot gerechter Abwagung nur zielgerichtet durchgefihrt
werden kénnen, wenn alle Belange, die nach Lage der Dinge einzustellen sind,
beachtet werden und wenn sichergestellt ist, dass es keine Konfliktverlagerung
in ein Nachfolgeverfahren gibt.

Zudem waren die Flachen im Bereich von ,Lange Klinge Ill Nord und Sid" an-
fanglich bei Erlass des Aufstellungsbeschlusses 2010 fur eine Erweiterung des
Gewerbegebiets fur das gleiche Gewerbe vorgesehen. Die Belange der Wirt-
schaft, auch ihrer mittelstadtischen Struktur im Interesse einer verbraucherna-
hen Versorgung der Bevdlkerung, sind geméafl §1 Abs.6 Nr. 8a BauGB bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen zu beachten. Eine angemessene Beriick-
sichtigung dieser Interessen ist im vorliegenden Fall nicht zu erkennen, weil nun-
mehr 14 Hektar ausschlief3lich fur ein Gro3projekt reserviert werden.

Die Flachen im Bereich ,Lange Klinge Il Nord® und ,Lange Klinge IV* werden
nur noch fir die Firma S+P reserviert und zum jetzigen Zeitpunkt 2022/2023
dem ortlichen Gewerbe entzogen.

Nur ca. 6ha stdlich der ErschlieBungsstrafl’e im Bereich ,Lange Klinge Il Stid*
verbleiben noch fir das ortliche Gewerbe. Dieser Bereich ist fiir kiinftige Ent-
wicklungsmaoglichkeiten des ortlichen Gewerbes nicht ausreichend.

Zwar ist auch die Schaffung von Arbeitspléatzen ein Belang, der bei der Planung
zu beachten ist, die Entwicklung im Logistikbereich geht jedoch deutlich mehr
als in anderen Wirtschaftszweigen in Richtung einer zunehmenden Digitalisie-
rung. Was im vorliegenden Fall als Schaffung von 300 Arbeitsplatzen angeprie-
sen wird, wird in kiirzester Zeit in Arbeitsplatze fir Roboter umgewandelt wer-
den, was im Rahmen der Abwéagung zu bertcksichtigen ist.

Die Planung und Umsetzung der beiden Bauleit-
planungen erfolgt unabhangig voneinander. Die
Fortfiihrung des BPI ,Lange Klinge IV* erfolgt
nach Aufsiedlung des Gebietes ,Lange Klinge
III“ mit den dann vorhandenen Erkenntnissen ei-
ner moglichen betrieblichen Weiterentwicklung.
Die Erdbewegung erfolgt auf Grundlage einer
Genehmigung durch das zustandige Landrats-
amt und wird nicht auf das Verfahren ,Lange
Klinge IV* ausgelagert.

Die Einwendung wird zuriickgewiesen. Durch
die Planung werden im Bereich ,Lange Klinge IlI
— Sud“ ausreichend Flachen fir das o6rtliche Ge-
werbe zur Verfligung gestellt. Die Unterstellung,
dass diese Flachen nicht ausreichen, ist Speku-
lation.

Die Stellungnahme ist eine Spekulation des Ein-
wenders. Es handelt sich nicht um einen Logis-
tikbetrieb, sondern um einen Handelsbetrieb. Im
Bereich der Logistik sind trotz Vollautomatisie-
rung 125 Vollzeitarbeitsplatze sowie 100 Teil-
zeit- und Minijob Arbeitsplatze vorgesehen.
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4.,

In der bisherigen Planung gibt es keinerlei Untersuchungen zur Auswirkung von
Larmemissionen, die durch die Errichtung der geplanten gigantischen Lager-
halle drohen. Eine 40 Meter x 350 Meter grof3e Flache bietet eine Reflexionsfla-
che fir den von der Autobahn ausgehenden Verkehrslarm, die diesen Larm
nach Norden hin deutlich verstéarken wird.

Insbesondere im Bereich von Léschenhirschbach und den umliegenden Ansied-
lungen werden durch das Bauwerk deutlich hthere Larmemissionen durch den
Autobahnléarm geschaffen.

Diese Problematik ist bereits im Rahmen der planerischen Festlegungen zu er-
kennen und zur bewerten. Insoweit ist neben dem Gebot gerechter Abwéagung
auch das Riicksichtnahmegebot zu beachten. Die planerische Entscheidung hat
einen Ausgleich zwischen den unterschiedlich betroffenen Interessen nach
MaRgabe der planerischen Zielkonzeption anzustreben. Das Interesse der in
der ndheren Umgebung wohnenden Birger, nicht zusétzlich durch eine reflek-
tierende Gebdudewand mit Verkehrslarm beeintrachtigt zu werden, hat in die
Abwéagung einzuflieRen. Bisher fehlen Untersuchungen zu der zu erwartenden
nachteiligen Auswirkung.

5.

Von der nach Norden hinweisenden groRen Geb&udeflache sind auRerdem er-
hebliche Auswirkungen im Hinblick auf die Beschattung sich anschlielender
Ackerflachen und der nérdlich gelegenen Wohnbebauung zu erwarten. Die Aus-
wirkungen durch dieses die Sonneneinstrahlung von Siiden her einschréankende
Bauwerk sind gutachterlich zu prufen und zu untersuchen.

6.

Gleiches gilt fur die Beeintrachtigung von Luftstrémen. Die Hauptwindrichtung
im Bereich des Baugebiets kommt aus Siidwest. Gutachterlich zu klaren ist, in-
wieweit es durch die H6he des planungsrechtlich mdglichen Gebaudes zu ver-
starkten Winden und Luftverwirbelungen kommt und ob die Gefahr besteht,
dass Feinstaub und Staubteile aus dem Gewerbegebiet auf den nérdlich

Dariiber hinaus sind Buroarbeitsplatze fir der-
zeit mehr als 100 qualifizierte Fachkrafte vorge-
sehen, mit der Moglichkeit diese Anzahl zu ver-
doppeln.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse flieRen in die
Planung und das weitere Verfahren ein.

Die nérdlich der Autobahn gelegene Wohnbe-
bauung befindet sich in ca. 1 km Entfernung zum
Plangebiet. Eine Verschattung kann auf Grund-
lage der Sonnensténde nicht nachgewiesen wer-
den, diese finden sich lediglich in den Wintermo-
naten im Bereich der angrenzenden Ackerfla-
chen.

Eine gutachterliche Untersuchung wurde in Auf-
trag gegeben. Die Ergebnisse flieRen in die Pla-
nung und das weitere Verfahren ein.
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gelegenen Feldern, die teilweise Bioflachen sind, niedergeht. Insoweit ist bereits
planungsrechtlich dafiir Sorge zu tragen, dass die Logistikhallen mit effektiven
Entliftungsvorrichtungen versehen werden, die verhindern, dass kontaminierte
Luft nach auBen entsorgt wird und der Windrichtung folgend tiber den Biofeldern
niedergeht. Untersuchungen zu dieser Problematik fehlen ganzlich, sodass eine
umfassende Abwéagung nicht erfolgen kann. Die Belange der nordlich des Vor-
habens wohnenden Menschen werden offensichtlich nicht hinreichend bertck-
sichtigt.

7.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt keine Festsetzungen zur Reduzierung von
,Lichtverschmutzung®. Die Nutzung der Logistikanlagen, die auch wahrend der
Nachtzeit erfolgen wird, erfordert umfangreiche Lichtanlagen.

Zum Schutz der schwindenden Insekten sind Untersuchungen und Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich. Auch enthalt der Planentwurf keine Festsetzungen zur
Beschrankung von Leuchtreklamen. Leuchtreklamen bieten sich bei einer solch
grof3en Flache direkt neben der Autobahn an und bedurfen daher bereits plane-
rischer Regelungen.

Eine Verlagerung dieses Problemkreises in das Baugenehmigungsverfahren
wirde gegen das Gebot der Konfliktbewaltigung und sachgerechten Planung
verstof3en. Es ist offensichtlich, dass diese Problematik wegen der Héhe und
Ausdehnung der Logistikhallen schon in diesem Planverfahren geldst werden
muss.

8.

Grundsatzlich gilt, dass die Bdden der Region zu schonen und nur in unbedingt
erforderlichen Umfang fir Nutzungen in Anspruch zu nehmen sind, die die Bo-
denfunktionen nachhaltig beeintréchtigen kénnen. Zu beachten ist, dass sowohl
die Flachen im Bereich ,Lange Klinge III* als auch die Flachen im Bereich
,Lange Klinge IV* hochwertige Ackerbdden sind. Der Stellungnahme der
GGUmbH vom 14.11.2022 ist zu entnehmen, dass es sich um Boden mit ver-
gleichsweise hoher Qualitat (Vorrangflur 1 Bodenpunkte>60) handelt.

Diese werden unwiederbringlich zerstort. Dies steht den Grundsatzzielen der
Regionalplanung entgegen, wonach Landwirtschaft in allen Teilen der Region
Heilbronn-Franken zu fordern und zu gestalten ist, sodass sie langfristig ihre
wirtschaftlichen, gesellschaftlichen, aber auch 6kologischen Funktionen wahr-
nehmen kann.

Entsprechende Festsetzungen sind im Entwurf
des Bebauungsplans enthalten.

Der Oberboden wird vor Beginn der Arbeiten ge-
malf gultigen Normen fachgerecht und schadfrei
abgeschoben, aufgehaldet und steht, soweit
nicht wieder als Grinflache vor Ort aufgebracht,
gof. fur eine landwirtschaftliche Nachnutzung in
der ndheren Umgebung oder Vergitung anderer
Flachen mit geringerer Qualitat weiterhin zur
Verfiigung.

Einer unwiederbringlichen Zerstérung des
Oberbodenmaterials wird dergestalt entgegen-
gewirkt.
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SchlieRllich hat die enorme Versiegelung zur Folge, dass die ohnehin knapper | Die Grundwasserneubildung wurde im Rahmen
werdenden Grundwasservorrate in diesem grof3flachigen Bereich nicht mehr | der Wasserhaushaltsbilanz betrachtet. Unter
aufgefullt werden. Bohrbrunnen, die in Zeiten des Klimawandels an Bedeutung | dem geplanten Regenrlickhaltebecken (RRB)
gewinnen, verlieren ihre Zuflisse. Fur die ortsnahe Versorgung sollen aber | soll durch einen zusétzlichen unterirdischen
Bohrbrunnen und Quellen als Reservebrunnen aus Vorsorgegriinden grund- | Speicher die Bilanz positiv beeinflusst werden.
satzlich erhalten werden, auch wenn sie wasserwirtschaftlich nicht genutzt wer- | Aufgrund der undurchlassigen Béden ist ein Bei-
den. trag zur Grundwasserneubildung jedoch nur be-
Untersuchungen zur Auswirkung des Vorhabens auf die Wasservorrate und das | grenzt moglich.
Grundwasser fehlen génzlich. Dies sind Belange, die in die Abwégung grund-
sétzlich eingestellt werden missen.
9.
Wegen der groRen Ausmalfie der Logistikhallen und des Hochregallagers ist, | Eine gutachterliche Untersuchung wurde in Auf-
was im Rahmen der Vorpriifung des Gewerbegebietes erkannt wurde, von ei- | trag gegeben. Die Ergebnisse flieRen in die Pla-
nem Verlust von potentiellen Kaltluftentstehungsflichen auszugehen. Bei son- | nung und das weitere Verfahren ein.
niger und warmer Hochdruckwetterlage im Sommer mit entsprechender Aufhei-
zung der Stadt herrscht meist Ostwind vor. Das Hochregallager im Osten der
Stadt behindert einen ausreichenden Luftaustausch, Entsprechende Untersu-
chungen wurden bisher nicht vorgenommen. Der Verlust von Kaltluftentste-
hungsflachen ist im Rahmen der Abwégung in jedem Fall zu bertcksichtigen.
2. Privat 2 Einspruch / Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans und dessen
(Eingang 14.02.2023) Auswirkungen
- Landschaftsbild wird durch diese Ausmalle, insbesondere der geplanten | Die Auswirkungen werden im Umweltbericht be-
Hohe mit Uber 40m nachhaltig zerstort! handelt
- In Teilen Neuensteins wird der Sonnenaufgang durch das Hochregallager | Eine temporare Verschattung auf eine Bebau-
um 2 Stunden verzdgert! ung jenseits des Gewerbegebiets konnte in der
Verschattungsstudie nicht nachgewiesen wer-
den.
- Wertvolle Ackerflachen mit 60 bis 80 Bodenpunkten dirfen laut RP Stuttgart | Der Oberboden wird vor Beginn der Arbeiten ge-
nicht dauerhaft versiegelt werden! maf giltiger Normen fachgerecht und schadfrei
abgeschoben, aufgehaldet und steht, soweit
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- Versiegelungen und Vernichtung eines Grundwasservorkommens in Mu-
schelkalkgebiet in noch nicht erforschter Grof3e, durch diesen Bebauungs-
plan, im Schurf 8, 9 und 11 wurden eindeutig Grundwasservorkommen fest-
gestellt!

- Die Ableitung des Oberflachen- und Dachwassers darf nicht in Richtung
Hirschbachtal erfolgen, da das Volumen des Rickhaltebeckens bei Em-
mertshof nicht ausreicht!

- Unsere Ansiedlung vor 20 Jahren, mit 3 Geb&uden und Gullegrube, wirde
durch den enormen Zuwachs von 14ha Niederschlagswasser regelméRig
geflutet, bei einem Starkregen von 200l/gm waren hier zusétzlich 28 000 Ku-
bikmeter aufzufangen, das Gewerbegebiet Waldenburg und die A6 Erweite-
rung ist noch nicht beriicksichtigt!

- Jedes Mal bei Starkregen wére hier eine Umweltkatastrophe wegen der
Gllle zu beklagen, die Verantwortung liegt hier bei BM Nicklas und den Ge-
meinderaten!

nicht wieder als Griinflache vor Ort aufgebracht,
ggf. fur eine landwirtschaftliche Nachnutzung in
der naheren Umgebung oder Verglitung anderer
Flachen mit geringerer Qualitat weiterhin zur
Verfiigung.

Einer unwiederbringlichen Zerstérung des
Oberbodenmaterials wird dergestalt entgegen-
gewirkt.

Es wird kein Grundwasservorkommen vernich-
tet. Die Schirfe reichen nicht in das Muschel-
kalk-Grundwasser, es handelt sich in diesen
ausnahmslos um Sicker- und Schichtwasser aus
den Uberlagernden Lockergesteinen (Lehmen),
gof. temporéar schwebende Grundwasserhori-
zonte. Der durch die Bohrungen erkundete
Grundwasser-Leiter liegt in den Festgesteinen
des Lettenkeuper.

Das Oberflachen- und Dachflachenwasser wird
in einem Rickhaltebecken zuriickgehalten und
gedrosselt in den Hirschbach abgeleitet. Die ab-
geleitete Menge entspricht dem heutigen, natur-
nahen Abfluss und hat keine negativen Auswir-
kungen auf das RRB Emmertshof.

Kenntnisnahme. Auswirkungen von Starkregen-
ereignissen werden geprift. Die Regelentwas-
serung ist so zu dimensionieren, dass keine
schadlichen Auswirkungen entstehen. Dies wird
im Wasserrechtsverfahren nachgewiesen.

Siehe oben
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Im Schurf 6, 8, 9 sind Arsen, Blei und Chrom gefunden worden, eine weitrei-
chende Entsorgung von ungeahnter Hohe steht hier im Haus!

Da in tieferen Bodenschichten des Hohen Markstein Schichtwasser, Sicker-
wasser und Stauwasser vorhanden ist, kann hier gar keine Bebauungsmalf3-
nahme erfolgen, das zeigen die Bohrungen eindeutig!

Die Bebauungslinie liegt laut Skizze 4m uber dem Niveau der Autobahn A6,
ein Vorhaben dieser Ho6he von 40m muss in den Boden gebaut werden, mi-
nimum 15m, dann wéren 25m noch zu sehen, in der Spitze dann immer noch
10m hoher als die BAG-Turme!

Der Autobahnlarm in Richtung Léschenhirschbach, wird bei einer geplanten
Hohe der Fassade von 40m vervielfacht und unkontrolliert je nach Wetter-
lage in unsere Richtung verstarkt und beschleunigt Das werden wir nicht hin-
nehmen!

Des Weiteren ist der Planentwurf ungultig, da die Gesamthéhe des Hochre-
gallagers von S+P nur 25m aufweist und die restlichen 15m nur leicht gestri-
chelt bemalfit wurden! Bewusst wurde im 3D-Modell nur der Burokomplex
gezeigt und nicht das Lager! Das ist ein Fehler vom Architekten oder auch
so gewollt um die riesigen Ausmalle des Vorhabens zu uberdecken!

Haselméuse leben nicht nur in den Feldhecken an der Autobahn, sondern sie
holen sich ihre Nahrung von Feldern und bunkern sie dann in den Feldhecken!
Die Haselmause in der Feldhecke der A6 entlang sind geschiitztes Biotop
Waldenburg/Neuenstein und werden durch den Schattenwurf kein Sonnenlicht
mehr sehen, hier fordern wir Ausgleichsflachen und entlang der Autobahn eine
Umsiedlung derselben!

Die Uberschreitungen sind geringfiigig (Z1.1)
und nur in einem Schurf angetroffen wurden (vo-
raussichtlich aus einer vorherigen Auffiillung).
Eine Entsorgung ist nicht notwendig, eine Ver-
wertung gem. VwV Boden/LAGA M20 jederzeit
moglich. Allgemein ist ein Massenausgleich ge-
plant und Bodenmaterial muss voraussichtlich
nicht abgefahren werden.

Aus fachtechnischer Sicht verhindern Schichten-
wasser grundsétzlich keine Baumafinahmen.
Eine Erschwernis kann gegeben sein.

Kenntnisnahme. Die Anregung wird nicht aufge-
nommen.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse flieBen in die
Planung und das weitere Verfahren ein.

Relevant sind die Mal3e, die im Bebauungsplan
festgesetzt sind. Die Objektplanung kann davon
zurlickbleiben und dient nur der Orientierung.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
wurde erstellt, die MaBnahmen und Auswirkun-
gen sind dargestellt. Zudem wurde eine Ver-
schattungsstudie erstellt. Die Hecken sind nurim
Winter verschattet, in dieser Zeit befinden sich
die Haselméause im Winterschlaf. Durch ein Mo-
nitoring wird das Thema Einfluss von Verschat-
tung auf die Haselmaus kontrolliert.
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Ergebnis der Prifung,

Il. Private Stellungnahme -
Abwaéagungsvorschlag
- Beiden Feldlerchen waren im alten Gutachten von 2010 mindestens 11 Brut- | Innerhalb des Plangebiets wurden 2 Brutpaare
paare anzutreffen, diese werden danach vernichtet sein, es miissen mindes- | 2022 nachgewiesen. Hierflr sind 0,3 Hektar
tens 25ha geeignete Ackerflachen mit Lerchenfenstern ausgewiesen werden | Bliihstreifen auf einer Flache von 10 Hektar an-
um die Population zu retten! zulegen. Der Lebensraumverlust ist gemaR § 44
BNatSchG zwingend auszugleichen, um Ver-
botstatbestande zu vermeiden.
3. Privat 3 Zerstorerischer Eingriff in das Landschaftsbild durch die gigantische Hohe von | Kenntnisnahme.

(Eingang 17.02.2023)

40m.

Fatale Folgen fir das unerforschte Wasservorkommen unterhalb der Flachen,
Ausbau der Eigenwasserversorgung steht auf BM Nicklas Agenda! Der Grund-
wasserkorper sowie dessen Speisung wird dadurch zerstért werden! Im Schurf
8, 9 und 11 wurde die Existenz von Grundwasser bestatigt.

Dauerhafte und irreversible Versiegelung fruchtbarer Acker mit 60- 80 Boden-
punkten.

Durch das Hochregallager verspatet sich der Sonnenaufgang in Teilen Neuen-
steins um 2h.

Es wird kein Grundwasservorkommen zerstort.
Die Wasservorkommen im Untergrund sind be-
kannt. Beim ,Grundwasser in den Schirfen
handelt es sich um Schichten- und Sickerwas-
ser, ggf. temporar schwebende GW-Horizonte.

Der Oberboden wird vor Beginn der Arbeiten ge-
maf giltiger Normen fachgerecht und schadfrei
abgeschoben, aufgehaldet und steht, soweit
nicht wieder als Grinflache vor Ort aufgebracht,
gof. fur eine landwirtschaftliche Nachnutzung in
der ndheren Umgebung oder Vergutung anderer
Flachen mit geringerer Qualitat weiterhin zur
Verfligung.

Einer unwiederbringlichen Zerstérung des
Oberbodenmaterials wird dergestalt entgegen-
gewirkt.

Eine temporére Verschattung auf eine Bebau-
ung jenseits des Gewerbegebiets konnte in der
Verschattungsstudie nicht nachgewiesen wer-
den.
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Il. Private

Stellungnahme

Ergebnis der Prifung,
Abwaéagungsvorschlag

Durch die Héhe wird der Larm der Autobahn in Richtung Léschenhirschbach re-
flektiert und verstarkt werden. Je nach Wind und Witterung wird die Lautstarke
vervielfacht werden.

Das Ruckhaltebecken beim Emmertshof hat kein ausreichendes Volumen fir die
aufkommende Wassermenge, Uberflutungen im Hirschbachtal waren die Folge.
Hinzu kdme noch das Wasser der AG-Erweiterung. Bei einem Starkregenereig-
nis ist hier die Rede von mehreren Millionen Litern!

Das Abwasser vom Gelénde wiirde dem Hirschbach ungereinigt zugefuhrt wer-
den. Dies hat immense 6kologische Folgen.

Um die Feldlerchenpopulation aus dem Gutachten von 2010 zu retten, missen
mindestens 25ha Ackerland mit Lerchenfenstern versehen werden, um dem Ver-
schwinden entgegenzuwirken.

Die Bebauung musste so erfolgen, dass die Geb&ude in die Tiefe errichtet wer-
den. Bei 15m unterirdischer Bebauung ware bei einer Gesamthohe von 40m das
Dach immer noch 10m héher als die Silos der BAG (siehe Entwurf Ohr).

Der S+P- Plan istirrefuhrend sowie nicht verhaltnisgetreu, denn die Gesamththe
des Lagers wird eindeutig mit 25m angegeben, die restlichen 15m sind nur un-
deutlich und fein dariiber eingezeichnet. Im CAD-Modell wird nur der Birokom-
plex ohne das Hochregallager dargestellt, dies verschleiert die tatséchliche Di-
mension des Vorhabens!

Wir bitten um eine objektive Auseinandersetzung mit dem hdchsten Bauvorha-
ben an der héchsten Stelle der Gemarkung. Dieses Projekt hat bis auf die Ge-
werbesteuer keinen Vorteil fur die Gemeinde Neuenstein. Es werden keine

Eine schalltechnische Untersuchung wurde in
Auftrag gegeben. Im Gutachten wurde festge-
stellt, dass das Thema Reflexionen durch die
Gebaude unerheblich ist.

Das Oberflachen- und Dachflachenwasser wird
in einem Rickhaltebecken zurtickgehalten und
gedrosselt in den Hirschbach abgeleitet. Die ab-
geleitete Menge entspricht dem heutigen, natur-
nahen Abfluss und hat daher keine negativen
Auswirkungen auf das Rickhaltebecken Em-
mertshof.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor-
behandelt.

Innerhalb des Plangebiets wurden 2 Brutpaare
2022 nachgewiesen. Hierfiir sind 0,3 Hektar
Bluhstreifen auf einer Flache von 10 Hektar an-
zulegen. Der Lebensraumverlust ist gemai § 44
BnatSchG zwingend auszugleichen, um Ver-
botstatbestande zu vermeiden.

Kenntnisnahme. Der Vorschlag wird nicht weiter
verfolgt.

Der Bebauungsplan gibt den méglichen Rahmen
vor. Die Objektplanung kann davon zurtickblei-
ben. Es besteht jedoch die Mdglichkeit der Aus-
schopfung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Deshalb sind diese auch relevant fiir das
vorliegende Verfahren. Die Objektplanung dient
nur zur Erlauterung und Herleitung.

Der Bitte wird selbstversténdlich entsprochen.
Der Gemeinderat wird die aufgefihrten Punkte
in die Abwégung einstellen.
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Il. Private

Ergebnis der Prifung,

Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

hochwertigen Arbeitsplatze dadurch geschaffen, die Lagerlogistik wird wohl
kaum durch analoge Mittel sowie durch Menschen geschehen. Ebenfalls wird
durch mdoglichen Zuzug neuer Arbeitskrafte fiir die Verwaltung der Wohnungs-
markt nicht weniger kritisch werden. Der Lieferverkehr durch LKW sowie zusétz-
liche Lichtverschmutzung stellen ebenfalls eine weitere Belastung dar.

Bei diesem Projekt muss an kommende Generationen gedacht werden. Diese
Generationen durfen nicht nur z.B. unter dem Aspekt einer durch die Stadt finan-
zierten Kinderbetreuung durch Gewerbesteuereinnahmen betrachtet werden,
sondern die wichtigste Ressource des Menschen, Ackerland zur Nahrungsmit-
telerzeugung muss fir sie erhalten werden. In Anbetracht des Klimawandels so-
wie dessen Auswirkungen auf die Wasserversorgung sollte gerade in der ,Lan-
gen Klinge® die Mdglichkeit der regionalen Wasserversorgung ein Thema sein,
welches zu einem nachhaltigen Umgang mit der Fléache verpflichtet.

Zu guter Letzt: bei Realisierung dieses Projektes lauft Neuenstein Gefahr, in Zu- | Kenntnisnahme.
kunft nicht mehr spontan als Stadt mit einem beeindruckenden Schloss in Ver-
bindung gebracht zu werden, sondern mit einem Musterbeispiel vollig tberdi-
mensionierter, unsensibler und aus der Zeit gefallener architektonischer Gigan-
tomanie
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Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise haben folgende Behérden oder sonstigen Trager oOffentlicher Belange zum Bebauungsplan

vorgebracht:

- IHK Heilbronn-Franken (Eingang 13.02.2023)

- Regierungsprasidium Stuttgart — Abteilung 4 (Eingang 23.02.2023)
- Burgermeisteramt Zweiflingen (Eingang 06.02.2023)

- Deutsche Telekom (Eingang 13.02.2023)

- Vodafone (Eingang 13.02.2023

Keine Stellungnahme ist von folgenden Behdrden oder sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan eingegangen:

- Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.
- Zweckverband Wasserversorgung

- Gemeinde Kupferzell

- Stadt Forchtenberg

- Stadt Niederhall

- Stadt Ohringen

- Stadt Waldenburg

- Stadt Kiinzelsau

Von Seiten der Offentlichkeit sind AuBerungen, Erérterungen und sonstige Stellungnahmen zu dem Bebauungsplan eingegangen.

Neuenstein, den 26.02.2024

Karl Michael Nicklas
BlUrgermeister
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