Landkreis: Hohenlohekreis
Stadt: Neuenstein
Gemarkung: Grunbunhl

Bebauungsplan gem. § 13b BauGB und ortliche
Bauvorschriften

yotegrain®
Begrundung mit Nachtrag ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Neuensteiner Teilorts Untereppach. Im
Suden schliel3t es an die bestehende Bebauung an, im Norden und Osten ist es von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben und im Westen grenzt eine Wiesenflache, die das
Plangebiet vom Epbach trennt, an.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 60/1, 66 (Feldweg, teilweise) und 68 (teilweise) (vgl.
nachstehender Ubersichtsplan).
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2. Erfordernis der Planaufstellung

Gemall § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Die Stadt Neuenstein wird in den kommenden Jahren weiter wachsen und bendtigt zur
Deckung des Bedarfs an Wohnraum neue Wohnbauflachen. Laut der Vorausrechnung des
statistischen Landesamts werden fiir Neuenstein insgesamt Uber 150 neue Bewohner
prognostiziert. Da der Hauptort Neuenstein diesen Bedarf nicht decken kann und auch
Flachen fur den Wohnbau in den Teilorten geschaffen werden mussen, stellt das Plangebiet
eine sinnvolle stadtebauliche Abrundung des Teilorts Untereppach dar. Das Plangebiet ist im
gulltigen Flachennutzungsplan als nicht Gberplant dargestellt.

Im Teilort Untereppach sind aktuell keine Wohnbauflachen auf dem freien Markt verflgbar,
die Moglichkeiten der Innenentwicklung sind ausgeschopft bzw. nur langfristig zu erreichen.
Vorhandene Baullicken sind in Privateigentum und somit ein Zugriff durch die Stadt nicht
mdglich. Die Stadt mdchte durch die Entwicklung des Baugebiets einen Beitrag zur
kurzfristigen Bedarfsdeckung leisten, da diese in ihrem Eigentum ist.

Die vorliegende Baulandentwicklung flhrt zum Verlust von derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen flieRt mit
entsprechend hoher Gewichtung in die bauleitplanerische Abwagung ein. Aufgrund der
Regelung des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden: Baulicken und andere
Nachverdichtungspotentiale sind in Untereppach nicht ersichtlich, bzw. wie ausgefuhrt nur
langfristig zu mobilisieren. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist deshalb
erforderlich und unvermeidlich, wenn ein Beitrag zur Bedarfsdeckung im Wohnungsbau
geleistet werden soll.

3. Planerische Vorgaben

Die Flachen befinden sich im Auflenbereich. Der aktuell glltige Flachennutzungsplan stellt
das Plangebiet als nicht Gberplante Flachen dar.

Das Plangebiet soll auf Basis des §13b BauGB entwickelt werden, da es sich um
AuRenbereichsflachen handelt, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlielRen. Zielsetzung ist die Schaffung von Wohnbauflachen, fur die ein hoher Bedarf in
der Gesamtgemeinde besteht. Die malkgebliche Uberbaubare Grundflache betragt weniger
als 10.000 Quadratmeter. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. §
13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.

4. Topografie, momentane Nutzung

Das Plangebiet stellt sich insgesamt als nach Sidwesten geneigter Hang dar, der seinen
Hochpunkt mit etwa 323m UNN am norddéstlichen Gebietsrand hat. Von dort fallt das
Gelande zum bebauten Bereich im Sldwesten, wo ca. 310m UNN erreicht werden. Die
Zufahrt zum Gebiet Uber die im Siden des Plangebiets verlaufenden ,Neue StralRe“ steigt
von Westen mit ca. 310m GNN auf ca. 318m UNN im Osten.

Das Plangebiet wird momentan landwirtschaftlich zum Ackerbau genutzt. Im Sldosten des
Plangebiets befindet sich ein Feldweg, der als Wiesenweg fungiert.
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5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

5.1 ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet wird verkehrlich Uber die bestehende ,Neue Strafle” an das innerortliche
Strallennetz angeschlossen. Durch eine Verlangerung der bestehenden ,Neue Stral’e® wird
eine komfortable ErschlieBung gewahrleistet, insbesondere fir die Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge. Die Anliegerwege werden als gemischtgenutzte Verkehrsflache
ausgebaut, da dort nur die Zufahrt zu vier Flurstiicken jeweils gewahrleistet werden muss.

Der fuBlaufigen Anbindung und ErschlieBung des Plangebiets wird ein hoher Stellenwert
eingeraumt. Bestehende fullaufige ErschlieBungen wurden berlcksichtigt und ausgebaut,
z.B. zum sidlich gelegenen Spielplatz. Die Verlangerung der ,Neue Strafe” wird von einem
einseitigen Gehweg begleitet, wo ostliche ein Ubergang in die freie Landschaft angeboten
wird.

Entlang der ErschlieBungsstralle werden offentliche Stellplatze schwerpunktmafig im
Bereich der bestehenden und der geplanten Wendeplatte angeboten. Aufgrund der
Strallenbreiten in der HaupterschlieBungsstralle ist generell ein einseitiges Parken im
Strallenraum moglich, jedoch hat die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
Privatflachen Vorrang (Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf 2,0 Stellplatze/Wohneinheit).

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliches Ziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA), auf der
Basis des stadtebaulichen Entwurfs. Entsprechend des vorhandenen Bedarfs ist die
Bebauung durch Einfamilienhduser geplant. Die in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans,
wodurch Konflikte mit der Wohnnutzung vermieden werden sollen.

Das zuldssige MalR der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt, wobei die maximale Hohe Uber die
Festlegung eines hochsten Gebaudepunktes (HGP) in Metern Gber Normalnull bestimmt
wird. Im Zusammenspiel mit der als Bezugshohe festgelegten Héhenlage baulicher Anlagen
(Erdgeschossfulbodenhdhe, EFH) ist die Hohenentwicklung auf diese Weise eindeutig und
nachvollziehbar definiert.

Das Bebauungskonzept umfasst eine Vielzahl von Gebaudetypologien, nimmt also bewusst
eine Mischung aus verschiedenen Dachformen und Gebdudehdhen in Kauf. Da
insbesondere eine in energetischer Hinsicht zukunftsfahige Bebauung moglich sein soll,
werden kubische Bauformen mit flachem Dach zugelassen, da diese hierfir die besten
Voraussetzungen bieten. Auf die Festlegung einer Traufhdhe wird verzichtet und Uber die
zulassige Hohe baulicher Anlagen bzw. Gber die Spanne der Dachneigung ermdglicht, dass
auch zweigeschossige Gebaude mit flachem Dach errichtet werden kénnen. Die Dachformen
Satteldach (mit Unterformen versetztes Satteldach, Walmdach und Zeltdach), Pultdach und
Flachdach sind zulassig.

Die Hohenfestlegung fur Gebaude mit Satteldach, versetztem Satteldach, Walmdach und
Zeltdach erfolgt durch Festsetzung eines ,hdchsten Gebdudepunktes® (HGP) als maximale
Gebaudehohe in Metern ber Normalnull. Zudem sollen Pultdacher mit einer Dachneigung
von 5 — 15° moglich sein, bei deren Realisierung allerdings die maximale Gebaudehdhe
gegenlber dem Planeinschrieb um 1m reduziert ist. Analog wird bei Flachdachern verfahren,
hier ist die Gebaudehohe jedoch um 2m reduziert. Damit werden fir diese Bauformen die
maoglichen Wandhoéhen beschrankt und deren Gebaudevolumina wirkungsvoll begrenzt.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt Uberwiegend in Form von durchgehenden
Baustreifen, womit eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermdglicht
wird. Fiir die Zulassung von Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile usw. wird ein
Ausnahmetatbestand aufgenommen.
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Garagen und Carports kommen durch die gewahlte Festlegung der Baugrenzen
Uberwiegend in der Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenzen) zu liegen. Zusatzlich
sind diese auf den dafur ausgewiesenen Flachen zuldssig, die an geeigneten Stellen
ausgewiesen sind. Wo es dartber hinaus verkehrlich/stadtebaulich vertretbar ist, kdnnen
diese baulichen Anlagen im Zuge einer Ausnahme auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen
zugelassen werden, die Ausnahmevoraussetzungen sind entsprechend definiert.

Offene Stellplatze sind allgemein auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig, wenn
sie im Anschluss an die Verkehrsflachen errichtet werden.

Insgesamt sind auf 22 Bauplatzen maximal 44 Wohneinheiten umsetzbar. Da jedoch nicht in
jedem Einzelhaus mit einer vollen Ausnutzung der maximal mdglichen Wohnungsanzahl
gerechnet werden kann, wurde hier ein Wert von 1,5 WE / Gebaude angesetzt. Dadurch
ergibt sich eine Gesamtwohnungszahl von ca. 33 Wohneinheiten. Multipliziert mit der
durchschnittlichen Belegungsdichte in Baden-Wurttemberg (2,1 EW / WE) ergibt sich eine
Gesamteinwohnerzahl von ca. 69 Personen. Dies entspricht einer Bruttowohndichte von ca.
46 Einwohnern/ha.

Die Gebaudehdhen sollen analog zu den angrenzenden Gebieten ,Panoramastrale Nord®
(Bebauungsplan, rechtskraftig 1979) und ,Platzacker” (Bebauungsplan, rechtskraftig 1991)
festgesetzt werden. Dort sind 1,5- bis 2-geschossige Gebaude zulassig mit Traufhdhen von
max. 3,5m bis 6m bergseitig und 6m bis 7,5m talseitig zuldssig. Der Bebauungsplan legt die
Gebaudehohen durch die Héhe baulicher Anlagen fest.

6. Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der o6rtlichen Bauvorschriften werden im Plangebiet die Dachformen Satteldach
(SD), versetztes Satteldach (vSD), Walmdach (WD) und Zeltdach (ZD) mit einer
Dachneigung von 20° — 40° zugelassen. Zudem sind etwas starker geneigte Pultdacher (PD)
mit einer Dachneigung von 5° — 15° sowie Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von
maximal 5° zugelassen.

Regelungen zu Art und Hohe von Einfriedungen werden nur entlang der offentlichen
Verkehrsflachen getroffen, da nur hier ein Regelungsbedarf fiir eine einheitliche Handhabung
und Gestaltung besteht. FUr die privaten Grenzen gelten die Vorgaben des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wrttemberg.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes von 0,5m durch Einfriedungen und Stitzmauern zu
FuBwegen, Feldwegen und anderen befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflachen ergibt sich
aus der Notwendigkeit, die Nutzbarkeit der Verkehrsflachen in vollem Umfang zu
gewahrleisten. Diese Abstandserfordernis besteht nicht zu Gehwegen, die Teil der Strallen
sind, und zu Verkehrsgrunflachen, da hier keine Einschrankung der Nutzbarkeit durch
herangebaute Stitzmauern zu beflrchten ist.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundstlicken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl auf zwei Stellplatze je Wohnung im
Bebauungsplangebiet. Dies ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der
Belange der einzelnen Bauherren und der Allgemeinheit, unter Berucksichtigung
stadtebaulicher Grinde und Grunden des Verkehrs, erforderlich ist. Da die StralRenbreiten
auf das notwendige Mal} reduziert sind, konnen durch die Erhéhung der Stellplatzzahl auf
zwei je Wohnung verkehrsgefahrdende Zustiande im Plangebiet vermieden und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet werden.

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Stegrain“ — Begrindung Seite 4



7. Infrastruktureinrichtungen

Spielmdglichkeiten fur Kinder bestehen auf dem sidlich angrenzenden Spielplatz (Flst.
47/8), der damit innerhalb einer fulllaufig erreichbaren Entfernung liegt. Dieser ist an das
Gehwege-System des Plangebiets angeschlossen.

8. MaBnahmen zum Schutz der Natur / Griinordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet wird durch einen Feldweg zum Auflienbereich abgegrenzt, der zur
Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflache und Pflege der Entwasserungsmulde dient.
Um Plangebietsseitig einen Schutz vor Starkregenereignissen zu errichten, wird entlang des
nordlichen Gebietsrands eine Kombination aus Entwasserungsmulde und Wall festgesetzt
und entlang des Ostlichen Gebietsrands ein Wall. Die Entwasserungsmulde wird als
offentliche Grunflache festgesetzt, der Wall wird auf den privaten Grundstiicken errichtet.
Das sich in der Mulde ansammelnde Oberflachenwasser wird in den Epbach abgeleitet.

Um die Plangebietsaulienrander wirkungsvoll einzugriinen sind flachige Pflanzgebote durch
Straucher festgesetzt. Diese Eingrinung dient, zusammen mit der erganzenden inneren
Durchgrinung des Plangebiets, der Einbindung des Gebietes in die Nachbarschaft ebenso
wie der Verbesserung des lokalen Kleinklimas.

Das Plankonzept strebt eine moglichst geringe Versiegelungsrate an. Neben einer mdglichst
geringen StralRenbreite auf das flr die ErschlieBung unumgangliche Mal} sind die privaten
Stellplatze  wasserdurchlassig auszufiihren. Damit wird eine Verstarkung der
Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung
verbessert.

9. MaRnahmen zZum Schutz vor urbanen Sturzfluten /
Starkregenrisikomanagement

Die Erfahrungen der vergangenen Jahre haben gezeigt, dass es in Gebieten in denen nur
sehr kleine oder keine Gewésser vorhanden sind zu Uberschwemmungen innerhalb
bebauter Flachen kommen kann. Auch davon betroffen sind Ableitungen aus Aulengebieten
welche auf besiedelte Gebiete treffen. Aber auch innerhalb von Siedlungsgebieten kommt es
zu Sturzfluten Uber befestigte Flachen deren Gefahrdungspotential fir die Bebauung von
hoher Bedeutung ist. Hierzu ist es notwendig zu untersuchen und zu berucksichtigen welche
VorsorgemalRnahmen getroffen werden kénnen um Schaden zukilnftig zu vermeiden oder
zumindest zu minimieren.

Starkregen sind Niederschlage in lokal begrenzten Gebieten innerhalb kurzer Zeit mit sehr
hoher Intensitdt und Menge. Die Haupteinflussfaktoren sind die vorhandene Topographie,
die raumliche und zeitliche Verteilung von Niederschlagen, die Wasserspeicherkapazitat von
Bdden, die Leistungsfahigkeit kommunaler Gewasser sowie die Bebauung einschl. Flachen-
bzw. Landnutzung.

Auf die Notwendigkeit einer Flachen- und Bauvorsorge sowie einer objektbezogenen
Vorsorge wird ausdricklich hingewiesen. Bzgl. der Informationsvorsorge wird beispielhaft auf
die Veroffentlichungen des Umweltministerium Baden-Wirttemberg verwiesen.

10. Ver- und Entsorgung

a) Die Stromversorgung kann durch eine Umspannstation, die sich Mittig im Plangebiet bei
den offentlichen Stellplatzen befindet, sichergestellt werden.

b) Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Versorgungssystem druck-
und mengenmalig sicherzustellen.
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c) Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trenn- und Mischsystem.

Das Schmutzwasser der Bauplatze 1-6 wird in die vorhandene Mischwasserkanalisation
eingeleitet, hierzu wird ein Anschluss an die bestehende Infrastruktur der StralRe ,Neue
Stral3e” im Suden hergestellt.

Die Bauplatze 7-22 werden im Trennsystem entwassert. Das anfallende
Niederschlagswasser der Bauplatze wird Uber einen Regenwasserkanal in den Epbach
abgeleitet. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
bestehende Infrastruktur in der ,Neue Stralie“.

Zur Regenwasserrickhaltung sind alle Bauherren im privaten Bereich verpflichtet eine
Speicherpufferzisterne einzubauen (siehe ortliche Bauvorschriften 2.5 und Anlage 4).
Aulerdem wird die Herstellung durchlassig befestigter Hofflachen und Griindacher im
privaten Bereich empfohlen.

Im offentlichen Bereich ist die Ausfihrung in Pflasterbauweise bzw. die Ausflihrung der
Haftwasserbindung in den Fahrbahnflachen vorgesehen um Niederschlagswasser
gedrosselt abzuleiten.

11. Planstatistik / Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache des Plangebiets ca. 156 Ar 100 %
davon:

- Bauflache (WA) ca. 118 Ar 76 %
- Offentliche Verkehrs- und Verkehrsgriinflache ca. 30 Ar 19 %
- Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 8 Ar 5%
Anzahl der Bauplatze (vgl. staddtebaulicher Entwurf) 22
Durchschnittliche BauplatzgroRe 5,4 Ar

12. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13b
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13b BauGB (,Einbeziehung von
AuBlenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren“) durchgefuhrt, da durch den
Bebauungsplan eine Wohnnutzung auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Die Anforderungen hinsichtlich der
maximalen Grundflache nach § 13b BauGB sind mit einer zuldssigen Uberbaubaren
Grundflache von ca. 4.700 m? im Sinne des § 19 (2) BauNVO erfullt.

Gemaly § 13b Satz 1 gelten die Vorschriften des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
entsprechend. Demnach ist zu prifen, ob Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH-
und Vogelschutzgebieten bestehen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen,
darf nicht begriindet werden. Beides ist nicht der Fall.

Im Bebauungsplanverfahren muss auch der besondere Artenschutz geprift werden. Dazu
wird im Zuge des Verfahrens ein Fachbeitrag Artenschutz vorgelegt (vgl. Anlagen 1 und 2
der Begriindung).
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Im Verfahren nach §13b BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichts entbehrlich.
Trotzdem werden die Umweltbelange nach §1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB ermittelt,
inhaltlich geprift und dargestellt. Sie kdnnen daher sachgerecht in die Abwagung eingestellt
sowie untereinander und mit den anderen Belangen abgewogen werden. Auch die Eingriffe,
die durch den Bebauungsplan entstehen kdénnen, werden ermittelt, gleichwohl ein Ausgleich
nicht erforderlich ist.

Da die Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren vorliegen, wird vom Umweltbericht,
von der Angabe der Verfligbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von einer
zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Das Bebauungsplanverfahren wird jedoch
zweistufig durchgefiihrt, um die Offentlichkeit und Behérden bereits friihzeitig in das
Verfahren einzubeziehen.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 01.03.2019 / 22.03.2021 / 10.08.2021

Kaser Ingenieure
Ingenieurburo fir Vermessung und Stadtplanung

Anlagen der Begriindung

1. Relevanzprifung zum Artenschutz

Umweltplanung Dr. Minzing Stauss & Turni
Neubrunnenstralie 18 Gutachterburo flr faunistische Untersuchungen
74223 Flein Vor dem Kreuzberg 28

72070 Tubingen

2. Faunistische Untersuchung unter Berlicksichtigung des speziellen
Artenschutzes

Umweltplanung Dr. Mlinzing Stauss & Turni
Neubrunnenstrale 18 Gutachterburo fur faunistische Untersuchungen
74223 Flein Vor dem Kreuzberg 28

72070 Tubingen

3. Umweltbelange und naturschutzrechtliche Eingriffe
Angewandte Landschaftsokologie
Dipl.-Agr. Biol. Claudia Leba-Wihrl
Helene-Weber-Weg 4
75428 lllingen
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4. Aufbau Zisterne
I-motion GmbH
Koénig-Wilhelm-Stralie 75
74360 lisfeld

5. Diagramm Riickhaltevolumen Zisterne
I-motion GmbH
Konig-Wilhelm-Stralie 75
74360 lisfeld

6. Bemessung Griindach
I-motion GmbH
Kdnig-Wilhelm-Stralie 75
74360 lisfeld

7. Baugrunderkundung
GGU mbH
Am Rdémerbad 23/1
74613 Ohringen
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Landkreis: Hohenlohekreis
Stadt: Neuenstein
Gemarkung:  Grlnbuhl

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Stegrain“

Nachtrag zur Begriindung

Eingegangene Anregungen anlésslich der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.04.2019 — 06.05.2019:

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

1.  Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

vom 04.04.2019

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

2. Zweckverband
Bodensee-Wasserversorgung

vom 04.04.2019

Im Bereich dieser MalRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Beachtung.

3. Gemeinde Kupferzell
vom 09.04.2019

Seitens der Gemeinde Kupferzell bestehen keine Bedenken gegen
das u. g. Bebauungsplanverfahren.

Kenntnisnahme.

4. Zweckverband
Wasserversorgung
Nordostwirttemberg (NOW)

vom 09.04.2019

Im Schreiben vom 02.04.2019 wurde der Zweckverband
Wasserversorgung Nordostwirttemberg (NOW) gebeten, zum
Bebauungsplan ,Stegrain® der Stadt Neuenstein, Stellung zu

nehmen.

Im betreffenden Plangebiet in Neuenstein-Untereppach befinden sich
keine Anlagen beziehungsweise Fernwasserleitungen der NOW.
Unsere Wasserversorgungsanlagen verlaufen ca. 180 Meter nordlich
des raumlichen Geltungsbereiches.

Es werden durch den Bebauungsplan keine Belange der NOW
berthrt

Kenntnisnahme.

5.  Netze BW GmbH
vom 10.04.2019

Zur Stromversorgung des geplanten Wohngebietes bendtigen wir
eine zusatzliche Umspannstation.

Der Platzbedarf fur eine Umspannstation betragt 5m x 5m.

Die fir uns am besten geeigneten Stationsplatze haben wir in eine
Kopie Ihres Planwerkes eingetragen.

Wir schlagen vor, diese Flachen zu gegebenem Zeitpunkt durch
einen Dienstbarkeitsvertrag zu sichern.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme.  Eine  entsprechende  Flache

Bebauungsplan bertcksichtigt.

wurde

im
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Weitergehende Anmerkungen oder Anregungen zum vorliegenden
Planungsstand haben wir nicht.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Bebauungsplanverfahren.

Unsere Sammelmailboxadresse lautet:
Netzplanung HLB@netze-bw.de

Beachtung.

6. Regierungsprasidium Freiburg
vom 15.04.2019

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche
und bergbehodrdliche Belange &ulert sich das Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Giberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbdros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Erfurt-Formation (Lettenkeuper).

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Stadt Neuenstein hat ein Baugrundgutachten
erstellen lassen.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen (Hinweis g).
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflichenwédsser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

In Anbetracht der GroRe des Plangebietes geht das LGRB davon
aus, dass eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch
ein privates Ingenieurbiro durchgefihrt wurde/wird. Darin sollten die
generellen Baugrundverhéltnisse untersucht sowie allgemeine
Empfehlungen zur Erschlieung und Bebauung abgegeben werden.
Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang
objektbezogener Baugrundgutachten gemal DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 beschrieben werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Bereitstellung von Geo-Daten durch die LGRB-
Informationsdienste (http://www.Igrb-bw.de/informationssysteme/)
wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Anhorung als
Trager oOffentlicher Belange keine Uberpriifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Ansonsten sind zum Planungsvorhaben aus hydrogeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Anmerkungen vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme und Beachtung. Die Stadt Neuenstein hat ein
Baugrundgutachten erstellen lassen (siehe Anlage 7 der
Begrundung).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-
Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne zur Verfligung.

Elektronische  Post ist grundsatzlich an die Poststelle
(abteilung9(@rpf.bwl.de) zu richten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

7. Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

vom 15.04.2019

Unter Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 2. April 2019 wird
mitgeteilt, dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken
bestehen.

Kenntnisnahme.

8. Stadt Waldenburg
vom 16.04.2019

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 02.04.2019 zum
Bebauungsplanverfahren "Stegrain" in Neuenstein-Untereppach
bestehen seitens der Stadt Waldenburg keine Einwendungen.

Wir bitten Sie die Stadt Waldenburg an den weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

9.  Unitymedia BW GmbH
vom 23.04.2019

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre
Birger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustdndige Fachabteilung weitergeleitet,
die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

10. GroRe Kreisstadt Ohringen
vom 25.04.2019

Seitens der GroRen Kreisstadt Ohringen bestehen hinsichtlich des
Bebauungsplans keine Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme.

11. Transnet BW GmbH
vom 26.04.2019

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stegrain® in
Neuenstein-Untereppach betreibt und plant die TransnetBW GmbH
keine Héchstspannungsleitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich, sofern
keine externen MalRnahmen (z. B. Artenschutz) geplant werden und
diese sich im Bereich unserer Leitungsanlage befinden sollen.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

12. Regionalverband
Heilbronn-Franken

vom 26.04.2019

Vielen Dank fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen
mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einschatzung.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen
berlhrt. Das Plangebiet beriihrt im Norden den Regionalen Griinzug
,Ohringer Ebene einschlieRlich Bretzfeld* nach Plansatz 3.1.1.
Aufgrund des geringen Flachenumfangs in Randlage betrachten wir
dies jedoch als Ausformung im Rahmen der Bauleitplanung und
tragen daher keine Bedenken vor.

Des Weiteren begrifRen wir, dass die Mindest-Bruttowohndichte von
45 EW/ha nach Plansatz 2.4.0 eingehalten wird.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung
einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung
einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

13. Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien

vom 30.04.2019

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG
bevollmachtigtes Unternehmen, (bersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum o.g.
Verfahren.

Gegen die Anderung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus
eisenbahntechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Offentliche Belange der DB AG werden hierdurch nicht beriihrt.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fir
erforderlich.

14. Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 02.05.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung und
bitten Sie hiermit folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom.

Siehe Anlage

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumafRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie moéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in lhrer Ausschreibung ausdricklich
darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag
erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fiihren.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die fachlichen Vorgaben werden nicht als Bestandteil des
Bebauungsplans gewertet. Die aufgefiihrten Vorgaben beziehen sich
auf eine spatere Bauausfihrung bzw. die Stralenplanung und
kénnen dort ggf. beachtet werden. Im Rahmen der
Erschlielungsplanung findet eine entsprechende Abstimmung statt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen
beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist
Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchflihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir
darauf hin, dass, -sollten unsere Verhandlungen mit der Firma
erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte
Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie,
wahrend der ErschlieBungsmalBnahme einzuplanen sind. Diese
werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die
Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma mdéchten Sie bitte an die
im Absender genannte Adresse richten.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos geodffnret und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der  Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fir weitere Rickfragen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur
Verfligung, bedanken uns fir die Beteiligung am Planverfahren.

15. Landratsamt Hohenlohekreis
vom 03.05.2019

1. Baurecht
Verfahren nach § 13 b BauGB

Aussagen, ob der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist, sind in den Unterlagen bisher nicht enthalten. Im
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Auflenbereichsflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist deshalb entsprechend
anzupassen. Hierauf sollte in der Begrindung noch eingegangen
werden.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Auf die Ausfihrungen in der Begrindung unter Nr. 1.3 wird
verwiesen. Dort ist ausgeflhrt, dass der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst wird.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Zu Ziffer 1.2 a) und 1.8 a) der planungsrechtlichen Festsetzungen

Wir gehen davon aus, dass ein Bodengutachten, das die
Versickerungsfahigkeit des Baugrundes bestatigt, vorliegt und im
nachsten Verfahrensschritt beigefiigt wird.

Sollte ein solches nicht vorhanden sein, sollten die Ziffern 1.2 a) und
1.8 a) Uberarbeitet ~ werden, da sonst aufwandige
Drainagemaflnahmen erforderlich werden, deren Einleitung dann
doch wieder in den offentlichen Kanal erfolgt.

Ferner regen wir an, die entsprechenden Formulierungen eindeutiger
zu treffen. So sollten in Ziffer 1.8 alle Zufahrten, also auch die zu
Stellplatzen aufgezahlt werden. In Ziffer 1.2 sollen derzeit nur die mit
wasserdurchlassigem Material befestigten Stellplatze ausgenommen
werden. Mdglich ware jedoch auch, deren Zufahrten sowie die
Zufahrten zu den Garagen, wenn derart befestigt, hier aufzunehmen.

Wir regen an, Ziffer 1.8 a) wie folgt zu fassen:

Die Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen sowie die offenen
Stellpldtze dirfen nur mit einer dauerhaft wasserdurchldssigen
Fldchenbefestigung (Rasengitter, Rasenpflaster, Drénpflaster oder
&dhnlichem) erstellt werden.

Die Verwendung von Pflastermaterial ohne wasserdurchldssige
Abstandsfuge oder Fldchenanteile ist hierbei unzuldssig.
Zu 1.2 b) der planungsrechtlichen Festsetzungen

Wir gehen davon aus, dass im Entwurf die
Erdgeschossfubodenhéhen und die maximalen Gebaudehdhen
enthalten sein werden.

Zu 1.8 c) der planungsrechtlichen Festsetzungen

Wir regen an, die Festsetzung wie folgt zu fassen:

Durch BaumalBnahmen bedingte Bodenverdichtungen sind auf ein
Minimum zu beschrénken.

Verdichtete Bereiche sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch
geeignete MalBnahmen wieder wirkungsvoll zu lockern.

zu Hinweise a) der planungsrechtlichen Festsetzungen

Woraus ergibt sich die Annahme, dass im Plangebiet mit Funden im
Sinne von § 20 DSchG zu rechnen ist? Wir regen an, den Inhalt des
§ 20 Abs. 1 DSchG hier wiederzugeben.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme. Die Stadt Neuenstein hat ein Baugrundgutachten
erstellen lassen. Dieses wurde dem Landratsamt zur Verfligung
gestellt (siehe 4. Fachbereich Wasserwirtschaft).

Kenntnisnahme. Die Festsetzung 1.8 wurde entsprechend
angepasst.

Zur Auslegung wurden die ErdgeschossfuRboden und maximalen
Gebaudehdhen baulicher Anlagen im Plan festgelegt.

Kenntnisnahme. Die Festsetzung wurde entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wurde entsprechend angepasst.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Zu 2.1 b) der o6rtlichen Bauvorschriften

Wir regen an, die Farbgebung der Dacher zu regeln. Bei der heutigen
Farbenvielfalt bei Dachziegeln von rot lber braun und anthrazit bis
hin zu griin, gelb, blau, lila und fast weil}, ist alles am Markt erhaltlich.

Eine Formulierung kénnte z. B. wie folgt lauten:

Farbgebung der Décher rot, rotbraun, braun, anthrazitfarben. Solare
Energiegewinnungsanlagen sind hiervon ausgenommen.

Zu 2.1 c) der ortlichen Bauvorschriften

Es wird davon ausgegangen, dass, hier nur Dachaufbauten
(Dachgauben) geregelt werden und flir Zwerch- bzw. Quergiebel
keine Regelung erfolgt.

Aufgrund des hangigen Gelandes und der festgesetzten EFH ist mit
Auffillungen und Abgrabungen zu rechnen.

Es sollte deshalb Uber eine Festsetzung bzgl. Auffillungen und
Abgrabungen sowie deren bauliche Umsetzung, HOhe, Tiefe,
Abfangung mit Mauern aus Naturstein, Kunststein, Betonfertigteilen,
0. 4., nachgedacht werden, falls hier von Seiten der Gemeinde eine
Einwirkungsmaoglichkeit auf die Gestaltung der Freiflachen gewiinscht
wird.

2. Immissionsschutz

Durch das Plangebiet rlicken keine neuen Immissionsorte naher an
die im Westen bestehenden Betriebs- und Wirtschaftsgebaude (Im
Wiesental, Am Muhlberg) heran. Diese Betriebe missen die
Immissionsrichtwerte fur ein WA bereits an den Wohnhausern im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Panoramastrale Nord
einhalten.

3. Landwirtschaft

Derzeit wird die Uberplante Flache als Ackerflache genutzt. Geman
Flurbilanz des Landratsamtes Hohenlohekreis (Landwirtschaftsamt)
ist das Plangebiet ,Stegrain® als Vorrangflur der Stufe 1
ausgewiesen.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme. Die 6rtlichen Bauvorschriften wurden entsprechend
angepasst.

Das ist richtig. Dachaufbauten sind nach Auffassung der Stadt von
allen Seiten von der Dachflache umgeben.

Zur Auslegung wurden die Hohenlagen im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Gestaltung der Freiflachen wird mit Festsetzungen zu
Einfriedungen und Stitzmauern geregelt. Dies wird fir ausreichend
empfunden, weshalb keine Festsetzungen zu Abgrabungen und
Aufflillen getroffen werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Den Verfahrensunterlagen wurde im Zuge der
Entwurfsfortschreibung eine Darstellung des Eingriffs hinzugefugt, in
dem die Belange der Landwirtschaft berticksichtigt sind.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Untereppach ist ein landwirtschaftlich gepragter Teilort. Die Nutzung
der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen darf auch nach der
geplanten Ausweisung des Baugebietes als Wohnbauflache nicht
eingeschrankt werden. Die aus der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung mindestens zeitweise, (auch aufRerhalb der tblichen
Geschéaftszeiten bzw. an Wochenenden) resultierenden Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen sind von den zukunftigen Anwohnern
auf jeden Fall als ortstiblich hinzunehmen. Hier sollte eine
diesbezlgliche Regelung in die textliche Festsetzung des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Besonders wichtig ist, dass als SchutzmalRnahme gegen Feuerbrand
keine Wirtspflanzen des Feuerbrands im offentlichen und privaten
Grin des geplanten Wohnbaugebietes angepflanzt werden. Dazu
zahlen Wildapfel, Wildbirne, hochanfallige Sorten wie Engelsberger,
Champagner Bratbirne, Gelbmdstler oder oberdsterreichische
Wasserbirne sowie hochanfallige Ziergehdlze wie Mispel, Quitte,
Mehlbeere, Rotdorn, Weilkdorn und Feuerdorn. Dies sollte
entsprechend festgesetzt werden und betrifft nicht nur die
Pflanzfestsetzungen, sondern auch die freie Gestaltung der
Gartenflachen. Die blof3e Aufnahme als Hinweis genlgt hier nicht.

Sollten MalRRnahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen
aullerhalb des Plangebietes vorgenommen werden, sollten zur
Vermeidung von weiteren Flacheninanspruchnahmen
landwirtschaftlicher ~ Flachen  hochwertige,  flichenschonende
Ausgleichsmaflnahmen ausgewahlt werden.

4. Wasserwirtschaft
Grundwasser

Unter Punkt b der Hinweise sind Aussagen zum Grundwasserschutz
enthalten. Wir regen an, die Hinweise durch folgenden Text zu
ersetzen:

- MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden
muss, sind dem LRA  Hohenlohekreis,  Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausflihrung
anzuzeigen.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Eine Artenempfehlung wurde im Textteil unter 1.9 erganzt. Im Textteil
unter 1.9 sind die Festsetzungen des Pflanzzwangs fur Einzelbdume
und der flachige Pflanzzwang erlautert.

Auf das Kapitel 3.6.7 in der Anlage 3 der Begriindung wird verwiesen.

Kenntnisnahme. Es handelt sich um ein Bebauungsplanverfahren
nach § 13b BauGB. Externe AusgleichsmalRnahmen sind nicht
vorgesehen (vgl. Regelung in § 13a (2) Nr. 1 BauGB).

Hinweis b) wurde entsprechend angepasst.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

- Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der
Vorhabenstrédger sowie der mit den Arbeiten Beauftragte dem
LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und
Bodenschutz unverziiglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, sind einstweilen einzustellen. Das
LRA Hohenlohekreis als Wasserbehdrde trifft die erforderlichen
Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG v. 03.12.2013).

- Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumalBnahme bedarf
unabhéngig von der Menge und Dauer der Zustimmung des LRA
Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

- Stdndige Grundwasserableitungen (iber Ring-/Sohldrénagen sind
nicht zuldssig.

- Bei Griindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw.
lokalem und temporédren Sicker-/Schichtwasser sind die
notwendigen SchutzmalBnahmen (Abdichtung nach a.a.R.d.T)
vorzusehen.

Aus fachtechnischer Sicht wird empfohlen, ein Baugrundgutachten
fir das Plangebiet einzuholen. Dies dient vor allem auch der
Planungssicherheit der Bauinteressenten wu.a. hinsichtlich UG-
Ausbildung (Abdichtung nach a.a.R.d.T.). Sollte ein
Baugrundgutachten erstellt werden, wird um elektronische
Ubermittlung (PDF-Datei) des Baugrundgutachtens gebeten.

Abwasser

Das Plangebiet ist in der Generalentwasserungsplanung (GEP) der
Stadt Neuenstein (Ing.-Biro IGN, Juni 2012) vollumfanglich
enthalten. GemaRl § 55 Wasserhaushaltgesetz (WHG) ist die
separate  Sammlung und Ableitung des Niederschlagswassers
anzustreben. Dies hat im Rahmen einer entwasserungstechnischen
Erschlielungsplanung zu erfolgen.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme. Die Stadt Neuenstein hat ein Baugrundgutachten
erstellen lassen. Das Gutachten wird dem Landratsamt zur
Verfliigung gestellt.

Kenntnisnahme. Die ErschlieBungsplanung wurde mit dem
Landratsamt Hohenlohekreis abgestimmt. Die Bauplatze Nr. 1-6
werden im Mischsystem und die Bauplatze Nr. 7-22 werden im
Trennsystem entwassert.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Grundsatzlich bedarf eine Entwasserung im Trennsystem einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn mit
entsprechenden Planunterlagen [mindestens 2-fach in Papierform
(besser sind 3) sowie in digitaler Form, wenn mdglich als separate
PDF-Dateien (mdglichst aus der urspriinglichen Datei im OCR-
Format abgespeichert und nicht als Scan) ohne Untergliederung in
Unterordner] bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Bebauungsplan bereits
alle Details der Entwasserung geplant und dargestellt sind. Dann
besteht flr die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers
Erlaubnisfreiheit gemaf § 1 Abs. 1 S. 3 NwVO.

5. Bodenschutz

Im Textteil, Ziffer 1.8, sind Aussagen zum Umgang mit Boden
enthalten. Diese sollten um folgende Punkte erganzt werden:

® Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des
Baugebiets darf der Mutterboden des Urgelandes nicht
Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
Auffillungen ist ausschliefllich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

® Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge  bzw.  Vermischungen mit  Bodenmaterial
auszuschlieRen sind.

6. Naturschutz

Nach Ziffer 1.10 der Begriindung soll ein artenschutzfachlicher
Beitrag und eine E/A-Bilanzierung beigefiigt werden. Beim
Artenschutz gehen wir davon aus, dass sich durch die Bebauung
Reviere der Feldlerche verkleinern bzw. diese entfallen. Wir
empfehlen deshalb, den Bereich noérdlich und Ostlich des
Baugebietes bis Obereppach und Kesselfeld zu erfassen und die
relative Brutdichte zu ermitteln, die dann einen Rickschluss auf die
Auswirkung auf Reviere zulasst.

Im Hinblick auf eine E/A-Bilanz gehen wir davon aus, dass diese
nach dem fachtechnischen Stand der OkokontoVO erstellt wird.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Punkte wurden im Textteil unter 1.8 entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme. Artenschutzfachliche Beitrage sowie die Ermittlung
der Umweltbelange und naturschutzrechtliche Eingriffe wurden
untersucht und sind als Anlage der Begriindung beigefuigt.

In Abstimmung mit dem Landratsamt wurde die Umsetzung der
Ausgleichsmaflnahmen festgelegt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Wir weisen Uber die o0.g. Fachbeitrage hinausgehend darauf hin, dass
die Planung auch ohne Umweltbericht die Belange der Umwelt nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bertiicksichtigen muss.

7. Weitere beteiligte Stellen

Am  Verfahren wurden ferner die Kommunalaufsicht, das
StraRenbauamt, das Stral’enverkehrsamt, das Flurneuordnungsamt,
das Vermessungsamt, das Gesundheitsamt, der Denkmalschutz, der
NVH, die AWH sowie der Bereich Altlasten beteiligt. Belange aus
diesen Bereichen sind nicht berthrt oder berlcksichtigt. Weitere
Anforderungen an die Planung bestehen nicht.

Im Verfahren nach §13b BauGB ist die Erstellung eines
Umweltberichts entbehrlich. Trotzdem werden die Umweltbelange
nach §1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB ermittelt, inhaltlich gepruft und
dargestellt. Sie koénnen daher sachgerecht in die Abwéagung
eingestellt sowie untereinander und mit den anderen Belangen
abgewogen werden. Auch die Eingriffe, die durch den
Bebauungsplan entstehen kdnnen, werden ermittelt, gleichwohl ein
Ausgleich nicht erforderlich ist.

Kenntnisnahme.

16. Regierungsprasidium Stuttgart
vom 06.05.2019

Es handelt sich nach dem von |hnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten ~ Bebauungsplan. GemalR dem  Erlass des
Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie in solchen Fallen
keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums, da die von
Ihnen im Formblatt benannten Fachabteilungen - bei Bedarf - jeweils
direkt Stellung nehmen. Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist -
im Gegensatz zur angestrebten baulichen Nutzung ,allgemeines
Wohngebiet (WA) - fir diesen Bereich die Art der baulichen Nutzung
der Uberplanten Flachen nicht als Wohnbauflache dargestellt.
Insofern handelt es sich nicht um einen entwickelten Bebauungsplan.
Der Flachennutzungsplan ist daher nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
zu berichtigen.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Raumordnung

Durch den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
ndrdlich ein Vorranggebiet mit der Festlegung ,Regionaler Griinzug“
tangiert. Es handelt sich hierbei um einen Regionalen Griinzug, der
sich Uber die Ohringer Ebene einschlieRlich Bretzfeld erstreckt, und
die derzeitigen Nutzungen Landwirtschaft und Weinbau aufweist.
Nach PS 3.1.1 Absatz 2 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
sind die Regionalen Grinziige von Siedlungstatigkeit und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der Regionalen
Grinzige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und
Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes auszurichten. Ferner sollen nach PS 3.1.1 Absatz 3
(G) die Funktionen der Regionalen Grinziige im Rahmen der
Landschaftsplanung sachlich und raumlich konkretisiert werden und
in geeigneter Weise in der Bauleitplanung und anderen
Nutzungsplanungen ausgeformt werden.

Aufgrund der Randlage des Planvorhabens sehen wir den Griinzug
als ausgeformt an.

Darliber hinaus sollen gemall PS 5.3.2 (Z) des LEP 2002 die fir
Land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Bdden und
Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion
ermaoglichen, als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie
dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere
Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu
bewahren.

GemalR § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB ist die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu begriinden.

Ferner verweisen wir auf PS 3.1.9 (Z) des LEP 2002, wonach die
Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten ist. Dazu
sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen,
Baullicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-,
Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufihren. Die
Inanspruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu
beschranken. Hierzu ist in der Begriinding Naheres auszufihren,
z.B. kdnnen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kdnnen.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. In der Begrindung unter Punkt 2 sind
entsprechende Ausfiihrungen enthalten.

In der Begriindung unter Punkt 2 wird die Siedlungsentwicklung
entsprechend erlautert.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche
Vorgaben, die nicht der Abwéagung unterliegen, zu beachten (§ 3
Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu
berlcksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG).
Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze, nicht als Ziele der
Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v. 15.06.2009, 4 BN
10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung
des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom
10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-wi]rttemberg.de/Themen/Bauen/BauIeithanung/Seiten/defauIt.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung davon - zusatzlich in digitalisierter Form -
im Originalmafstab zugehen zu lassen.

Kenntnisnahme.

Beachtung.

17. LNV Arbeitskreis
Hohenlohekreis

vom 10.05.2019

Wir danken fur die Beteiligung am Verfahren und fir die gewahrte
Fristverlangerung und nehmen wie folgt Stellung:

1.Bedarf

Zur Einddmmung des Flachenverbrauchs sind auch bei Baugebieten
nach § 13 BauGB konkretere Angaben zum Bedarf notwendig
insbesondere nachdem das Gebiet nicht im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesen ist und Neuenstein noch hektarweise
Wohnbauflachenpotentiale im Hauptort selbst und in Teilorten wie
Kirchensall besitzt.

Wird das Gebiet weiterverfolgt, erwarten wir zur Einsparung von
Freiffachen eine Ricknahme vorhandener Wohnbauflachen an
anderer Stelle wie z. B. im Siden Kirchensalls.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Ausfiihrungen zum Bedarf sind in der Begriindung vorhanden, auf
diese wird verwiesen.

Die gegenstandlichen Verfahren werden auf der Grundlage des § 13b
BauGB durchgefiihrt. Dieses Verfahren wurde durch den
Gesetzgeber zur Deckung eines unmittelbar bestehenden Bedarfs
nach Wohnbauflachen — auch aufierhalb der Flachendarstellung des
Flachennutzungsplans — geschaffen. Davon macht die Stadt
Neuenstein vorliegend Gebrauch, da die Stadt den dringend
bendtigten Wohnraum nicht auf den dafir im Flachennutzungsplan
geschaffenen Flachen schaffen kann, zumindest nicht kurz- und
mittelfristig.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

2. Unabhéangig vom Verfahren sind bei Bebauungsplanen nach § 13
BauGB die Umweltbelange in der Abwagung ebenfalls angemessen
zu berucksichtigen. Zu den Umweltbelangen zahlen auch der
Bodenschutz und der Naturhaushalt.

Durch die gem. LBO zulassigen Uberschreitungen der GRZ sowie die
Versiegelungen durch die Verkehrsflachen kénnen im Gebiet mind.
8.000 m? Boden (ohne den geplanten unbefestigten Feldweg)
versiegelt werden. Dadurch sind die Belange des Bodenschutzes und
des Naturhaushaltes erheblich betroffen. Aulerdem verscharft jede
Neuversiegelung die Hochwasserproblematik.

Wir erwarten dass eine Bilanzierung nach der Okokontoverordnung
erfolgt und dass zur Starkung des Naturhaushaltes und angesichts
des dramatischen Riickgangs der Biodiversitat (wie das
Insektensterben zeigt) noch angemessene MalRnahmen aufierhalb
des Baugebiets vorgesehen werden.

3.Konkrete Planung

-Wir erwarten, dass beim Ausbau der Neuen Straf3e Richtung Norden
auf die unmittelbar westlich angrenzenden Baume (darunter ein
Hohlenbaum) Riicksicht genommen wird. Im Plan sind die Baume
nicht erkennbar.

-Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit
flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -
schuttungen im Baugebiet ausschliel3en.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen/Gartenflachen gartnerisch
begrinen.

-Zeitangaben zur Umsetzung der Pflanzgebote nennen.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®

Im Verfahren nach §13b BauGB ist die Erstellung eines
Umweltberichts entbehrlich. Trotzdem werden die Umweltbelange
nach §1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB ermittelt, inhaltlich geprift und
dargestellt. Sie koénnen daher sachgerecht in die Abwéagung
eingestellt sowie untereinander und mit den anderen Belangen
abgewogen werden. Auch die Eingriffe, die durch den
Bebauungsplan entstehen kdnnen, werden ermittelt, gleichwohl ein
Ausgleich nicht erforderlich ist.

Kenntnisnahme. Die Belange werden auf lhre Betroffenheit gepruft.

Im Verfahren nach §13b BauGB ist die Erstellung eines
Umweltberichts entbehrlich. Trotzdem werden die Umweltbelange
nach §1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB ermittelt, inhaltlich gepruft und
dargestellt. Sie konnen daher sachgerecht in die Abwagung
eingestellt sowie untereinander und mit den anderen Belangen
abgewogen werden. Auch die Eingriffe, die durch den
Bebauungsplan entstehen kénnen, werden ermittelt, gleichwohl ein
Ausgleich nicht erforderlich ist.

Kenntnisnahme. Baume die innerhalb des Plangebiets liegen wurden
in der Planung bertcksichtigt.

Auf die aktuellen gesetzlichen Vorgaben des Naturschutzgesetzes
zum Verbot von Stein-/Schottergarten wird verwiesen (siehe Hinweis
j),  von einer zusatzlichen Festsetzung in den Ortlichen
Bauvorschriften wird deshalb abgesehen.

Eine Zeitangabe wird nicht festgelegt, eine Rechtsgrundlage sieht
das BauGB hierfir nicht vor. Das Anlegen der Auf3enanlagen obliegt
den Bauherren.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

-Wegen der exponierten Lage und zahlreichen betroffenen
Grundsticken sollte die Anlage des Erdwalls entlang der nérdlichen
Gebietsgrenze und die dortige Bepflanzung PZ erstmals von der
Gemeinde durchgefuhrt und den kinftigen Eigentimern zur weiteren
Pflege und Unterhaltung tUibergeben werden.

-Die Entwasserungsmulde im Plan noch als offentliche Flache
kennzeichnen.

-Wir begriiRen es, dass der geplante Feldweg im Norden gem. dem
Planeintrag unbefestigt sein soll (auch im Textteil darauf hinweisen).

-Wir gehen davon aus, dass die Strallenbeleuchtung ebenfalls
insektenfreundlich vorgesehen wird.

4.Artenschutz

Wir erwarten Vogelerhebungen in einem ausreichend grof3en Gebiet
nachdem Offenlandbewohner (wie die Feldlerche) mit relativ grolRen
Revieren betroffen sein kénnen.

Der Erdwall wird wahrend der Errichtung des Baugebiets erstellt. Die
Bepflanzung liegt auf privaten Grundsticken und soll durch die
Bauherren vorgenommen werden.

Die Entwasserungsmulde ist als offentliche Grinflache festgesetzt
(siehe Zeichenerklarung).

Der Einschrieb im Plan ist ausreichend.

Kenntnisnahme. Wird bei der Stralenplanung bertcksichtigt. Die
Festsetzung gilt fur private und 6ffentliche Beleuchtungen.

Kenntnisnahme. Eine faunistische Untersuchung unter
Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes wurde erstellt und
AusgleichsmalRnahmen mit dem Landratsamt abgestimmit.

Nachtrag zum Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stegrain®
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan ,Stegrain“ ist eine Wohngebietsentwicklung in Neuenstein-Untereppach
vorgesehen.

Um ausschlieBen zu kdnnen, dass durch das geplante Vorhaben sowohl streng geschitzte als
auch besonders geschutzte Arten beeintrachtigt werden, ist die Betroffenheit dieser Arten durch
eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung abzuklaren. Durch eine projektspezifische Abschich-
tung des zu prifenden Artenspekirums missen diejenigen Arten einer saP nicht unterzogen wer-
den, fir die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann. Deshalb wird in einem ersten Schritt die Relevanz ermittelt.
Die Relevanzprifung kann mit Hilfe von Datenrecherchen oder/und durch eine Vorbegehung zur
Ermittlung geeigneter Lebensraumbedingungen erfolgen. Hierdurch werden die Arten identifiziert,
die vom Vorhaben tatsachlich betroffen sein kénnen. Fir den Fall der Relevanz erfolgt dann im
zweiten Schritt die spezielle artenschutzrechtliche Prifung.

2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des
Rates zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen
vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie)
verankert. Im nationalen deutschen Naturschutzrecht ist der Artenschutz in den Bestimmungen der
§§ 44 und 45 BNatSchG enthalten. Entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die arten-
schutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe
in Natur und Landschaft, die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie flir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur fUr die in Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europaischen Vogelarten (eu-
roparechtlich geschitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir diese relevanten Arten untersucht, ob
nachfolgende Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt sind. Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschltzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.
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Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG

FFH-Anhang IV-Art,
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Abb.1: Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (KRATSCH ET AL. 2018)

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrankungen hinsichtlich
der Verbotstatbestande enthalten. Danach liegt ein Verstol3 gegen das Tétungs- und Verletzungs-
verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das
Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir die Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann. Gegen das Verbot des Nachstellens und Fan-
gens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 liegt kein Verstol3 vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen
im Rahmen einer erforderlichen MaBBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verlet-
zung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhal-
tung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind. Sofern
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird, liegt zudem kein Versto3 gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 vor.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) durchgefihrt werden. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG erflillt,
so kann das Vorhaben bei Erfullung bestimmter Ausnahmevoraussetzungen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) unter Umstédnden dennoch zugelassen werden.
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Einige zentrale Begriffe des BNatSchG sind vom Gesetzgeber nicht abschlieBend definiert worden,
so dass eine fachliche Interpretation und Definition der fraglichen Begrifflichkeiten zur Bewertung
der rechtlichen Konsequenzen erforderlich wird. Die Verwendung dieser Begrifflichkeiten im vorlie-
genden Fachgutachten orientiert sich an den in der Fachliteratur vorgeschlagenen und diskutierten
Definitionen (z. B. GUIDANCE DOCUMENT 2007, Kiel 2007, LANA 2009).

3 Methodik

Die Relevanzprifung erfolgt durch Datenrecherchen (Publikationen, Datenbanken der LUBW) und
durch eine Gelandebegehung zur Ermittlung der Habitatpotenziale fir die relevanten Ar-
ten/Artengruppen. Durch die Habitatpotenzialanalyse wird eine Voreinschatzung der Lebensraum-
bedingungen und des zu erwartenden Artenspektrums getroffen. Hierbei wird insbesondere eine
Einschatzung hinsichtlich des Vorkommens besonders oder streng geschitzter Arten vorgenom-
men. AbschlieBend wird das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial hinsichtlich der Verbotstatbe-
stédnde des § 44 BNatSchG ermittelt, um daraus die planerischen Konsequenzen und das weitere
Vorgehen ableiten zu kénnen. Fir die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten
sind weitere PrUfschritte im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich.

FOr die Ermittlung der vorhandenen Habitatstrukturen wurde eine Gelandebegehung am
23.03.2019 durchgefthrt. Fir die Bewertung wurden die Kriterien Gefahrdung, Schutzstatus und
Seltenheit der Tierarten herangezogen. Als wertgebend wurden alle in den Roten Listen aufgefiihr-
ten Arten betrachtet, ferner nach BNatSchG streng geschitzte Arten, regional seltene Arten sowie
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie. Zur Beschreibung des Gefahrdungsstatus der untersuchten Tierarten wurden
folgende Rote Listen verwendet:

Baden-Wiirttemberg Deutschland
Végel BAUER et al. (2016) GRUNEBERG et al. (2015)
Séugetiere BRAUN & DIETERLEN (2003) HAUPT et al. (2009)
Schmetterlinge EBERT et al. (2008) BINOT-HAFKE et al. (2011)
Reptilien LAUFER (1999) HAUPT et al. (2009)
Amphibien LAUFER (1999) HAUPT et al. (2009)
Libellen HUNGER & SCHIEL (2006) gll:l'\(‘)TTH;RaT’_t (?Iés()%())OS)
Schnecken und Muscheln ARBEITSGRUPPE MOLLUSKEN BW (2008) BINOT-HAFKE et al. (2011)
Totholzkafer BENSE (2002) BINOT et al. (1998)
Pflanzen BREUNIG (1999) METZING et al. (2018)

Den verwendeten Roten Listen, Richtlinien und Schutzkonzepten liegen die folgenden Einstufun-
gen zugrunde:

1 Vom Aussterben bedroht R Art mit geographischer Restriktion

2 Stark gefahrdet D/G Daten defizitar, Gefahrdung anzunehmen
3 Gefahrdet ? Gefahrdungsstatus unklar

Vv Vorwarnliste/potenziell gefahrdet |i gefahrdete wandernde Art
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Grundiage:

- Réumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Gecbasisdaten & LGL,

Abb.2: Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes (Grundlage: LUBW KARTENDIENST)
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5 Abschichtung relevanter Arten

Anhand der festgestellten Habitatstrukturen und der bekannten Verbreitungsareale erfolgt unter
Berlicksichtigung der projektspezifischen Wirkfaktoren und der geplanten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen eine gestufte Abschichtung der in Baden-Wirttemberg vorkommenden eu-
roparechtlich geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Art. 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie (vgl. Tab. 1). Die Nichtrelevanz einer Art begriindet sich entweder durch die
Lage des Vorhabenswirkraums auBBerhalb des bekannten Verbreitungsgebiets der Art (A), durch
eine fehlende Habitateignung innerhalb des Vorhabenwirkraums (H) oder durch eine projektspezi-
fisch so geringe Betroffenheit (B), dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden
kann, dass keine Verbotstatbestande erflllt werden kdnnen. Das jeweilige Abschichtungskriterium
ist in der nachfolgenden Tabelle artspezifisch angegeben. Die nicht abgeschichteten Arten, flr
die sich ein Vorkommen im Vorhabenswirkraum und eine projektbezogene Betroffenheit nicht aus-
schlieBen lassen, bilden die artenschutzrechtlich prifrelevanten Arten (P).

Tab. 1: Abschichtungstabelle — In Baden-Wirttemberg vorkommende Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten (Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie)

Végel
P Art bzw. Artengruppe A/H B Bemerkung
X Brutvogel vgl. Kap. 6.1
Séaugetiere
P Art bzw. Artengruppe A/H B Bemerkung
Biber X
Castor fiber
Feldhamster
. . X
Cricetus cricetus
Haselmaus X
Muscardinus avellanarius
Luchs
X
Lynx lynx
Wildkatze X
Felis silvestris
Wolf X
Canis lupus
Das Plangebiet bietet kein Quartierpotenzial
fir Fledermause. Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten kénnen daher ausgeschlossen wer-
den. Die Baume und Straucher im westlich an
das Plangebiet angrenzenden Kontaktlebens-
Artengruppe ,Fledermause” x | raum kénnen zur Nahrungssuche von Fle-
Microchiroptera dermdusen genutzt werden. Die Baumallee
entlang des asphaltierten Feldwegs wird
moglicherweise als Leitstruktur genutzt. Die-
se Lebensraumstrukturen befinden sich au-
Berhalb des Plangebiets und bleiben erhal-
ten.
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Reptilien

P Art bzw. Artengruppe A/H B Bemerkung

Askulapnatter

Zamenis longissima X

Européische Sumpfschildkréte

Emys orbicularis X

Mauereidechse X

Podarcis muralis

Schlingnatter X

Coronella austriaca

Westliche Smaragdeidechse X

Lacerta bilineata

Zauneidechse X

Lacerta agilis

Amphibien

P Art bzw. Artengruppe A/H B Bemerkung

Alpensalamander X

Salamandra atra

Européischer Laubfrosch X

Hyla arborea

Geburtshelferkrote X

Alytes obstetricans

Gelbbauchunke X

Bombina variegata

Kammmolch X

Triturus cristatus

Kleiner Wasserfrosch

Rana lessonae X

Knoblauchkréte X

Pelobates fuscus

Kreuzkrote X

Bufo calamita

Moorfrosch X

Rana arvalis

Springfrosch X

Rana dalmatina

Wechselkréte X

Bufo viridis

Schmetterlinge

P Art bzw. Artengruppe A/H B Bemerkung

Apollofalter X

Parnassius apollo

Blauschillernder Feuerfalter X

Lycaena helle
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Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling X
Maculinea nausithous
Eschen-Scheckenfalter X
Euphydryas maturna
Gelbringfalter X
Lopinga achine
GroBer Feuerfalter X
Lycaena dispar
Haarstrangwurzeleule
N X
Gortyna borelii lunata
Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling X
Maculinea teleius
Nachtkerzenschwéarmer X
Proserpinus proserpina
Quendel-Ameisenbl&uling
. . X
Maculinea arion
Schwarzer Apollofalter X
Parnassius mnemosyne
Wald-Wiesenvdgelchen X
Coenonympha hero
Kafer
P Art bzw. Artengruppe A/H B Bemerkung
Alpenbock X
Rosalia alpina
Eremit, Juchtenkéfer
) X
Osmoderma eremita
Heldbock X
Cerambyx cerdo
Schmalbindiger Breitflligel-
Taumelkafer X
Graphoderus bilineatus
Vierzéhniger Mistkéfer
. . X
Bolbelasmus unicornis
Libellen
P Art bzw. Artengruppe A/H B Bemerkung
Asiatische Keiljungfer X
Gomphus flavipes
GroBBe Moosjungfer X
Leucorrhinia pectoralis
Grune Flussjungfer X
Ophiogomphus cecilia
Sibirische Winterlibelle X
Sympecma paedisca
Zierliche Moosjungfer X
Leucorrhinia caudalis
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Weichtiere

P Art bzw. Artengruppe A/H B Bemerkung
Bachmuschel
Unio crassus X
Zierliche Tellerschnecke X
Anisus vorticulus
Pflanzen
P Art bzw. Artengruppe A/H B Bemerkung
Biegsames Nixenkraut X
Najas flexilis
Bodensee-Vergissmeinnicht X
Myosotix rehsteineri
Dicke Trespe X
Bromus grossus
Frauenschuh X
Cypripedium calceolus
Kleefarn X
Marsilea quadrifolia
Kriechender Sellerie X
Apium repens
Liegendes Biichsenkraut X
Lindernia procumbens
Prachtiger Dinenfarn X
Trichomanes speciosum
Sand-Silberscharte X
Jurinea cyanoides
Sommer-Schraubenstendel X
Spiranthes aestivalis
Sumpf-Glanzkraut X
Liparis loeselii
Sumpf-Siegwurz X
Gladiolus palustris
Abschichtungskriterien
P: X = Vorkommen der Art(en) im Wirkraum und vorhabenbezogene Verbotstatbesténde nach § 44

(1) BNatSchG nicht ausgeschlossen = priifrelevant

(X) = Vorkommen der Art(en) im Wirkraum mdglich; Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande durch MaBnahmen vermeidbar; ohne Durchfiihrung von MaBnahmen = prifrelevant

A/H: X = Wirkraum des Vorhabens liegt auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebiets der Art(en) (A)
oder: innerhalb des Wirkraums sind die Habitatanspriiche der Art(en) grundsétzlich nicht erfdllt (H)

B: X = Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG kénnen trotz (mdglichem) Vorkommen der
Art(en) ausgeschlossen werden (z.B. keine Habitat-Betroffenheit, fehlende Empfindlichkeit, gerin-
ge Reichweite der Wirkfaktoren etc.)
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6 Relevante Arten(gruppen)

6.1 Vogel

Die Ackerflachen des Plangebiets bieten geeignete Lebensraumstrukturen far ein Vorkommen von
Brutvogelarten der offenen Feldflur (z. B. Feldlerche, Wachtel, Wiesenschafstelze). Die Gehdlze im
angrenzenden Kontaktlebensraum kénnen von Gehdlzfreibritern und Héhlenbritern als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten genutzt werden.

Alle européischen Vogelarten sind durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich ge-
schitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG untersu-
chungsrelevant.

Fir die Artengruppe der Vigel ist daher eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich. Hierflr ist eine Revierkartierung im Plangebiet und
angrenzendem Kontaktlebensraum nach anerkanntem Methodenstandard (z. B. Sudbeck et al.
2005) durchzufthren.

7 Fazit

Die vorliegende Habitatpotenzialanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet fir die Ar-
tengruppe der Végel Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit
nicht ausgeschlossen werden kann. Eine Bewertung im Sinne von § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG
ist fir die genannte Artengruppe erst anhand zusétzlicher Daten méglich, weshalb eine vertiefende
Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich ist.

Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbreitungssituation der
einzelnen Arten ist ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Ar-
tengruppen einschlieBlich ihrer Entwicklungsformen nicht zu erwarten.
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1 Rechtliche Grundlagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in den Arti-
keln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der
wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert. Im
nationalen deutschen Naturschutzrecht ist der Artenschutz in den Bestimmungen
der §§ 44 und 45 BNatSchG enthalten. Entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 Abs. 1 unver-
meidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach §
17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden,
sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur fir die in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Européischen
Vogelarten (europarechtlich geschitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird flr diese relevanten Arten
untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt
sind. Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschliitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschditzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschran-
kungen hinsichtlich der Verbotstatbestande enthalten. Danach liegt ein Verstof3
gegen das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko fr die Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann. Gegen das Verbot des Nach-
stellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 liegt kein Verstol3 vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen



MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhal-
tung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachti-
gungen unvermeidbar sind. Sofern die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfallt wird, liegt zudem kein Versto3 gegen § 44 Abs. 1
Nr. 3 vor.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion kénnen auch vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen (CEF-MaBnahmen) durchgeflhrt werden. Werden Verbotstatbestan-
de nach § 44 BNatSchG erfillt, so kann das Vorhaben bei Erfillung bestimmter
Ausnahmevoraussetzungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) unter Umstanden dennoch
zugelassen werden.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG sind vom Gesetzgeber nicht abschlieBend
definiert worden, so dass eine fachliche Interpretation und Definition der fraglichen
Begrifflichkeiten zur Bewertung der rechtlichen Konsequenzen erforderlich wird.
Die Verwendung dieser Begrifflichkeiten im vorliegenden Fachgutachten orientiert
sich an den in der Fachliteratur vorgeschlagenen und diskutierten Definitionen (z.
B. GUIDANCE DOCUMENT 2007, Kiel 2007, LANA 2009).
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Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG
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Abbildung 1 Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (Kratsch et al. 2018).



2 Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Gewann ,Stegrain“ und grenzt im Siden an die
Wohnbebauung von Untereppach an. Die Planflache wird ackerbaulich genutzt,
Gehdlze sind nicht vorhanden. Ein asphaltierter Feldweg schlieBt die Planflache
nach Westen ab. An westlichen Rand des Feldwegs ist eine Allee aus Linden und
Ahornbdumen vorhanden. Auf der Hohe des Plangebiets sind kleine Obstbaume
sowie ein Apfelbaum mit einer Baumhdhle vorhanden. Im Norden und Osten gren-
zen weitere Ackerflachen an das Plangebiet an.

3

Abbildung 2 Geltungsbereich des Plangebiets.
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Abbildung 3 Geltungsbereich des B-Planes ,Stegrain“ in Neuenstein-Untereppach.
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Abbildungen 4 und 5 Baumallee und Apfelbaum mit Héhlungen im westlich
angrenzenden Kontaktlebensraum.

3 Vogel

3.1 Datenerhebung und Methoden

Far die Erfassung der Vogelarten wurden 6 Begehungen im Zeitraum April bis Juni
2019 durchgefihrt (23.08., 31.03., 06.04., 18.04., 14.05., 30.05., 13.06., 25.06.
und 10.07.). Die Kartierungen erfolgten wahrend der frthen Morgen- und Vormit-
tagsstunden bzw. in den Abendstunden (Erfassung des Rebhuhns) bei glnstigen
Witterungsbedingungen. Fir schwer zu erfassende Arten (bspw. Rebhuhn) wur-
den Klangattrappen eingesetzt. Alle visuell oder akustisch registrierten Vogel wur-
den in eine Gebietskarte eingetragen und der Status der Vogelarten durch die je-
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weiligen Aktivitatsformen protokolliert (Stdbeck et al. 2005). Aus diesen Daten
wurde flr jede Art ein Gebietsstatus festgelegt.

3.2 Ergebnisse

Im Plangebiet selbst konnten keine Brutvbgel festgestellt werden. Im angrenzen-
den Kontaktlebensraum wurden insgesamt 4 Vogelarten nachgewiesen. Eine Ge-
samtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten mit Angaben zum Sta-
tus, Bestandstrend in Baden-Wirttemberg, rechtlichen Schutzstatus und zur Gilde
(Neststandorte) ist in Tabelle 1 dargestellt. Alle nachgewiesenen Vogelarten sind
durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich geschitzt. Als Arten
mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz gelten

e Arten der landes- oder bundesweiten Roten Liste (einschlieBlich Vorwarnliste)

e Arten, die nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bundesartenschutzverordnung
als streng geschutzt eingestuft sind

e Arten eines Anhangs der EU-Vogelschutzrichtlinie

Brutvogelart der an das Plangebiet angrenzenden offenen Feldflur ist die landes-
und bundesweit gefahrdete Feldlerche (RL 3) (Tab. 1, Abb. 6). Der Star konnte
mit einem Brutpaar in einer Hohlung eines Apfelbaums im westlich direkt angren-
zenden Kontaktlebensraums nachgewiesen werden (Tab. 1, Abb. 6). Der Star ist
in Baden-Warttemberg nicht gefahrdet, bundesweit ist er jedoch in der Roten Liste
als gefahrdet eingestuft (RL 3).

Von den ubiquitaren Vogelarten wurden im Kontaktlebensraum Einzelreviere von
Buchfink und Ménchsgrasmucke festgestellt (Tab. 1). Dabei handelt es sich um
weit verbreitete und in ihren Bestédnden ungefahrdete Arten.
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Tabelle 1 Liste der nachgewiesenen Vogelarten im Plangebiet (PG) und Kontaktlebens-
raum. Artenschutzrechtlich hervorgehobene Brutvogelarten sind grau hinterlegt.

Art Abk | Status | Status | Gilde | Trend Rote Liste | Rechtlicher Schutz
PG | Kontakt inB.-W. | B.-W. | D | EU-VSR | BNatSchG
Buchfink B B zw -1 — — — b
Feldlerche Fl B b -2 8 8 — b
Mdénchsgrasmicke | Mg B zw +1 — — — b
Star S B h 0 — 3 — b
Erlauterungen: Status: B Brutvogel
Abk. Abkirzungen der Artnamen
Rote Liste D Gefahrdungsstatus Deutschland (Griineberg et al. 2015)
Rote Liste B.-W. Gefahrdungsstatus Baden-Wirttemberg (Bauer et al. 2016)
1 vom Aussterben bedroht
2 stark geféhrdet
3 gefahrdet Gilde: b Bodenbriiter
\ Vorwarnliste f Felsbriter
- nicht gefédhrdet g Gebaudebriter
nb nicht bewertet h/n Halbhoéhlen-/
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie Nischenbriter
| in Anhang | gelistet h Hohlenbriter
- nicht in Anhang | gelistet r/s Réhricht-/
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Staudenbriiter
b besonders geschitzt zw Zweigbriter
s streng geschutzt
Trend in B.-W. Bestandsentwicklung 1985-2009 (Bauer et al. 2016)

Abbildung 6 Revierzentren artenschutzrechtlich hervorgehobener Brutvogelarten im

+2 Bestandszunahme > 50 %

+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %

0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %

-2 Bestandsabnahme > 50 %

\_._________-r.;ﬂs\_. Sle

Plangebiet (gelb umrandet) und Kontaktlebensraum. FI - Feldlerche, S - Star.

Stauss & Turni

B-Plan ,Stegrain“ in Neuenstein-Untereppach — saP




3.3 Artenschutzrechtliche Bewertung nach § 44 (1) BNatSchG

Alle européischen Vogelarten sind europarechtlich geschitzt und unterliegen den
Regelungen des § 44 BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde nach §
44 (1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
oder AusgleichmaBnahmen. Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmun-
gen des § 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen
Habitatbestandteil darstellen.

3.3.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tbten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Auf den Ackerflachen des Plangebiets konnten keine Brutvogelarten nachgewie-
sen werden. Aufgrund der Kulissenwirkung durch die Wohngebaude sind Boden-
briter der offenen Feldflur mit hoher Wahrscheinlichkeit auch nicht zu erwarten.
Dennoch sollte der Abschub von Oberboden auf den offenen Flachen des Plange-
biets vorsorglich auBerhalb der Brutzeit erfolgen (Zeitraum Anfang Oktober bis
Ende Februar). Bis zum Beginn der Bauarbeiten missen die Bodenflachen dann
vegetationsfrei bleiben oder mit Folie abgedeckt werden, um eine Brutansiedlung
durch Bodenbriter (z. B. Feldlerche, Wiesenschafstelze) auszuschlieBen. Unter
Berucksichtigung dieser MaBnahme kann eine vermeidbare Tétung oder Verlet-
zung von Individuen oder Entwicklungsstadien ausgeschlossen werden. Adulte
Tiere kdnnen aufgrund ihrer Mobilitat flichten.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Berlicksich-
tigung der vorgeschlagenen MaBnahmen nicht erfullt (siehe Kap. 3.4.1).

3.3.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdi-
schen Vogelarten wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.
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Wirkungsprognose

Far die im Kontaktlebensraum nachgewiesenen Brutvdgel ergeben sich sowohl
wahrend der Bauausflihrung als auch nach Fertigstellung der Gewerbegebaude
dauerhafte Stérungen durch Larm und visuelle Effekte (z. B. Baustellenverkehr,
Bautatigkeiten, Verkehrslarm, anthropogene Nutzung), die den Reproduktionser-
folg mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten kénnen.

Bewertung

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognostizieren,
wenn sich als Folge der Stérung die PopulationsgréBe oder der Reproduktionser-
folg entscheidend und nachhaltig verringert.

Ubiquitédre und nicht gefidhrdete Arten

Far die im Kontaktlebensraum vorkommenden haufigen Arten ist von einer relativ
groBBen Toleranz gegeniber solchen Stérungen auszugehen. Stérungen stellen flr
in ihren Bestanden nicht gefahrdete Arten regelhaft keinen relevanten Wirkfaktor
dar (Trautner & Jooss 2008). Dies gilt entsprechend flir den Star, der regelmaBig
an Gebauden des Siedlungsraumes brutet.

In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, die Erhaltungszustande der
lokalen Populationen der nachgewiesenen Brutvogelarten zu verschlechtern.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Er-
haltungszustande bewirken, fiihren sie nicht zu einer erheblichen Stérung
im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstatbestand nicht er-
fallt wird.

Feldlerche (BL 3)

Als charakteristische Art des Offenlandes reagiert die Feldlerche empfindlich ge-
genlber Kulissen und meidet Siedlungsrander in einem Abstand von etwa 100 m.
Die zum Plangebiet nachst gelegenen Revierzentren der Feldlerche befindet sich
in einer Entfernung von ca. 50 m zur nérdlichen Grenze des Plangebiets (Abb. 6).
Das Revier erstreckt sich bis ins Plangebiet, welches zur Nahrungssuche regel-
mafig aufgesucht wurde. Daher ist davon auszugehen, dass durch die geplante
Wohnbebauung dieses Revier dauerhaft entwertet und nicht mehr zur Reprodukti-
on genutzt werden kann. Die Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte wird
im Kapitel 3.3.3 berlcksichtigt.

Stauss & Turni B-Plan ,Stegrain“ in Neuenstein-Untereppach — saP 1



Die weiteren Revierzentren der Feldlerche im Kontaktlebensraum befinden sich in
Entfernungen von mehr als ca. 140 m zu den Plangebietsgrenzen und liegen da-
mit auBerhalb der prognostizierten Kulissenwirkung von etwa 100 m zu héheren
Gebauden bzw. Siedlungsrandern. Aufgrund ausreichend groBer Entfernungen
zwischen diesen Revieren und dem Plangebiet ist zu prognostizieren, dass das
Vorhaben nicht zu einer stérungsbedingten Aufgabe oder Beeintrachtigung dieser
Reviere im Kontaktlebensraum fiihrt. Eine erhebliche Stérung fir die lokale Popu-
lation ist daher nicht zu erwarten.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Er-
haltungszustande bewirken, fiihren sie nicht zu einer erheblichen Stérung
im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstatbestand nicht er-
fallt wird.

3.3.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

Bewertung

In den Ausnahmebestimmungen geman § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1
Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten), wenn sie unvermeidbar
sind und die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt
wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG kdnnen
grundsatzlich CEF-MaBnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefihrt
werden.

Feldlerche (RL 3)

Durch die Kulissenwirkung der geplanten Wohnbebauung wird ein Revier der
Feldlerche dauerhaft beansprucht. Fir die landesweit gefahrdete Feldlerche ist zu
prognostizieren, dass im raumlichen Kontext keine geeigneten und unbesetzten
Ersatzhabitate flr eine Besiedlung zur Verfligung stehen. Es ist davon auszuge-
hen, dass adaquate Reviere bereits durch Artgenossen besiedelt sind. Die konti-
nuierliche 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte ist daher im rdumlichen Zusammenhang nicht weiter gewahrleistet.
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Da die Feldlerche eine artenschutzrechtlich hervorgehobene, landesweit gefahrde-
te Vogelart mit stark abnehmendem Bestandstrend ist, sind funktionserhaltende
MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur Erhaltung der lokalen Population erforderlich.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44(1) 3 BNatSchG kénnen grund-
satzlich CEF-MaBnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.

Die Verbotstatbestiande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher
Umsetzung der CEF-MaBnahmen (Kap. 3.4.2) nicht erfiilit.

Ubiquitdre Brutvogelarten des Kontaktlebensraums

Die Kontaktlebensraume werden von ubiquitdren Gehdlzfreibritern und Hbhlen-
britern besiedelt (z. B. Buchfink, Ménchsgrasmucke, Star). Eine Rodung von Ge-
hélzen im angrenzenden Kontaktlebensraum ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht geplant. Die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser Vogelarten werden da-
her durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und kénnen weiterhin genutzt werden.
Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit nicht erfullt.

3.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

3.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Der geeignete Zeitraum fir die Baufeldbereinigung (Abradumen des Oberbo-
dens) zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Toétung oder Storung von
Brutvogeln ist Anfang Oktober bis Ende Februar. Bis zum Beginn der Bau-
arbeiten mussen die Bodenflachen dann vegetationsfrei bleiben oder mit
Folie abgedeckt werden, um eine Brutansiedlung durch Bodenbriter (z. B.
Feldlerche, Wiesenschafstelze) auszuschlieBen.

3.4.2 MaBnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich

Feldlerche

Um far die betroffene Feldlerche eine Erflllung der Verbotstatbestdnde nach
§ 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-MaBnahmen.
Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktiona-
litdt (vorgezogene AusgleichmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind ftr
das geplante Vorhaben erforderlich und vor Baubeginn durchzuflhren, um eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu vermeiden.
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Die angefiihrten CEF-MaBnahmen orientieren sich an den MaBnahmenempfeh-
lungen des Leitfadens ,Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen® (MKULNV
2013):

MaBnahme C 1: Brachen

In intensiv genutzten Ackerkulturen werden Feldlerchen beeintréchtigt durch zu
hoch und dicht aufwachsende Vegetation mit geringem Nahrungsangebot. Durch
Nutzungsextensivierung und Anlage von Ackerbrachen werden fir die Feldlerche
gunstige Ackerkulturen geschaffen. Geeignete MaBnahmen zur funktionalen Auf-
wertung von Ackergebieten ist die Einrichtung von Rotationsbrachen oder Brache-
streifen, die sporadisch gepflligt, ansonsten aber nicht landwirtschaftlich genutzt
werden (MKULNV 2013):

C 1 a oder b - Hierbei gibt es verschiedene Varianten, die Brachen anzule-

gen:

C1 a) Schwarzbrache - Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbe-
granung.

Bei der Schwarzbrache ist nach der Ernte keine Bearbeitung der Flache durchzufiihren. Im Folge-
jahr ist eine Selbstbegriinung bis Mitte November des Jahres zu dulden. Bis zu diesem Zeitpunkt
sind keine Bewirtschaftungs- oder PflegmaBnahmen durchzufiihren. Beim Aufkommen von Prob-
lemkrdutern ist ein Schrépfschnitt vor der Bllte zulassig.

C1 b) Bluhstreifen - Anlage von Ackerstreifen oder —flachen durch diinne Einsaat
mit geeignetem Saatgut.

Auf mageren Bdden sind selbstbegriinende Brachen Einsaaten vorzuziehen. Bei
letzteren besteht die Gefahr, eine fir Bodenbriter wie die Feldlerche zu dichte
Vegetationsdecke auszubilden. Dichtwiichsige Besténde (z. B. dichte Brachen mit

Luzerne) sind fir die Feldlerche auch zur Nahrungssuche ungeeignet.

Zur Schaffung einer standorttypischen Ackerbegleitflora sind flir die Ansaat entsprechende Saat-
mischungen zu verwenden. Um lickige Bestande zu erzielen, sollen héchstens 50-70 Prozent der
regularen Saatgutmenge ausgebracht werden. Die Ansaat muss bis spatestens 31.03. erfolgen.
Die Bluhstreifen missen mindestens 10 m breit sein und dlrfen in den ersten zwei Jahren weder
gemaht noch anderweitig bearbeitet werden. Erst danach ist eine Bodenbearbeitung oder Neuan-
saat sinnvoll. Dann ist bei dieser MaBnahme aber auch ein Flachenwechsel méglich. Die MaB-
nahmen zu Blihstreifen und Brachen sollen nur in Kombination mit der Anlage offener Bodenstel-
len (z. B. Lerchenfenster) durchgefihrt werden, sofern diese nicht anderweitig vorhanden sind.

Fir den Verlust eines Brutreviers muss eine Schwarz- bzw. Buntbrache von
0,1 ha (1.000 m?) in Form von etwa 5-10 m breiten Streifen angelegt werden.
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Anforderungen an die Standorte:
- Mindestabstande zu Vertikalstrukturen: 50 m (gr6Bere Hecken, Baumrei-
hen, Feldgehdlze), 100 m (Hochspannungsleitungen, Siedlungen, Stral3en).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.
- gunstig ist die Anlage zwischen zwei Ackerschlagen, die nicht durch einen
Graben oder Weg getrennt werden.

MaBnahme C 2: Lerchenfenster

Durch zu hoch und dicht aufwachsende Vegetation auf intensiv genutzten Acker-
kulturen wird die Nutzung dieser Flachen durch Feldlerchen stark beeintrachtigt.
Die Anlage von Lerchenfenstern als kinstliche Storstellen soll die Nutzung solcher
Ackerflachen verbessern.

Im Untersuchungsraum betragt die Siedlungsdichte ca. 2,9 Reviere je 10 ha, die
durchschnittliche ReviergréBe betragt daher etwa 3,4 ha.

Fur den Verlust eines Brutreviers sind 6 Lerchenfenster mit einer Flache von
jeweils mindestens 20 m? erforderlich.

Die Fenster sollen bevorzugt in Wintergetreide, Soja, Zuckerriiben angelegt wer-
den. Im Sommergetreide ist die Anlage von Lerchenfenstern nicht zielfihrend. Es
sollten méglichst viele Fenster auf mdglichst groBen Ackerschlagen angelegt wer-
den, idealerweise angrenzend an die Bliihstreifen bzw. Brachfldchen (bspw.
haben 1-2 Fenster auf einem groBen Ackerschlag ohne Anbindung zu einem
BlUhstreifen nicht den gewilnschten Erfolg). Anlage durch Aussetzen der Sama-
schine. Eine Anlage der Fenster durch Herbizideinsatz ist unzulassig. Bei der an-
schlieBenden Bewirtschaftung bestehen flr die Fenster keine Einschrankungen
hinsichtlich Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz.
Anforderungen an die Standorte:
- Lage der Fenster zwischen den Fahrgassen, um den Pradationsdruck zu
mindern.
- Mindestabstande zu Vertikalstrukturen: 50 m (gr6Bere Hecken, Baumrei-
hen, Feldgehdlze), 100 m (Hochspannungsleitungen, Siedlungen, StraB3en).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.
- Abstande von mindestens 25 m zu Feldrandern (Feldwege).

Hinweis:

Die MaBnahmen sind zudem im zeitlichen Vorgriff des Vorhabens umzusetzen
und dauerhaft zu sichern.
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1 Einleitung und Planungsvorhaben

Die Stadt Neuenstein stellt fir den Teilort Untereppach den Bebauungsplan mit einer Gesamtflache
von 156 Ar auf.

dﬁéllé:-eqénSt-rgétMaé_ i |l

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (roter Kreis)

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand des Neuensteiner Teilorts Untereppach. Im Stiden schliefSt
es an die bestehende Bebauung an, im Norden und Osten ist es von landwirtschaftlichen Flachen um-
geben, im Westen grenzt eine Wiesenflache an, die das Plangebiet vom Epbach trennt.

Das Plangebiet stellt sich insgesamt als nach Siidwesten geneigter Hang dar, der seinen Hochpunkt mit
etwa 323m (NN am nordostlichen Gebietsrand hat. Von dort fallt das Geldande zum bebauten Bereich
im Stidwesten, wo ca. 310m UNN erreicht werden. Die Zufahrt zum Gebiet Uiber die im Siden des Plan-
gebiets verlaufenden ,,Neue StraRe” steigt von Westen mit ca. 310m UNN auf ca. 318m GNN im Osten.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 60/1, 66 (Feldweg, teilweise) und 68 (teilweise). Der Planungs-
raum wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Stidosten des Plangebiets befindet sich ein
Feldweg, der als Wiesenweg fungiert.

Die Flachen befinden sich im AuRenbereich und schliefen sich im Siiden an die bestehende Bebauung
an. Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als nicht Giberplante Flachen dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.
3
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Dieses Verfahren wurde durch den Gesetzgeber zeitlich beschrankt zur Deckung eines unmittelbar be-
stehenden Bedarfs nach Wohnbauflachen - auch auBerhalb der Flachendarstellung des Flachennut-
zungsplans - geschaffen.

Die Stadt Neuenstein wird in den kommenden Jahren weiter wachsen und bendétigt zur Deckung des
Bedarfs an Wohnraum neue Wohnbaufldchen. Der Hauptort Neuenstein kann diesen Bedarf nicht de-
cken, zudem miissen auch notwendige Fldchen in den Teilorten geschaffen werden. Im Teilort Un-
tereppach sind aktuell keine Wohnbauflachen auf dem freien Markt verfligbar, die Moglichkeiten der
Innenentwicklung sind ausgeschopft bzw. nur langfristig zu erreichen. Die Gemeinde mdchte durch die
Entwicklung des Baugebiets einen Beitrag zur kurz- und mittelfristigen Bedarfsdeckung leisten. Die In-
anspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist deshalb erforderlich und unvermeidlich, um die-
ses Ziel zu erreichen. Das Plangebiet stellt eine sinnvolle stadtebauliche Abrundung des Teilorts Un-
tereppach dar.

Die mafgebliche Gberbaubare Grundflache betragt weniger als 10.000 Quadratmeter. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.

1.1 Rechtliche Grundlagen
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Insbesondere sind das:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-

schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwaéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
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zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht

Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

In § 1a BauGB heil3t es ergdnzend zum Umweltschutz

e Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Maoglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen....

o Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. .... Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren.

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu
bericksichtigen.

1.2 Ubergeordnete Planungen

1.2.1 Regionalplan und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet beriihrt im Norden den Regionalen Griinzug ,,Ohringer Ebene einschlieRlich Bretzfeld”.
Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt. Aufgrund des geringen Fla-
chenumfangs in Randlage wird dies seitens des Regionalverbandes Heilbronn-Franken als Ausformung
im Rahmen der Bauleitplanung betrachtet.

Die Flachen befinden sich im AulRenbereich. Der aktuell glltige Flachennutzungsplan stellt das Plange-

biet als nicht Gberplante Flachen dar.

1 STN_Stegrain_friihz. Beteiligung.pdf
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Das Plangebiet soll auf Basis des §13b BauGB entwickelt werden, da es sich um AuRenbereichsflachen
handelt, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Zielsetzung ist die Schaffung
von Wohnbauflachen, fiir die ein hoher Bedarf in der Gesamtgemeinde besteht. Die malgebliche Gber-
baubare Grundflache betrdgt weniger als 10.000 Quadratmeter. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.

1.2.2 Naturschutz

Das Plangebiet ist weder Bestandteil eines FFH- bzw. Vogelschutzgebiets noch eines Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiets. Besonders geschiitzte Biotope nach §32 NatSchG sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Der Planbereich liegt auBerhalb eines Naturparks.

Nordwestlich des Planungsraumes befindet sich das nach §32 NatSchG geschiitzte Biotop

- Biotop-Nr. 167231265779 Hangwald am Epbach éstlich Untereppach? (Geschiitzt als Feldhecken
und Feldgeholze).
Es schlieRRt sich dem Lauf des nordlich gelegenen Epbachs an, der hier ebenfalls nach §32 NatSchG

geschiitzt ist.

- Biotop-Nr. 167231265782 Epbach oberhalb Untereppach. (Geschitzt als Auwaélder, Natirliche
oder naturnahe Bereiche flieRender Binnengewasser einschlieRlich ihrer Ufervegetation sowie als
Feldhecken und Feldgehdlze)

Der Epbach liegt im FFH-Gebiet 6723311 Ohrn-, Kupfer- und Forellental.

Ein schmaler Streifen des Plangebiets ist ein Teil des 1.000 m Suchraums der Biotopverbundplanung
mittlerer Standorte. Er verbindet Gber mehrere Geholze Kernflichen mit dem Ortsrand von Un-
tereppach.

Auf die Belange des europaischen Artenschutzrechtes wurde in der Faunistischen Untersuchung unter
Beriicksichtigung des speziellen Artenschutzes eingegangen (Stauss & Turni 20193).

1.2.3 Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutz- oder Quellenschutzgebiet und es ist nicht Teil eines Uber-
schwemmungsgebiets.*

1.2.4 Bodenschutz
Altlastenverdachtsflachen oder Bodendenkmalflachen sind derzeit nicht bekannt.

2Angaben zu Schutzgebieten, geschiitzten Biotopen und Biotopverbund: Daten und Kartendienst der LUBW, Abfrage
23.02.2021

3 Stauss & Turni, Gutachterbiiro fiir faunistische Untersuchungen, B-Plan ,Stegrain“in Neuenstein-Untereppach, Faunistische
Untersuchung unter Beriicksichtigung des speziellen Artenschutzes, Dez. 2019, Auftraggeber Umweltplanung Dr. Miinzing

4 Angaben Wasser-, Quellenschutz, Uberschwemmungsgebiet: Daten und Kartendienst der LUBW, Abfrage 23.02.2021
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2 Vorhaben - Kurzdarstellung des Bebauungsplans

Abbildung 2: Bebauungsplan gem. §13b BauGB und ortliche Bauvorschriften (ohne MaRstab, Kaser Ingenieure
15.10.20)

Das ca. 156 Ar groRe Plangebiet im Nordosten von Untereppach schlieft sich im Stiden der bestehen-
den Bebauung an.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnbaugebietes vor. Es ist
die Bebauung durch Einfamilienhduser geplant. Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, wodurch Konflikte mit der Wohn-
nutzung vermieden werden sollen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl (GRZ) sowie iber die zuladssige Gebau-
dehohe bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Die Hohenfestlegung fir
Gebdaude erfolgt durch Festsetzung eines ,Hochsten Gebdudepunktes“(HPG) als maximale Geb&ude-
héhe in Metern tGber Normalnull. Fiir bestimmte Dachformen wie Pult- und Flachdadcher wird die Ge-
bdudehdhe um 1-2 m reduziert. Die Gebdudehohen sollen analog zu den angrenzenden Gebieten ,,Pa-
noramastralRe Nord” (Bebauungsplan, rechtskraftig 1979) und ,Platzacker” (Bebauungsplan, rechts-
kraftig 1991) festgesetzt werden.
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Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt Gberwiegend in Form von durchgehenden Baustreifen, womit
eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermaoglicht wird. Fir die Zulassung von
Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile usw. wird ein Ausnahmetatbestand aufgenommen.

Das Plangebiet wird verkehrlich Gber die bestehende ,Neue StraRe” an das innerortliche StralRennetz

angeschlossen.

Der fuBlaufigen Anbindung und ErschlieBung des Plangebiets wird ein hoher Stellenwert
eingerdumt. Bestehende fulllaufige ErschlieRungen wurden bericksichtigt und ausgebaut.
So z.B. der zu FuB erreichbare, siidlich angrenzende Spielplatz oder die freie Landschaft.

Das Plangebiet wird durch einen Feldweg zum AuRenbereich abgegrenzt, der zur Bewirtschaftung der
angrenzenden Ackerflache und Pflege der Entwasserungsmulde dient. Der Entwédsserungsgraben
schitzt in Kombination mit einem Wall plangebietsseitig vor Starkregenereignissen. Das in der Mulde
angesammelte Wasser soll in den Epbach abgeleitet werden. Der Entwdasserungsgraben wird als 6f-
fentliche Griinflache angesetzt.

Um die PlangebietsauRenrdander wirkungsvoll einzugriinen, sind flachige Pflanzgebote durch Straucher
festgesetzt. Diese Eingriinung dient, zusammen mit der ergdnzenden inneren Durchgriinung des Plan-
gebiets, der Einbindung des Gebietes in die Nachbarschaft ebenso wie der Verbesserung des lokalen
Kleinklimas.

Das Plankonzept strebt eine moglichst geringe Versiegelungsrate an. Neben einer geringen StralRen-
breite auf das fir die ErschlieBung unumgangliche MaR, sind die privaten Stellplatze wasserdurchlassig
auszufiihren. Damit wird eine Verstarkung der Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und
die Grundwasserneubildung verbessert.

Die Entwasserung des Planungsgebiets erfolgt im Trenn- und Mischsystem. 16 der 22 Bauplatze wer-
den im Trennsystem entwassert. Das anfallende Niederschlagswasser der Bauplatze wird Uber einen
Regenwasserkanal in den Epbach abgeleitet. Speicherpufferzisternen zur Regenriickhaltung sind bei
allen Bauvorhaben im privaten Bereich verpflichtend.
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3 Umweltbelange

3.1 Auswirkungen auf Flora und Fauna, Boden, Wasser, Luft, Klima und Wechselwirkun-
gen zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt

In den Kapiteln 3.1.2 bis 3.1.5 wird zunachst der Bestand beschrieben, die Auswirkungen des Planungs-
vorhabens werden im Kapitel 3.6. Eingriffe in Natur und Landschaft dargestellt und unter Berticksich-
tigung der MinderungsmaBnahmen bewertet.

3.1.1 Flachenstatistik

Flachentyp Bestand (m?)° Planung (m?)
Acker ca. 144,5 Ar
Grinlandartiger Bestand ca.5Ar

Asphaltierter Landwirtschaftli- | ca. 2,5 Ar
cher Nutzweg

Grasweg ca. 4,0 Ar

Bauflache (WA) ca. 118 Ar
(davon liberbaubar bei GRZ 0,4) (47,2 Ar)
Offentliche Verkehrs- und Ver- ca. 30 Ar
kehrsgrinflache

Grunflache nach § 9 (1) Nr. 15 ca. 8 Ar
BauGB

Summe 156 Ar 156 Ar

Derzeit sind 1,6 % der Flache versiegelt. Zuklnftig kdnnen ca. 30 % der Flache Gberbaut werden, 19 %
der Flache sind als 6ffentliche Verkehrsflache voll versiegelt, der darin enthaltene Anteil der nicht ver-
siegelten Verkehrsgriinflache ist sehr gering.

3.1.2 Flora und Fauna

Das ca. 156 Ar grolRe Plangebiet besteht aus einer groRen Ackerflache, einem asphaltierten landwirt-
schaftlichen Nutzweg im Westen und einem Grasweg zwischen der Ackerflache und der bestehenden
Bebauung im Slden, an dessen Beginn im Westen der einzige Baum (Weide) des Planungsraumes
stockt. Die Ackerflache weist nur am westlichen Rand einen schmalen Streifen mit griinlandartigem
Bestand auf, der einen Trockengraben einnimmt. Am siidlichen Rand weitet sich diese Flache bewirt-
schaftungsbedingt leicht auf. Die griinlandartigen Vegetationsstrukturen sind auch auf dem Ackerrand-
steifen zur Stralle der bestehenden Bebauung und zu den Graswegen entlang des Ackers zu finden.
Die wiesendhnlichen Randstrukturen weisen eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf, der
groRen Ackerflache kommtin der Bewertung der Biotoptypen im Allgemeinen eine geringe Wertigkeit
zu, im vorliegenden Fall haben sie jedoch Bedeutung flir den Artenschutz (Vogel).

5 Flachenschatzung auf Grundlage der Karten des Kartendienstes der LUBW
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Abbildung 3: Der Planungsraum wird v.a. von Ackerflichen eingenommen. (Blaue Schraffur - FFH-Gebiet, rote
Flache - Biotope nach §32 NatSchG)

Die faunistischen Verhaltnisse wurden im Zuge der Untersuchungen B-Plan , Stegrain“ in Neuenstein-
Untereppach, Relevanzpriifung zum Artenschutz® und B-Plan ,Stegrain” in Neuenstein-Untereppach,
Faunistische Untersuchung unter Beriicksichtigung des speziellen Artenschutzes’ ermittelt und bewer-
tet. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst dargestellt.

Relevanzprifung zum Artenschutz

Um ausschlieRen zu konnen, dass durch das geplante Vorhaben sowohl streng geschiitzte als
auch besonders geschiitzte Arten beeintrachtigt werden, wurde die Betroffenheit dieser Arten durch
eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung abgeklart. Hierdurch werden die Arten identifiziert,
die vom Vorhaben tatsachlich betroffen sein konnen. Fiir den Fall der Relevanz erfolgt dann im
zweiten Schritt die spezielle artenschutzrechtliche Prifung.

Die Relevanzpriifung erfolgt durch Datenrecherchen (Publikationen, Datenbanken der LUBW) und
durch eine Gelandebegehung zur Ermittlung der Habitatpotenziale fiir die relevanten Arten/Arten-

gruppen.

Die vorliegende Habitatpotenzialanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet flr die Arten-
gruppe der Vogel Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit
nicht ausgeschlossen werden kann. Eine Bewertung im Sinne von § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG
ist flr die genannte Artengruppe erst anhand zusétzlicher Daten moglich, weshalb eine vertiefende
Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich ist.
Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbreitungssituation der
einzelnen Arten ist ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengrup-
pen einschlieBlich ihrer Entwicklungsformen nicht zu erwarten.

6 Stauss &Turni, Gutachterbiiro fiir faunistische Untersuchungen, Tiibingen, Dezember 2019, Auftraggeber: Umweltplanung
Dr. Miinzing
7 Stauss &Turni, Gutachterbiiro fuir faunistische Untersuchungen, Tibingen, Dezember 2019, Auftraggeber: Umweltplanung
Dr. Miinzing
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Végel
Im Plangebiet selbst konnten keine Brutvogel festgestellt werden. Im angrenzenden Kontaktlebens-

raum wurden insgesamt 4 Vogelarten nachgewiesen.

Brutvogelart der an das Plangebiet angrenzenden offenen Feldflur ist die landes- und bundesweit ge-
fahrdete Feldlerche (RL 3) (Tab. 1, Abb. 6). Der Star konnte mit einem Brutpaar in einer Hohlung eines
Apfelbaums im westlich direkt angrenzenden Kontaktlebensraums nachgewiesen werden (Tab. 1, Abb.
6). Der Star ist in Baden-Wirttemberg nicht gefahrdet, bundesweit ist er jedoch in der Roten Liste als
gefdhrdet eingestuft (RL 3).

Von den ubiquitdren Vogelarten wurden im Kontaktlebensraum Einzelreviere von Buchfink und
Monchsgrasmiicke festgestellt. Dabei handelt es sich um weit verbreitete und in ihren Bestanden un-
gefdhrdete Arten.

Alle europdischen Vogelarten sind europarechtlich geschiitzt und unterliegen den Regelungen des §
44 BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt
unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- oder AusgleichmaRnahmen. Nahrungshabitate unterliegen
nicht den Bestimmungen des § 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen
Habitatbestandteil darstellen.

Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen
oder zu zerstéren.

Im Planungsraum konnten keine Brutvogelarten nachgewiesen werden, Bodenbrter der offenen Feld-
flur sind aufgrund der angrenzenden Wohngebaude (Kulissenwirkung) nicht zu erwarten. Dennoch
sollte der Abschub von Oberboden auf den offenen Flachen des Plangebiets vorsorglich auBerhalb der
Brutzeit erfolgen (Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar). Bis zum Beginn der Bauarbeiten missen
die Bodenflachen dann vegetationsfrei bleiben oder mit Folie abgedeckt werden, um eine Brutansied-
lung durch Bodenbriter (z. B. Feldlerche, Wiesenschafstelze) auszuschlieen. Unter Berlicksichtigung
dieser MaRnahme kann eine vermeidbare Tétung oder Verletzung von Individuen oder Entwicklungs-
stadien ausgeschlossen werden. Adulte Tiere kénnen aufgrund ihrer Mobilitat fliichten.

Die Verbotstatbestdnde des §44 (1) 1 BNatSchG werden unter Beriicksichtigung der vorgeschlage-
nen Mafinahmen nicht erfiillt.

Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert.

Flr die im Kontaktlebensraum nachgewiesenen Brutvogel ergeben sich sowohl wahrend der Bauaus-
flihrung als auch nach Fertigstellung der Wohngebaude dauerhafte Storungen durch Larm und visuelle

11



Angewandte Landschaftsdkologie, B - Plan ,,Stegrain®, Neuenstein — Untereppach
Dipl.-Agr.Biol. Claudia Leba-Wihrl Umweltbelange und naturschutzrechtliche Eingriffe

Effekte (z. B. Baustellenverkehr, Bautatigkeiten, Verkehrslarm, anthropogene Nutzung), die den Re-
produktionserfolg mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten kénnen.

Bei den im Kontaktlebensraum vorkommenden ubiquitdren und nicht geféihrdeten Arten ist von einer
relativ groRen Toleranz gegentiber solchen Stérungen auszugehen. Dies gilt entsprechend fir den Star,
der regelmaRig an Gebduden des Siedlungsraumes britet. In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht
geeignet, die Erhaltungszustinde der lokalen Populationen der nachgewiesenen Brutvogelarten zu
verschlechtern.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG ist bei ubiquitdren und nicht gefdhrdeten Arten nicht
erfiillt.

Die Feldlerche (RL3) reagiert als charakteristische Art des Offenlandes empfindlich gegeniiber Kulissen
und meidet Siedlungsrander in einem Abstand von etwa 100 m. Die zum Plangebiet nachst gelegenen
Revierzentren der Feldlerche befindet sich in einer Entfernung von ca. 50 m zur nérdlichen Grenze des
Plangebiets (Abb. 6). Das Revier erstreckt sich bis ins Plangebiet, welches zur Nahrungssuche regelma-
Rig aufgesucht wurde. Daher ist davon auszugehen, dass durch die geplante
Wohnbebauung dieses Revier dauerhaft entwertet und nicht mehr zur Reproduktion genutzt werden
kann. Weitere Revierzentren der Feldlerche liegen auRerhalb der prognostizierten Kulissenwirkung.
Stérungen durch das Plangebiet sind hier nicht zu erwarten und damit auch keine erheblichen Stérun-
gen fir die lokale Population.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG ist nicht erfiillt.

Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG
Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Die Kontaktlebensraume werden von ubiquitiaren Gehdélzfreibriitern und Héhlenbriitern besiedelt (z.
B. Buchfink, Monchsgrasmiicke, Star). Eine Rodung von Geholzen im angrenzenden Kontaktlebens-
raum ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht geplant. Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser
Vogelarten werden daher durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und konnen weiterhin genutzt wer-
den.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nicht erfiillt.

Durch die Kulissenwirkung der geplanten Wohnbebauung wird ein Revier der
Feldlerche (RL 3) dauerhaft beansprucht. Fir die landesweit gefahrdete Feldlerche ist zu
prognostizieren, dass im rdumlichen Kontext keine geeigneten und unbesetzten
Ersatzhabitate flr eine Besiedlung zur Verfligung stehen. Es ist davon auszugehen, dass adaquate Re-
viere bereits durch Artgenossen besiedelt sind. Die kontinuierliche 6kologische Funktionalitdt der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte ist daher im rdumlichen Zusammenhang nicht weiter ge-
wahrleistet.
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Da die Feldlerche eine artenschutzrechtlich hervorgehobene, landesweit gefahrdete Vogelart mit stark
abnehmendem Bestandstrend ist, sind funktionserhaltende MalRnahmen (CEF-MaBnahmen) zur
Erhaltung der lokalen Population erforderlich. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44(1) 3
BNatSchG kénnen grundsatzlich CEF-MaRnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefiihrt wer-
den.

In intensiv genutzten Ackerkulturen werden Feldlerchen beeintrachtigt durch zu hoch und dicht auf-
wachsende Vegetation mit geringem Nahrungsangebot. Durch Nutzungsextensivierung und Anlage
von Ackerbrachen werden fir die Feldlerche gilinstige Ackerkulturen geschaffen. Fiir den Verlust eines
Brutreviers muss eine Schwarz- bzw. Buntbrache von 0,1 ha (1.000 m2) in Form von etwa 5-10 m brei-
ten Streifen angelegt werden.

Die Verbotstatbestdinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher Umsetzung der CEF-Maf3-
nahmen nicht erfiillt

3.1.3 Boden

Nach der Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1 : 25.000 und der Geola GK50 des LGRB steht
im Untergrund Lettenkeuper an. Karstphdnomene und Losungserscheinungen (z. B. Dolinen, Erdfalle)
sind in der ndheren Umgebung der Bauflache nicht beobachtet wordeng.

Im Planungsraum liegen nach der Bodenkarte 1 : 50 000° folgende Kartiereinheiten vor:

- J8 Pseudogley-Parabraunerde und Pelosol-Parabraunerde aus FlieRerden,
- 132 Pelosol-Braunerde, Pseudogley-Pelosol-Braunerde und Braunerde aus FlieRerden
Sie gehen von Ost nach West ineinander Gber.

GemalR Flurbilanz des Landratsamtes Hohenlohekreis (Landwirtschaftsamt) ist das Plangebiet , Steg-
rain“ als Vorrangflur der Stufe 1 ausgewiesen.

Die Bewertung der Bodenfunktionen

Standort fur Kulturpflanzen (natirliche Bodenfruchtbarkeit)
Standort fur Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf

Standort fir Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Standort fur natirliche Vegetation

erfolgt nach , Bodenschutz 23“ (LUBW 2011)%.

Die ackerbaulich genutzten Flachen werden in ihrer Funktion natiirliche Bodenfruchtbarkeit auf bei-
den Kartiereinheiten mit mittel bis hoch (2,5) bewertet.

Die Bewertung der Bodenfunktion Ausgleichskérper im Wasserhaushalt liegt fur die Kartiereinheit J8
bei mittel bis hoch (2,5), bei J32 bei gering bis mittel (1,5).

8 GGU, Neuenstein-Untereppach. ErschlieBung Wohngebiet Stegrain, Baugrunderkundung, 2019
9 https://maps.lgrb-bw.de/ 03.03.2021
10 https://maps.lgrb-bw.de/ 03.03.2021
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Die Kartiereinheit J8 weist fuir die Bodenfunktion Filter und Puffer fiir Schadstoffe die Wertstufe mittel
bis hoch (2,5), 132 hoch (3,0) auf.

Beide Kartiereinheiten haben keine hohe oder sehr hohe Bewertung bezliglich der Bodenfunktion

Standort fiir naturnahe Vegetation.

3.1.4 Wasser
Der Bereich des Planungsraumes zihlt zur Hydrogeologischen Einheit Erfurtformation (Lettenkeuper)!?
Der Grundwasserleitertyp wird als (iberwiegend schichtig gegliederter Kluft-/und/oder Karstgrund-

wasserleiter (kf >1 * 10-5 m/s) charakterisiert.

In zwei Kleinrammbohrungen, die im Rahmen der Baugrunderkundung®? durchgefiihrt wurden, wurde
zum Zeitpunkt der Erkundung kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen. In zwei weiteren (KRB 2
(3,32 m u. GOK) und KRB 3 (3,85 m u. GOK)) wurde Grundwasser angetroffen. Da die bindigen Béden
durchgehend als schwach bis sehr schwach durchladssig anzunehmen sind, muss bei feuchten Witte-
rungsperioden oberflachennah mit auftretendem Schicht- und Sickerwasser gerechnet werden.

Das Plangebiet liegt an einem von Siid-Ost nach Nord-West leicht abfallenden Hang.

Im Norden des Geldndes verlaufen parallel zum geplanten Baugebiet Abflussrinnen fiir Hangwasser.
Niederschlage, die auf der Flache niedergehen, treten nur teilweise in den Boden ein. Aufgrund der
Geldndeneigung flieRt auch oberflachlich ein Teil des Wassers ab. Das Wasser wird augenscheinlich in
einem Entwasserungsgraben gefasst und liber einen Kanal den nordwestlich gelegenen Wiesenflachen
zugefiihrt. Wo es austritt ist unklar, es flieRt vermutlich diffus dem Epbach zu. 3

Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf wird durch das Aufnahme-
vermogen von Niederschlagswasser und die Abflussverzogerung bzw. Verminderung bestimmt. Sie
liegt fir den hoher gelegenen Bereich bei mittel bis hoch, der tiefer gelegene Bereich wird als gering

bis mittel eingestuft.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutz- oder Quellenschutzgebiet und es ist nicht Teil eines Uber-
schwemmungsgebiets. Im Regionalplan Heilbronn-Franken zahlt der Bereich nicht zu den Gebieten zur
Sicherung von Wasservorkommen.

Als Vorfluter fungieren vermutlich der siidlich des Baugebietes verlaufende Kesselbach sowie der nord-

westlich verlaufende Epbach®®.

11 Hydrogeologische Karte 1:50 000 (GeolLa HK50)

12 GGU, Neuenstein-Untereppach. ErschlieBung Wohngebiet Stegrain, Baugrunderkundung, 2019
13 IMOQTION, D. Schneider, Telefonat 10.03.2021

14 GGU, Neuenstein-Untereppach. ErschlieBung Wohngebiet Stegrain, Baugrunderkundung, 2019
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3.1.5 Klima
Das Plangebiet liegt an einem von Siid-Ost nach Nord-West zum Epbach hin leicht abfallenden Hang.

In Strahlungsnéchten entstehende Kaltluft bewegt sich der Topographie folgend ebenfalls in diese
Richtung. Eine erheblich bedeutsame Siedlungsrelevanz dieses Kaltluftabflusses ist nicht erkennbar.

Bei der Uberbauung/Versiegelung geht ein Teil der Kaltluftentstehungsfliche verloren.

3.1.6 Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt an einem von Siid-Ost nach Nord-West leicht abfallenden Hang, der sich der be-

stehenden Wohnbebauung anschlieRt.

Abbildung 4: Blick in Richtung Norden (Bild 1), Blick in Richtung Osten (Bild 2)

Abbildung 5: Planungsraum schlief3t sich der bestehenden Wohnbebauung an

Der Hang wird von einer weit Gberschaubaren, eintdnigen Ackerfliche eingenommen, auf der Geholze
oder andere landschaftsbildpragende Elemente weitgehend fehlen. Sowohl im Westen als auch im

15



Angewandte Landschaftsdkologie, B - Plan ,,Stegrain®, Neuenstein — Untereppach
Dipl.-Agr.Biol. Claudia Leba-Wihrl Umweltbelange und naturschutzrechtliche Eingriffe

Norden schlieRen sich der landwirtschaftlichen Nutzflache natirlich wirkende Landschaftsbildele-
mente an. Neben einer Baumreihe entlang eines Feldwegs, reicht der Blick Richtung Westen bis zum
Epbach, der von gewdsserbegleitenden Geholzen gesdumt wird. Dieser setzt sich Richtung Norden fort
und bildet hier den Horizont. Bei fehlender Belaubung der Gehodlze im Winter ist die dahinter liegende
Autobahn abschnittsweise wahrnehmbar und kann in Abhadngigkeit von der Jahreszeit neben der Ein-
tonigkeit der Ackerflachen als Vorbelastung des Landschaftsbildes gelten. Weit tiberschaubare, inten-
siv ackerbaulich genutzte Flachen setzen sich auch Richtung Osten fort. Eine kleine Baumgruppe und
die Anhohe mit historischen Gebduden sind am Horizont erkennbar.

3.1.7 Wechselwirkungen
Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft und
Klima) besteht ein verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander abhangen, sich ge-

genseitig beeinflussen und auch verandern.

Der Verlust und die Versieglung von Bodenflachen fiihrt zu Verdanderungen des Wasserhaushaltes und
des ortlichen Kleinklimas und dariber zur Verdanderung der Standort und Lebensbedingungen von
Pflanzen und Tieren.

3.1.8 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten

Der Planungsraum liegt ca. 100 m vom FFH-Gebiet FFH 6723311 - Ohrn-, Kupfer- und Forellental ent-
fernt, das als schmales Band dem Verlauf des Epbachs folgt. Das FFH-Gebiet setzt sich bachabwarts
entlang der Gewadsser fort und bildet ein weit verzweigtes Netz u.a. naturnaher FlieRgewasserab-
schnitte von Ohrn, Sall, Kupfer, Forellenbach und Bibers. Fiir das FFH-Gebiet liegt ein Managementplan

Abbildung 6: Der Epbach im Bereich der Einmin-
dung der geplanten offenen Mulde zur Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers (Foto AGLE,
A. Schraag, https://udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/public/q/C8Gh)

Der Epbach zéhlt zum FlieRgewassertyp feinmaterialreiche, karbonatische Mittelgebirgsbéiche des Keu-

pers*®.

15 Managementplan fir das FFH-Gebiet 6723-311,,0hrn, Kupfer- und Forellenbach®, naturpan, Marz 2013
16 https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/C93f
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Der Epbach kann im Bereich der Einleitungsstelle als sehr naturnahes Gewasser bezeichnet werden. Er
weist hier die Gewésserstrukturgiiteklasse 2, d.h. gering verandert auf'’.

Laut vorliegendem Managementplan ist der Epbach auf weiten Strecken Lebensstétte der Groppe, so
auch im Wirkbereich des Vorhabens. Die Lebensstatte kann durch folgende Wirkungen erheblich be-
eintrachtigt werden:

- Mangelnde Durchgangigkeit des Gewassers

- Negative Einfllisse verschiedener Faktoren auf die Wasserqualitat: durch Mischwasser-
entlastungen, Regenwasserentlastungen bzw. StraRenabwasser

- Eintrag von Feinsedimenten, die zu einer Zusetzung des Kieslickensystems flihren.

Es ist vorgesehenen, das im Planungsraum anfallende Oberflachenwasser dem Epbach zuzufiihren.
Dariber hinaus soll der Planungsraum durch eine begriinte Entwasserungsmulde und einem Wall am
nordlichen Gebietsrand vor Starkregenereignissen geschiitzt werden, die ebenfalls im Epbach entwas-
sert.

Das auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen anfallende Oberflachenwasser flieBt aufgrund der
Gelandeneigung derzeit in einen Trockengraben nordwestlich entlang des Flurstiicks. Das Wasser wird
in einen Einlauf geleitet und Gber einen Schacht den nordwestlich angrenzenden Wiesen zugefihrt.
Wo es austritt ist unklar, es flieRt vermutlich diffus der Topgraphie folgend dem Epbach zu.'® Je nach
Bewuchs der Ackerflachen und der Jahreszeit kénnen im anfallenden Oberflachenwasser hier unter-
schiedlich hohe Mengen an Bodenmaterial mitgefiihrt werden. Diese Sedimente konnten durch den
Bewuchs der Wiesen, mehr oder weniger stark zurtickgehalten werden.

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird das oberflachlich anfallende Wasser der landwirtschaftlichen
Nutzflachen dem Regenwasserkanal, der das Oberflachenwasser des kiinftigen Baugebiets ableitet,
zugefihrt und an einer Stelle in den Bach geleitet. Die Einldufe des Regenwasserkanals sind mit einem
Schlammfang versehen und halten so z.B. Abtrag von offenem Boden in einem gewissen Rahmen zu-
rick. Auch die offene, vermutlich bewachsene Mulde, in die der Regenwasserkanal miindet und das
Wasser dem Bach zuleitet, kann diese Funktion, wenn auch eingeschrankt, tbernehmen.

Der Regenwasserabfluss im Baugebiet wird durch im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen gemin-
dert, der Abfluss gedrosselt. Die Abflussmenge erhéht sich mit der Umsetzung der Planung nur unwe-
sentlich. Die Sedimentfracht des Regenwassers ist vermutlich gering. Eine Niederschlagswasserbe-
handlung ist nicht erforderlich.

Bei extremen Niederschldgen flieRt das Wasser verstarkt oberflachlich ab, mitgefiihrte Sedimente ge-
langen vermutlich im Ist-Zustand als auch nach Umsetzung der Planung ins Gewasser.

17 https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/C8Gh
18 |-motion, D. Schneider, Telefonat 10.03.2021
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Aus gutachterlicher Sicht ist es nicht zu erwarten, dass durch die geplante MaBnahme das Wasserre-
gime, die Wasserqualitdt sowie die Sedimentfracht des Baches nachhaltig verdndert wird, da eine Vor-
belastung gegeben scheint. Verdanderungen bzw. Beeintrachtigungen der Lebensstitte der Groppe
werden als gering eingestuft. Die Erhaltungsziele werden nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Im Managementplan wird im Bereich der Einleitungsstelle der prioritdre Lebensraumtyp 91E0* Auenwal-
der mit Erle, Esche, Weide angegeben. Der Lebensraumtyp kann grundsatzlich durch folgende Wirkungen
erheblich beeintrachtigt werden:

- Beseitigung bzw. Beschadigung lebensraumtypischer Strukturen, wie Tot- und Altholz so-
wie lebensraumtypischer Geholze.

- Veranderung des standorttypischen Wasserregimes.

- Befahrung der Flachen.

Auf einer kleinen Flache wird im Rahmen der Anlage der Entwéasserungsmulde voribergehend ein klei-
ner Bereich des Lebensraumtyps beeintrachtigt. Die hier stockende Vegetation mit all ihren Funktio-
nen geht zundchst verloren, kann sich aber nach Abschluss der Arbeiten zumindest teilweise bilden,
soweit bei der Entwasserungsmulde keine BefestigungsmaRnahmen vorgenommen werden. Das Ab-
flussregime des Baches wird nicht nachhaltig verandert. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Eingriffs
(mit und ohne BefestigungsmalRnahmen der Mulde) bleiben die Funktionen des Lebensraumtyps er-
halten. Die Erhaltungsziele werden nicht beeintrachtigt.

3.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt und Belange der Landwirtschaft

Derzeit wird die Gberplante Flache als Ackerflache genutzt. GemaR der Flurbilanz des Landratsamtes
Hohenlohekreis (Landwirtschaftsamt) ist das Plangebiet ,,Stegrain” als Vorrangflur der Stufe 1 ausge-
wiesen. Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen flieSt mit entsprechend hoher Gewich-
tung in die bauleitplanerische Abwéagung ein.

Mit der ErschlieBung und Bebauung gehen diese Flachen verloren. Der Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen wird der Vorzug gegeben.

Um die Betroffenheit der landwirtschaftlichen Belange zu minimieren, wird der Eingriff auf den ge-
ringstmoglichen Umfang reduziert und darauf geachtet, dass die verbleibenden landwirtschaftlichen
Restflachen gut zu bewirtschaften sind.

Die Entstehung von ungiinstig geschnittenen Flachen wird vermieden und das landwirtschaftliche We-
genetz ist nicht nachteilig von der Planung betroffen.

Neben dem Verlust landwirtschaftlicher Flachen hat das geplante Wohngebiet auch Auswirkungen auf
die vorhandene Bebauung. Den Anliegern wird durch das Neubaugebiet teilweise der Blick auf die freie
Landschaft verbaut. Eine Durchgriinung des Planraums kann diese Wirkung mindern.
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3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter bekannt.

3.4 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfdllen und
Abwassern und die Nutzung erneuerbarer Energien

Entsprechend der baulichen Nutzung fallt naturgemaR Abfall und Abwasser an und es entstehen un-
terschiedliche Emissionen. Die ordnungsgemale Entsorgung von Abfall und Abwasser obliegti.d.R. der
Gemeinde.

Sollten wahrend der Bebauung Bodenverbesserungsmalnahem im Zuge der Erhéhung der Tragfahig-
keit des Planums erforderlich sein, wird im Rahmen des Baugrundgutachtens®® auf eine mégliche we-
sentliche Staubentwicklung (z.B. Feinkalk) hingewiesen, die ggf. eine erhebliche Belastigung der Be-
wohner und Schiaden an der Bebauung, Fahrzeugen oder den anderen Einrichtungen hervorrufen
kann. Staubarme Bindemittel als Alternative sind moglich.

Bei der Bebauung und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Umfang freige-
setzt.

Da das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet genutzt wird, sind besondere MaRnahmen zur Vermei-
dung dieser Emissionen nicht erforderlich.

Die aktive und passive Nutzung von Solarenergie wird im Sinne einer nachhaltigen und ressourcen-
schonenden Bebauung empfohlen und durch die Siidorientierung des Baugebiets begiinstigt.

3.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Hierzu sind u.a. ,,zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) die Mdglichkeiten (...) insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen (...)".

Die Gemeinde Neuenstein hat im Vorfeld die Verfligbarkeit solcher innerortlichen Flachen geprift. Sie
kann den Bedarf an Wohnraum nicht decken und bendétigt neue Wohnbauflachen. Auch im Teilort Un-
tereppach sind aktuell keine Wohnbauflachen auf dem freien Markt verfligbar, die Méglichkeiten der
Innenentwicklung sind ausgeschopft bzw. nur langfristig zu erreichen.

1% Neuenstein- Untereppach, ErschlieBung Wohngebiet Stegrain, Baugrundgutachten, GGU Sept. 2019
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Wegen des prognostizierten Anstiegs neuer Bewohner fehlt Wohnraum (v.a. Einfamilienhauser) und
es ist erforderlich, den Bedarf durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu decken.

Durch die Planung schmaler StraRen, die erhéhte Zahl an Stellplatzen auf Privatgrund und die Einhal-
tung der Mindest-Bruttowohndichte von 45 EW/ha soll die ausgewiesene Flache optimal ausgenutzt
werden.

3.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Trotzdem ist zu priifen, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen wer-
den.

Das Ergebnis dieser Priifung wird im Folgenden fiir die einzelnen Schutzglter getrennt dargestellt.

3.6.1 Flora und Fauna

Mit der Umsetzung der Planung werden ca. 77 Ar der Flache lberbaut oder versiegelt. Damit einher
geht der vollstandige Verlust der vorhandenen Lebensraume. Mit dem geplanten Vorhaben gehen be-
triebs- und anlagebedingte Stérungen wie Lichtimmissionen einher.

Naturschutzrechtlich erhaltenswerte Strukturen (Baume, Hecken etc.) sind nicht vorhanden.

Es entstehen neue Lebensraume, deren naturschutzfachliche Bedeutung zwischen keine und gering bis
mittel eingestuft werden kénnen.

Im Bebauungsplan ist der Pflanzzwang von Einzelbdumen (heimische, standortgerechte, hochstam-
mige Obst- und/oder Laubbaume) sowie der flachige Pflanzzwang (flachige Bepflanzung mit heimi-
schen, standortgerechten Laubstrdauchern) auf vorgegebenen Flachen festgesetzt. Ein bestehender, im
Lageplan besonders bezeichneter Baum ist zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen. Die offentli-
chen Griinflachen sind als extensives Griinland mit artenreicher Magerwiese zur Férderung der aktuell
zuriickgehenden Insektenfauna, insbesondere der Schmetterlingsfauna, zu entwickeln.

Wo immer es moglich ist wird angestrebt in Garten durch Rasenflachen, Griinstreifen und der Pflan-
zung bevorzugt heimischer Gehélze und hochstammiger Obstbdume, die 6kologische Wertigkeit zu
erhohen und den Versiegelungsgrad so gering wie moglich zu halten. Lose Materialien und Steinschit-
tungen sind nicht zulassig.

Ein schmaler Streifen des Plangebiets ist ein Teil des 1.000 m Suchraums der Biotopverbundplanung
mittlerer Standorte. Er verbindet liber mehrere Geholze Kernflichen mit dem Ortsrand von Un-
tereppach. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes riickt der Siedlungsrand etwas nach Norden.

Durch die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen (Eingriinung der PlangebietsauRenrander und innere

Durchgriinung des Plangebiets) wird eine Eingriinung des Plangebiets erreicht, die sich jedoch erst
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mittelfristig auswirken wird. Biotopverbundfunktionen konnen mittel- bis langfristig durch diese he-

ckenartigen Strukturen Glbernommen werden.

Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche und abstrah-
lungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

Die aufgefiihrten MalRnahmen sind geeignet um die Erheblichkeit der Eingriff in das Schutzgut Flora
und Fauna zu mindern. Es entstehen, wenn auch nur kleinrdumig, naturnahe Strukturen und Lebens-

raume.

Mit der Umsetzung der Planung ist ein Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche verbunden. Da die
Feldlerche eine artenschutzrechtlich hervorgehobene, landesweit gefdhrdete Vogelart mit stark ab-
nehmendem Bestandstrend ist, sind funktionserhaltende MaRnahmen (CEF-MaRnahmen) zur Erhal-

tung der lokalen Population erforderlich (3.6.6).

3.6.2 Boden
Durch Versiegelung und Uberbauung gehen ca. 77 Ar Boden dauerhaft verloren. In einem sehr groRen
Teil der verbleibenden Flache werden die Béden abgetragen, Gberdeckt, umgestaltet und verdichtet.
Sie kdnnen damit die aufgeflihrten Bodenfunktionen

- Standort fur Kulturpflanzen (natirliche Bodenfruchtbarkeit)

- Standort fur Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

- Standort fir Filter und Puffer flir Schadstoffe
Standort fir natirliche Vegetation
nicht oder nur noch eingeschrankt erfiillen. Bei Teilversiegelungen (Verwendung wasserdurchlassiger

Belage auf Stellplatzen und deren Zufahrten) bleibt die Bodenfunktion hinsichtlich der Versickerung
von Oberflachenwasser in eingeschranktem Umfang erhalten.

Zur Vermeidung von Bodenbeeintrdachtigungen sind durch BaumaRnahmen bedingte Bodenverdich-
tungen auf ein Minimum zu beschrdanken. Der Oberboden ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu lagern. Baustoffe, Bauabfalle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie-
Ren sind. Dariliber hinaus ist die Wiederverwendung des Oberbodens und das Lockern von Bodenver-

dichtungen ebenfalls festgesetzt.

Zur Minderung der Versiegelungsrate und damit der Bodenverluste wurde die StraBenbreite moglichst

geringgehalten.

Trotzdem entstehen erhebliche Beeintrachtigungen durch die mit der Bebauung und Erschlielung ver-
bundenen dauerhaften Flachenverluste und der Umgestaltung der Flachen.

Zur Minimierung wird ein Oberbodenmanagement angeraten, um guten Oberboden zur Verbesserung

schlechter Standorte zu verwenden.
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3.6.3 Wasser
Der Wasserhaushalt andert sich auf einer relativ kleinen Fléche.

Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind bei ordnungsgemaRer Durchflihrung nicht zu
erwarten, wobei die bestehenden Verhiltnisse besondere Vorgehensweisen erfordern (s. Bebauungs-
plan/Hinweise).

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einem Verlust an Flachen, die fiir die Infiltration von Regenwasser
zur Verfligung stehen, gleichzeitig wird der Oberflachenabfluss erhoht.

MalRnahmen wie moglichst geringe Versiegelungsraten durch geringe StralRenbreite, wasserdurchlas-
sige Befestigungen von Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen, sowie die Schaffung von na-
turnahen Erdbecken, Mulden, Rigolen oder dhnliche Strukturen mindern den Oberflachenabfluss und
erhoéhen die Infiltration des Wassers in den Boden. Darliber hinaus soll oberflachlich abflieBendes Was-
ser durch extensive Dachbegriinung bei flachen Dachern der Nebengeb&ude sowie der Einrichtung von
Rickhaltezisternen zuriickgehalten werden. Im o6ffentlichen Bereich ist die Ausfiihrung der Belage in
Pflasterbauweise bzw. die Ausfiihrung der Haftwasserbindung in den Fahrbahnflachen vorgesehen,
um Niederschlagswasser gedrosselt abzuleiten.

Das verbleibende anfallende Niederschlagswasser wird auf 16 der 22 Grundstiicke getrennt erfasst
und Uber einen Regenwasserkanal in den Epbach abgeleitet. Es (ibersteigt die Menge, die von der un-
bebauten Flache abflieRt, nur geringfiigig®°.

Eine Behandlung des Niederschlagswassers ist nicht erforderlich?!.

Zum Schutz des Grund- und Oberflachenwassers sind bei der Verwendung von Metall als Baustoff bei
der Dacheindeckung (Blei, Kupfer, Zink und deren Legierungen) verwitterungsfesten Beschichtungen
vorgeschrieben.

Der Planungsraum soll durch eine Entwasserungsmulde und einem Wall am nérdlichen Gebietsrand
vor Starkregenereignissen geschiitzt werden. Das anfallende Oberflachenwasser aus den landwirt-
schaftlichen Flachen wird in einer gegriinten Entwéasserungsmulde zu den Einlaufbauwerken des Re-
genwasserkanals abgeleitet, die auch das Oberflachenwasser des Baugebiets abflihren. Die Einlaufe
sind mit einem Schlammfang versehen. Der Regenwasserkanal entwdssert in eine offene Mulde, die
das Wasser in den Epbach leitet.

Die aufgefiihrten MaRnahmen sind geeignet, um den Eingriff in das Schutzgut Wasser zu minimieren.

20 Angaben Herr Schneider, I-motion, 10.03.2021, die Aussagen beziehen sich immer auf bestimmte Regenereignisse
21 Entsprechend dem Nachweis nach DWA M 153 ist eine Behandlung des anfallenden Regenwassers nicht erforderlich. Der
Emissionswert ist kleiner als die Gewasserbelastbarkeit. H. Schneider, I-motion, 12.3.2021
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Aufgrund der kleinen Flache sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu
erwarten.

3.6.4 Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Staub- und Schadstoffemission durch Baumaschinen
und Baufahrzeuge und damit zur Verschlechterung der Luftqualitat. Sollten Bodenverbesserungsmal-
nahem im Zuge der Erhohung der Tragfahigkeit des Planums erforderlich sein, wird im Rahmen des
Baugrundgutachtens?? auf eine mogliche wesentliche Staubentwicklung (z.B.
Feinkalk) hingewiesen, die ggf. eine erhebliche Belastigung der Bewohner und Schaden an der Bebau-
ung, Fahrzeugen oder den anderen Einrichtungen hervorrufen kann. Staubarme Bindemittel als Alter-
native sind moglich.

Anlagebedingt fihren die geplanten Versiegelungen zur Verdanderung des Kleinklimas hinsichtlich Luft,
Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Veranderungen der Stromungsbedingungen fiir den bodennahen
Luftaustausch sind aufgrund der zunehmenden Rauigkeit zu erwarten. Die neuversiegelten Flachen
strahlen Warme ab und fiihren zu einer Erwdarmung der Umgebung. Sie gehen als Kaltluftentstehungs-
gebiet verloren.

Die Zulassung von Einzelhdusern mit einer Gesamtlange von hochstens 20 m und mit seitlichen Grenz-
abstanden im Sinne der offenen Bauweise schafft Licken und ermdglicht eine Durchliftung/Durch-
strémung. Die Hausgarten, begriinte Flachdacher und Griinflachen sowie die Pflanzung von Baumen
flhrt zu einer Reduzierung der aufgefiihrten Beeintrachtigung.

Aufgrund der Ein- und Durchgriinung des geplante Baugebiets, der geringen Ausdehnung und der sich
anschliefenden offenen Landschaft kénnen die Beeintrdchtigungen als unerheblich bezeichnet wer-
den.

3.6.5 Landschaftsbild

Der neue Siedlungsrand liegt zukiinftig etwas weiter nordlich. Durch die festgesetzten Begriinungs-
maRnahmen (Eingriinung der PlangebietsauRenrander und innere Durchgriinung des Plangebiets) wird
eine Eingriinung des Plangebiets erreicht, die sich jedoch erst mittelfristig auswirken wird. Bei der Farb-
gebung der AuRenfassaden sind leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien nicht zulas-
sig. Die Dacheindeckung ist nur in traditionellem rot oder gedeckten Farbtdnen zulassig, Flachdacher
sind zu begriinden.

Technische notwendige Dachaufbauten (z.B. Treppenhauser, Aufzugsschachte,
Luftungsanlagen) und Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind Uber die festgesetzte
Hohe hinaus zuldssig. Aufgrund gestalterischer Belange sind diese Aufbauten mindestens um das MaR
ihrer Aufbauhdhe von der AuRenkante der Dachflache abzuriicken.

22 Neuenstein- Untereppach, ErschlieBung Wohngebiet Stegrain, Baugrundgutachten, GGU Sept. 2019
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Die geplanten MaRRnahmen sind geeignet, um den Eingriff ins Landschaftsbild zu mindern und ermaog-
lichen mittel- bis langfristig die Einbindung ins Landschaftsbild.

Eine wesentliche optische Stérung entsteht durch das geplante Baugebiet voraussichtlich nicht. Eine
Fernwirkung ist nicht gegeben.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.6.6 Zusammenfassung der naturschutzfachlichen Vermeidungs- MinimierungsmaBnahmen so-
wie funktionserhaltende MalRnahmen (CEF-MaBnahmen)

Im Bebauungsplan werden u.a. folgende MalRnahmen festgesetzt, um Eingriffe in Natur und Landschaft
zu minimieren und die lokalen Populationen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erhalten:

e |nsektenschonende Beleuchtung.

e Vogelschutzglas der Kategorie 1 fir Fenster- und Glasflachen zur freien Landschaft, die grofRer
als 2 m?sind.

e Abschub von Oberboden auf den offenen Flachen des Plangebiets vorsorglich auRerhalb der
Brutzeit (Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar). Bis zum Beginn der Bauarbeiten missen
die Bodenflachen dann vegetationsfrei bleiben oder mit Folie abgedeckt werden, um eine
Brutansiedlung durch Bodenbriter (z. B. Feldlerche, Wiesenschafstelze) auszuschlieRen.

e Anpflanzen von heimischen, standortgerechten, hochstimmigen Obst- und/oder Laubbdumen
und Laubstrauchern (s. Kap. 3.6.7). Erhaltung des im Lageplan besonders bezeichneten Baums
und Ersatz bei Abgang.

e Extensives Griinland mit artenreicher Magerwiese zur Férderung der aktuell zurtickgehenden
Insektenfauna, insbesondere der Schmetterlingsfauna, auf 6ffentlichen Grinflachen.

e Moglichst hohe 6kologische Wertigkeit und geringer Versiegelungsgrad der Hausgéarten durch
Rasenflachen, Griinstreifen und Pflanzung bevorzugt heimischer Gehélze und hochstammiger
Obstbdume (s. Kap. 3.6.7). Lose Materialien und Steinschiittungen sind nicht zulassig .

e Wasserdurchlassige Befestigungen von Stellplatzen und Garagenzufahrten.

e Keine Uberschiittung von Mutterboden des Urgelandes (vorheriger Abtrag), Wiederverwen-
dung von Mutterboden und lockern von Verdichtungen.

e Bei der Verwendung von Metall als Baustoff bei der Dacheindeckung (Blei, Kupfer, Zink
und deren Legierungen) ist eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

e Getrennte Niederschlagsableitung.
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e Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser in Zisternen.

e MaRnahme zum vorgezogenen Funktionsausgleich — Feldlerche:

Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in eine flr Feldlerchen giinstige Ackerkultur
mit Bliihflachen. Die Flache ist ca. 4 ha groR. Sie liegt ca. 350 m nérdlich des Planungsraumes
(Gewann ,Klinge” Flustlick 260). Der vorgesehene Bliihstreifen hat eine GrofRRe von ca. 1.600
m?, wobei 1.000 m? dem Planungsraum ,Stegrain“ zugeordnet wird. Die Anlage des Bliihstrei-
fens erfolgt durch diinne Einsaat mit geeignetem Saatgut/Saatgutmischung (s. Kap 3.6.7). Um
IGckige Bestdnde zu erzielen, sollen héchstens 50—70 Prozent der reguldren Saatgutmenge aus-
gebracht werden. Die Ansaat muss bis spatestens 31.03. erfolgen.

Die Blihstreifen-/flichen missen mindestens 10 m breit sein und dirfen in den ersten zwei
Jahren weder geméaht noch anderweitig bearbeitet werden. Erst danach ist eine Bodenbear-
beitung oder Neuansaat sinnvoll. Die MalRnahmen zu Blihstreifen und Brachen sollen nur in
Kombination mit der Anlage offener Bodenstellen durchgefiihrt werden (Mdoglichkeiten auf
angrenzenden Flachen). Die beiden angrenzenden Flachen sollen unterschiedliche Ackerkultu-
ren aufweisen.

Die MaRnahme ist im zeitlichen Vorgriff des Vorhabens umzusetzen und dauerhaft zu sichern.

Abbildung 7: CEF-MaRnahme Lage der Blihflache (blauer
Bereich Nr.3), Nr.1 und 2 Ackerflache mit unterschiedlichen
Ackerkulturen, 4 Graben, 5 naturnahes Landschaftselement

3.6.7 Artenempfehlungen zum Pflanzzwang und Durchgriinung des Planungsraumes sowie der
CEF-MaBnahme

Artenempfehlung zum Pflanzzwang sowie der Gestaltung der Garten und Griinflachen.

Baume: Apfel, Birne, Kirsche u. a. Steinobst — jeweils in Wild- und Veredelungsformen (Ausnahmens.
Hinweise) -, Feld-, Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, Walnuss.
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Straucher: Haselnuss,

Schwarzer Holunder,

Wildrose, Liguster, Hainbuche, Schlehe.

Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche,

Hinweis: Als SchutzmalRnahme gegen Feuerbrand ist auf die Pflanzung von Wirtspflanzen in jedem Fall

zu verzichten. Hierzu zéhlen Wildapfel, Wildbirne, hochanfallige Sorten wie Engelsberger, Champagner

Bratbirne, Gelbmastler oder oberdsterreichische Wasserbirne sowie hochanfallige Ziergeholze wie

Mispel, Zier- oder Scheinquitte, Mehlbeere, Rotdorn, WeilRdorn und Feuerdorn.

CEF-MaBnahme — Brachebegriinung mit Bliihpflanzen

Zusammensetzung einer lberjahrigen Bliihmischung M3%

Komrade Agrosternma githago 3
Komblume Cantaurea cyanus 1B
Wilde Méhre Davcus carota 1
Buchweizen Fagopyrum esculentum 10
Klatschmohn Papaver thoeas 0,3
Luzeme Medicago sativa 3
Weiller Steinklee Medilotus alba 05
Schafgarbe Actuliea millefolium o1
Wiesenflockenblume Centaures jacea 05
Gemeiner Nattemkopf Echium vulgare 03
Wiesen-Margerite Leucanthemurm vulgare 05
GroBblitige Kénigskerze | Verbascum densifiorum 0.2
Dost Orniganum vulgare 01
Phacelia Phacelia tanacetifolia &
Gelbsenf Sinapis alba 15
Hanies. et comibis !
Saatwicke Victa sativa 3
Gelber Steinklee Medilotus of_ﬁcr'pafa’s 1
Futter-Esparsette Omﬁ_t;ryn'].fs viciifolia _:1“
Rotklee Trifolium pratense Z
Winterwicke Vicia villosa 2
‘Wundklee Anthyllis vulneraria 1
Winterraps Brassica napus 2
Kiammel Carumn Carvi 1
Koriander Corandrim sativum 7
Fenchel Foeniculum vulgare 2
Inkarmatklee Trifahitrm ncamatum 8
Sonnenblumen Hehanthus annuus B
Winterribsen Brassica rapa 4
Waldstaudenroggen Secale multicaule 12
Borretsch Borago officinahs 3
Kresse Lepidium saliviim 3

Diese Mischung ist fir die Malnahmen E21, EZ2undE7

zulassig.

Sie sind z.B. unter der Bezeichnung Blihmischung M3 fiir FAKT-MalRnahme E2.1 und E2.2 erhiltlich.
Die Flachen kénnen von den Feldlerchen im Frihjahr und Herbst genutzt werden, sie bieten Nahrung

und Deckung.?*

23 Informationen zu ackerbaulichen MaRnahmen in FAKT und Greening, Stand Marz 2021, Landwirtschaftliches Technologie-
zentrum Augustenberg (LTZ)
24 Das angegebene Saatgut wurde vom Landschaftserhaltungsverband Enzkreis empfohlen und fiir diesen Zweck erfolgreich

eingesetzt

26
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Ing.- lIschaft fiir mod

Wohngebiet Stegrain in Neuenstein - Untereppach
Riuckhaltevolumen Zisterne:

Qdrossel =0,5 /s
Mindestvolumen 1,0 m3

\

Rlckhalte- l o

volumen ai .

(variabel) e

.......... &

Speicher |r

volumen -

(variabel) " Schwimmer-

.......... h - 05 drossel
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Mmortinons

Ing.-Gesellschaft filr moderne Tiefbauorganisation

Diagramm Zisterne ErschlieBung ,,Stegrain“ in Untereppach, Neuenstein:

Ruckhaltevolumen der Zisternen bei Qdr = 0,5 I/s
Mindestvolumen 1,0 m?

Zisternen [V]
>

erf. Riickhaltevolumen in m® der

6 A
4 —
2 ‘/,/”””’

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 1200 1300 1400 1500 1600 1700 1800 1900 2000

angeschlossene Dachflache in m? [A]

Bemerkungen: Berechnungsformel (ndherungsweise):  fur A<= 220 gilt V= 1m?

fur A> 220 gilt V= 0,02 x A-3,4
» Die hier dargestellten Werte beziehen sich auf das Ruckhaltevolumen, nicht auf das Speichervolumen. Gegebenenfalls ist eine kombinierte
Zisterne mit Speicherung und Ruckhaltung anzuordnen. (Das Riickhaltevolumen ist zwingend erforderlich)

» Das Diagramm ist grundsatzlich anwendbar fir die gesamte angeschlossene befestigte Flache an die Ruckhaltezisterne. Im Falle einer
Brauchwassernutzung, im Gebaude bei einer zusatzlichen Speicheranordnung, wird auf die gultigen Richtlinien und Vorschriften verwiesen. Das
Erfordernis des Rlckhaltevolumens bleibt davon unberihrt. 39
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Ing.-Gesellschaft fiir moderne Tieft

ErschlieRung Wohngebiet Stegrain in Neuenstein - Untereppach

Bemessung Griindach

Nachweisfihrung:

Bestimmung der erforderlichen Héhe (Starke) der Drain- und Wasser-
speicherschicht, so dass ein Regenereignis n = 0,2 (5 jahrlich),
D = 15 min. vollstandig zuriickgehalten werden kann.

spezifisches Regenwasserabflussvolumen: VR=TITn*T* W [I/m?]

spezifisches Speichervolumen: Vs =S * hs
Fur den vollstandigen Rickhalt gilt: VR = Vs
r o *T*60

Hohe der Wasserspeicherschicht:

S*10*

Aus Niederschlagsstatistik Kostra-DWD 2000: r1s,02 = 167,6 I/s*ha

Wasserrlickhaltekapazitat des Substrates (variabel entsprechend Herstellerangaben):

Hs =

gewahlt: s = 150 I/m3

167,6L x15 min x 60
sxha

7 =0,101m
150—5 x 10*
m

Gewahlte Hohe der Drain- und Wasserspeicherschicht: min hs = 15 cm

Hinweise:

Ein NotUberlauf des Griindaches ist zwingend vorzusehen.

Speichervolumen fir Griindacher aus hydraulischer Berechnung mit Hilfe der
Langzeitsimulation.

Die gleichmafige Beschickung der Wasserspeicherschicht ist Uber eine umlaufige Drainage
bzw. einen Kiesstreifen zu gewahrleisten.
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1 Einleitung

In Neuenstein-Untereppach ist die Erschlielung des Wohngebietes Stegrain geplant. Die
GGU wurde mit den Erkundungen im Bereich der geplanten Stral3en beauftragt. Die Auf-
tragserteilung erfolgte schriftlich am 02.08.2019, die Kleinrammbohrungen zur Erkundung
wurden am 19.08.2019 durchgefuhrt.

Im vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der Feld- und der Laboruntersuchungen ge-
liefert und darauf basierend Empfehlungen zum Stra3enbau gegeben. Auf die bauzeitliche

Wasserhaltung wurde eingegangen.

Fir die Bearbeitung stand ein Lageplan zur Verfuigung.

2 Standort und BaumaBRnahme

Im Rahmen der Baumalfinahme soll auf dem sudlichen Teil des Flurstiicks 68 das Wohnge-
biet Stegrain entstehen. Das geplante Neubaugebiet besteht aus 20 Bauplatzen und 3 Stra-

Ren.

Auf dem Grundstiick befand sich zum Zeitpunkt der Erkundungen eine landwirtschaftliche
Ackerflache. Das Gelande fallt leicht nach Nordwesten ab. Im Siden und Stidwesten grenzt
ein Wohngebiet an das Untersuchungsgebiet an. Im Norden und Osten liegen landwirtschaft-

liche Flachen.

Das Bauvorhaben wird in die geotechnische Kategorie GK 1 nach DIN 1054:2010 eingestuft.
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In der folgenden Abbildung sind die Gegebenheiten vor Ort am Tag der Kleinrammbohrun-

gen dargestellt.

Abbildung 1: Geplante Bauflache, Blick Richtung Osten

3 Untersuchungen

Zur Erkundung der geologischen Verhaltnisse sowie zur Festlegung entsprechender Homo-
genbereiche nach DIN18300:2015-08 wurden ab dem 19.08.2019 folgende Untersuchungen
durchgeflhrt:

Feldversuche

e 4 Kleinrammbohrungen, Tiefe: bis max. 6,0 m unter Gelandeoberkante
e Einrichten einer Grundwassermessstelle auf 4,5 m Tiefe (2-Zoll-Rammpegel)

e 2 Versickerungsversuche mittels Doppelringinfiltrometer

Laborversuche

e 2 Stuck Kornverteilungen nach DIN EN ISO 17892-4
e 1 Stick Zustandsgrenzen nach DIN 18122-1
e 4 Stlick Wassergehalte nach DIN EN ISO 17892-1

Die Lage der Kleinrammbohrungen ist im beiliegenden Lageplan (Anlage 1) verzeichnet.
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4 Baugrund
41 Aufbau

Nach der Geologischen Karte von Baden Wirttemberg 1 : 25.000 und der GeoLa GK50 des
LGRB steht im Untergrund Lettenkeuper an. Tektonische Stérungen oder Verwerfungen wur-
den nicht aufgenommen und sind auch in den geologischen Karten nicht in unmittelbarer
Nahe verzeichnet. Karstphanomene und Lésungserscheinungen (z. B. Dolinen, Erdfalle) sind
in der naheren Umgebung der Bauflache nicht beobachtet worden. Der értliche, in den

Aufschlissen erkundete, Aufbau der Bauflache wird im beiliegenden Bodenprofil dargestellt.

4.2 Schichtenbeschreibung

Da die Untersuchungen auf einem umgegrabenen Acker stattgefunden haben, wurde kein
Oberboden erkundet. In allen KRB wurde zuoberst beiger bis beige-brauner toniger Schluff
erkundet. Dieser liegt mit einer Machtigkeit von 1,5 m (KRB 1 und 2), 1,7 m (KRB 3) bzw.
2,7 m (KRB 4) vor. Die Konsistenzen variieren zwischen steif bis halbfest (KRB 3 und 4),
halbfest (KRB 1) und halbfest bis fest (KRB 2).

Unterhalb des Schluffes steht in allen KRB beiger bis beige-brauner bzw. beige-griner
schluffiger Ton an. Die Konsistenz wurde steif (KRB 2 und 3) bzw. steif bis halbfest (KRB 1
und 4) angetroffen. In der KRB 1 wird der Ton von 3,6 - 4,5 m u. GOK feinsandig und leicht
kiesig. In der KRB 2 steht der Ton bis zu einer Tiefe von 2,7 m u. GOK an, in der KRB 3 bis
3,8 m u. GOK und in der KRB 4 bis zu einer Teufe von 4,7 m u. GOK.

Die nachste erkundete Schicht besteht erneut aus Schluff. Die Farbe variiert zwischen beige
und beige-braun. In der KRB 1 ist der Schluff bis zu einer Tiefe von 5,5 m tonig und schwach
kiesig und liegt in steifer Konsistenz vor. Bis zur Enderkundungstiefe von 6 m andert sich die
Konsistenz zu halbfest. In der KRB 2 ist der Schluff mit steifer Konsistenz mittelkiesig und to-
nig und steht bis 3,3 m u. GOK an. In der KRB 3 steht er bis 5,5 m u. GOK bei steifer Konsis-
tenz tonig und kiesig an. Der Schluff in der KRB 4 steht bis zur Enderkundungstiefe von 6 m

u. GOK mit steifer Konsistenz an. Von 4,7 - 5,4 m u. GOK ist er feinsandig und tonig, von 5,4

m - 6 m ist er feinkiesig bis mittelkiesig und tonig.

Unter dem Schluff folgt in den KRB 2 und 3 beiger bis beige-brauner schluffiger und toniger
Kies. Dieser steht in der KRB 2 bis 3,8 m u. GOK an, in der KRB 3 bis zur Enderkun-
dungstiefe von 6 m u. GOK.
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In der KRB 2 steht unter dem Kies breiiger bis weicher kiesiger und toniger Schluff an. Die-
ser ist beige bis schwarz und hat eine Machtigkeit von 0,4 m. Bis zur Enderkundungstiefe

von 5,2 m ist der Schluff tonig und graubraun und hat eine weich bis steife Konsistenz.

4.3 Bodenklassen

In der nachstehenden Tabelle werden die im Baufeld anstehenden Schichten nach den fol-

genden Vorschriften eingestuft:

e DIN 18196:2011 Erd- und Grundbau - Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke

e DIN 18300:2012 Erdarbeiten - Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fur Bau-
leistungen (VOB, Teil C)

e ZTVE-StB 17 Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir

Erdarbeiten im Stralenbau, Beurteilung der Frostempfindlichkeit

Tabelle 1: Bodenklassifikation

Bodengruppe Bodenklasse Frostempfindlichkeit

Bodenart nach DIN 18 196 | nach DIN 18 300 | nach ZTV E-StB 17

Bindiger Boden
(Schluff/Ton, tonig/schluf-
fig, kiesig, schwach fein-
sandig)

UL, TL, TM 4(2) F3

Gemischtkdrniger Boden GU*, GT*, GU,

(Kies, schluffig, tonig) GT 4 (2) F3

Die anstehenden bindigen Béden sind Uberwiegend wasser- und strukturempfindlich und ge-
hen bei Wasserzutritt und unter dynamischer Beanspruchung in den breiigen Zustand Uber
(Bodenklasse 2).

Erlauterung der Bodengruppen nach DIN 18 196:

o UL leicht plastische Schluffe

o TL leicht plastische Tone

e TM mittel plastische Tone

e GU* Kies-Schluff-Gemische, 15 - 40 Gew.-% < 0,063 mm
o GT* Kies-Ton-Gemische, 15 - 40 Gew.-% < 0,063 mm

o GU Kies-Schluff-Gemische, 5 - 15 Gew.-% < 0,063 mm
o GT Kies-Ton-Gemische, 5 - 15 Gew.-% < 0,063 mm
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Erlauterungen zu den Bodenklassen nach DIN 18 300:
o 2 FlieRende Bodenarten

o 4 Mittelschwer I6sbare Bodenarten

Erlauterungen zur Frostempfindlichkeit des Bodens nach ZTVE-StB 09:

e F3 sehr frostempfindlich

4.4 Homogenbereiche

Mit der Einfihrung der VOB 2016 sind Homogenbereiche mit fir das Bauvorhaben relevan-
ten Bodeneigenschaften festzulegen. Fur erdbautechnische Ma3nahmen wurden fir die im
Baufeld erkundeten Schichten gemaf DIN 18300:2016 (VOB-C) folgende relevante Homo-

genbereiche definiert und deren Bodenkennwerte angegeben.

Homogenbereich E 1: bindiger Boden
Bezeichnung: Schluff, tonig; Ton, schluffig

Bodengruppen nach DIN 18196:

UL leicht plastische Schluffe

TL leicht plastische Tone

™ mittel plastische Tone

Kennwerte

Wichte y/y = 18,5-21,0/8,5-11 kN/m3
Reibungswinkel ¢k = 27,5-325°

Kohasion ck = 5-10kN/m?

Steifemodul Es = 5-15MN/m?

Plastizitat lb = 10-25%

Zustandsform steif- halbfest (Ic 0,75 - 1,0)

Massenanteil Steine/Blocke 0 % (nach den Ergebnissen der Erkundung)
Durchlassigkeit (DIN 18130)  sehr schwach durchlassig (kf < 108 m/s)
Organischer Anteil < 5 % (nach den Ergebnissen der Erkundung)
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Homogenbereich E 2: gemischtkérniger Boden
Bezeichnung: Kies, schluffig, tonig

Bodengruppen nach DIN 18196:

GU* Kies-Schluff-Gemisch, 15 - 40 Gew.- % < 0,063 mm
GT* Kies-Ton-Gemisch, 15 - 40 Gew.- % < 0,063 mm

GU Kies-Schluff-Gemisch, 5 - 15 Gew.- % < 0,063 mm

GT Kies-Ton-Gemisch, 5 - 15 Gew.- % < 0,063 mm
Kennwerte

Wichte y/y = 19,0-21,0/9,0-11,0 kN/m3
Reibungswinkel ¢k = 30,0-350°

Kohésion ck = 0-5kN/m?

Steifemodul Es = 10-30 MN/m?

Massenanteil Steine/Blocke 0 % (nach den Ergebnissen der Erkundung)
Durchlassigkeit (DIN 18130)  schwach durchlassig (~ kf < 107 m/s)
Organischer Anteil < 5 % (nach den Ergebnissen der Erkundung)

4.5 Grundwasser und Vorfluter

In den KRB 1 und 4 wurde zum Zeitpunkt der Erkundung kein Grund- oder Schichtwasser
angetroffen. In der KRB 2 wurde bei 3,23 m u. GOK (311,69 mNHN) und in der KRB 3 bei
3,85 m u. GOK (313,27 mNHN) Grundwasser angetroffen. Da die bindigen Béden durchge-
hend als schwach bis sehr schwach durchlassig anzunehmen sind, muss bei feuchten Witte-
rungsperioden oberflachennah mit auftretendem Schicht- und Sickerwasser gerechnet wer-

den. Der Bemessungswasserstand sollte daher mit Gelandeoberkante gleichgesetzt werden.

Als Vorfluter fungieren vermutlich der stidlich des Baugebietes verlaufende Kesselbach so-

wie der nordwestlich verlaufende Epbach.
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4.6 Bodenmechanische Laboruntersuchungen

Fur bodenmechanische Laboruntersuchungen wurden wahrend der Erkundung je Schicht
Bodenproben entnommen. Die folgenden Laborproben wurden flr die bodenmechanischen

Laboruntersuchungen ausgewahlt:

Tabelle 2: Bodenmechanische Laboruntersuchungen

Probe Nr. KRB Nr. Tiefe unter GOK
KVS 1 KRB 2 3,3-3,8m

KVS 2 KRB 3 1,7-3,8m

ZTD 1 KRB 1 1,5-3,6m

WGH 1 KRB 1 1,56-3,6m

WGH 2 KRB 2 3,3-3,8m

WGH 3 KRB 3 1,7-3,8m

WGH 4 KRB 4 27-47m

Zur ldentifikation der anstehenden Béden wurden an ausgewahlten Bodenproben die Korn-
verteilungen nach DIN 18123, die Zustandsgrenzen nach DIN 18122, die Dichte nach DIN
18125 und die Wassergehalte nach DIN 18121-1 bestimmt. Die Ergebnisse der Untersu-

chungen sind in der Anlage 3 dokumentiert.

4.7 Chemische Laboruntersuchungen

Potenziell als Aushub anfallender Boden muss fir die Abschatzung der Entsorgungs- bzw.
Verwertungswege umwelttechnisch untersucht werden. Fur die orientierende Analyse wurde
aus jeder KRB eine Mischprobe gebildet. Ebenfalls wurde aus der in der KRB 2 eingerichte-
ten Grundwassermessstelle (2-Zoll-Rammpegel) eine Grundwasserprobe enthommen, um

die Betonaggressivitat des Grundwassers zu analysieren.

Die Proben wurden im chemischen Pruflabor GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbH in Hil-
desheim analysiert. Die Prifberichte Nr. 2019P608002/1, 2019P608003/1 sowie die Anlage
zu dem Prifbericht Nr. 2019P608003/1 vom 10.09.2019 kénnen diesem Bericht als Anlage 4

entnhommen werden.
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Die Auswertung der Ergebnisse und die orientierende Einstufung der Verwertungs- bzw. Be-

seitigungsklasse des Bodenmaterials erfolgt nach den folgenden Vorschriften:

e Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-W(rttemberg flr die Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial* vom 14.03.2007 (VwV Boden)

e ,Verordnung Uber Deponien und Langzeitlager vom 27.04.2009, letzte Anderung
27.09.2017 (DepV)

e _Handlungshilfe fur Entscheidungen Uber die Ablagerbarkeit von Abfallen mit organi-
schen Schadstoffen* des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Woirttemberg aus 05/2012 (Handlungshilfe)

4.7.2 Auswertung gemaR ,VwV Boden’

Die Analyseergebnisse sind den Grenzwerten der ,VwV Boden’, Tabelle 6-1: Zuordnungs-

werte, in der folgenden Tabelle gegenlbergestellt:

Tabelle 3: Auswertung chemische Analyse gemaf ,VwV Boden

1105 | 1105 | 1105 | 1105 Zuordnungswerte gemaR ,VwV Boden*
Parameter Dimension | KRB 1 | KRB 2 | KRB 3| KRB 4

MP MP MP MP Z0 Z 0* Z11 Z1.2 Z2
Feststoffkriterien
Arsen mg/kg 11 12 12 9,6 15 15/20° 45 45 150
Blei mg/kg 12 25 22 21 70 140 210 210 700
Cadmium mg/kg <0,1 0,21 | 0,22 | 0,37 1 1 3 3 10
Chrom (gesamt) mg/kg 29 29 39 31 60 120 180 180 600
Kupfer mg/kg 15 21 19 15 40 80 120 120 400
Nickel mg/kg 37 39 35 28 50 100 150 150 500
Thallium mg/kg <03 |<03]|<03]| <03 0,7 0,7 2,1 2,1 7
Quecksilber mg/kg <01 | <01 | <01 | <01 0,5 1 1,5 1,5 5
Zink mg/kg 37 50 55 50 150 300 450 450 1500
Cyanide, ges. mg/kg <1 <1 <1 <1 - - 3 3 10
EOX mg/kg <1 <1 <1 <1 1 1 3 3 10
MKW (Co bis Cy,) mg/kg <50 | <50 | <50 | <50 100 200 300 300 1000
MKW (C+q bis Cuo) mg/kg <100 | <100 | <100 | <100 100 400 600 600 2000
BTX mg/kg <1 <1 <1 <1 1 1 1 1 1
LHKW mg/kg <1 <1 <1 <1 1 1 1 1 1
PCBs mg/kg <0,02 ([<0,02|<0,02|<0,02| 0,05 0,1 0,15 0,15 0,5
PAK s mg/kg n.n. n.n. n.n. n.n. 3 3 3 9 30
Benzo(a)pyren mg/kg <0,05|<0,05(<0,05|<0,05| 0,3 0,6 0,9 0,9 3
Eluatkriterien
pH-Wert - 8,0 8,0 8,0 80 |6,5-9,5]| 6,595 |6,5-9,56,0-12,0|5,5-12,0
Leitfahigkeit uS/cm 117 126 110 103 250 250 250 1500 2000
Chlorid mg/L <06 | <06 | 1,5 <0,6 30 30 30 50 100
Sulfat mg/L 10 8,4 3,5 2,9 50 50 50 100 150
Arsen pg/L <05 | <05 | <05 | 0,51 - 14 14 20 60
Blei pg/L <1 <1 <1 <1 - 40 40 80 200
Chrom (gesamt) pg/L <1 <1 <1 1,2 - 12,5 12,5 25 60

Bericht 2019/1105 Seite 11



1105 | 1105 | 1105 | 1105 Zuordnungswerte gemaR ,VwV Boden*
Parameter Dimension | KRB 1 | KRB 2 | KRB 3 | KRB 4

MP MP MP MP Z0 Z 0* Z11 Z1.2 Z2
Cadmium pg/L <03 |<03]|<03]| <0,3 - 1,5 1,5 3 6
Kupfer pg/L <1 <1 <1 <1 - 20 20 60 100
Nickel pg/L <1 <1 <1 <1 - 15 15 20 70
Quecksilber pg/L <02 | <0,2 | <02 | <0,2 - 0,5 0,5 1 2
Zink pg/L <10 | <10 | <10 | <10 - 150 150 200 600
Cyanide, ges. Mg/l <5 <5 <5 <5 5 5 5 10 20
Phenolindex pg/L <5 <5 <5 <5 20 20 20 40 100

15 mg/kg: Bodenarten Sand u. Lehm/Schluff, 20 mg/kg: Bodenart Ton

Das Material der Mischproben KRB 1 MP, KRB 2 MP, KRB 3 MP und KRB 4 MP ist orientie-

rend in die die Einbaukonfiguration/Materialqualitat Z 0 einzustufen und kann gemaR sei-

ner Einstufung verwertet werden.

4.7.3 Auswertung gemaR DepV

Die Analyseergebnisse sind den Grenzwerten der DepV in der folgenden Tabelle gegentiber-

gestellt. Die mit * gekennzeichneten Grenzwerte sind nach der ,Handlungshilfe org. Schad-

stoffe” angegeben.

Tabelle 4 Auswertung chemische Analyse gemaf’ DepV
. Grenzwerte Deponieverordnung/
Parameter MaB-ein-| 1105 KRB 1105 KRB| 1105 KRB | 1105 KRB Handlungsbhilfe org. Schadstoffe
heit 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP

DK 0 | DK DK DK Il
Organischer Anteil des Trockenriickstandes der Originalsubstanz
Glihverlust M.-% 29 4,0 3,2 SES 3 3 5 10
TOC M.-% 0,42 0,3 0,24 1,6 1 3 6
Feststoffkriterien
BTEX malkg <1 <1 <1 <1 6 30* 60*
PCB; mg/kg <0,02 <0,02 <0,02 <0,02 1 5* 10*
MKW (Cyo - C40) | mg/kg <100 <100 <100 <100 500 4000* 8000*
PAK (EPA) mg/kg n.n. n.n. n.n. n.n. 30 500* 1000 -
Lipophile Stoffe | M.-% <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 0,1 0,4 0,8 4
Eluatkriterien
pH-Wert -—- 8,0 8,0 8,0 8,0 5,5-13,0 5,5-13,0 5,5-13,0 4,0-13,0
DOC mg/L <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 50 50 80 100
Phenole mg/L <0,005 <0,005 <0,005 <0,005 0,1 0,2 50 100
Arsen mg/L <0,0005 | <0,0005 | <0,0005 <0,0005 0,05 0,2 0,2 2,5
Blei mg/L <0,001 <0,001 <0,001 <0,001 0,05 0,2 1 5
Cadmium mg/L <0,0003 | <0,0003 | <0,0003 <0,0003 0,004 0,05 0,1 0,5
Kupfer mg/L <0,001 <0,001 <0,001 <0,001 0,2 1 5 10
Nickel mg/L <0,001 <0,001 <0,001 0,0022 0,04 0,2 1 4
Quecksilber mg/L <0,0002 | <0,0002 | <0,0002 | <0,0002 0,001 0,005 0,02 0,2
Zink mg/L <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 0,4 2 5 20
Chlorid mg/L <0,6 <0,6 1,5 <0,6 80 1500 1500 2500
Sulfat mg/L 10 8,4 3,5 2,9 100 2000 2000 5000
cyanid, LIl | mgiL | <0005 | <0005 | <0,005 | <0,005 | 0,01 0,1 05 1
Fluorid mg/L 0,95 1,4 0,83 1,2 1 5 15 50
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. Grenzwerte Deponieverordnung/

barameter | MaB-ein-| 1105 KRB 1105 KRB| 1105 KRB | 1105 KRB Handlungshilfe org. Schadstoffe
heit | 1MP | 2MP | 3MP 4MP
DK 0 DK | DK Il DK I

Barium mgl | 0072 | 0056 | 0016 | 0,014 2 5 10 30
Chrom, gesamt | mg/L | <0,001 | <0,001 | <0,001 | 00012 | 005 0,3 1 7
Molybdan mglL | 00027 | 0,038 | 00016 | 0,0021 0,05 0,3 1 3
Antimon mglL | <0,001 | <0,001 | <0,001 | <0,001 | 0,006 0,03 0,07 05
Selen mglL | <0,002 | <0,002 | <0,002 | <0,002 | 001 0,03 0,05 0,7
Geloste Stoffe, |\ 105 105 85 91 400 3000 6000 10000
gesamt

Es liegen Uberschreitungen der DK 0-Parameter vor. Die betroffenen Parameter sind in der

nachfolgenden Tabelle angegeben.

Tabelle 5 Einstufung der Mischproben nach DepV

Mischprobe Relevanter Parame- |Einstufung je Para- Gesar_ntemstufung
ter meter der Mischprobe
Gluhverlust (Toci. 0.) |DK II (DK 0)

1105 KRB 2 MP Fluorid (Eluat) DK | DK

1105 KRB 3 MP Gluhverlust (Toci.0.) |DK Il (DK 0) DKO
Glahverlust DK I

1105 KRB 4 MP TOC DK I DK I
Fluorid (Eluat) DK

Bei den Mischproben 1105 KRB 2 MP, 1105 KRB 3 MP und 1105 KRB 4 MP liegen eine
Uberschreitung der DK 0-Zuordnungswerte gemaf DepV vor. Laut DepV, Anhang 3, Tabelle
2, FuBnote 2, kénnen TOC und Glihverlust gleichwertig zueinander angewandt werden. Bei
der Uberschreitung nur eines Parameters kann der nicht tGiberschrittene Parameter als maR-
gebend betrachtet werden. Somit ist die Mischprobe 1105 KRB 3 MP in die Deponieklasse
DK 0 einzustufen und kann entsprechend dieser entsorgt werden. Die Bodenmischproben
1105 KRB 2 MP und 1105 KRB 4 MP sind aufgrund einer Uberschreitung des Parameters
Fluorid im Eluat in die Deponieklasse DK Il einzustufen und kénnen entsprechend dieser

entsorgt werden.

4.7.4 Wasserproben

Die enthommene Wasserprobe aus dem eingerichteten Rammpegel der KRB 2 wurde ge-
maf DIN 4030 auf ihre Betonaggressivitat untersucht. Die Analyseergebnisse kdnnen dem
Prifbericht Nr. 2019P608003/1 und dem Anhang zu dem Prifbericht Nr. 2019P608003/1 der
GBA vom 10.09.2019 (Anlage 4.2) entnommen werden.

In der folgenden Tabelle ist das Ergebnis der chemischen Analyse der Wasserprobe gemaf

der in Anlage 4.2 beiliegenden Auswertung aufgelistet:
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Tabelle 6: Auswertung/Einstufung der Wasserprobe

Probe Betonaggressivitat
1105 MP 5 XA 1, Nicht Beton angreifend
5 MaRnahmen zum Kanal- und StraBenbau

5.1 Aushub und Verfiillung

Beim Aushub der Baugrube sind die Empfehlungen der DIN 4124 fur Boschungen, Arbeits-

raumbreiten und Verbau zu beachten.
Die einschlagigen Sicherheits- und Arbeitsschutzrichtlinien der TBG sind einzuhalten.

Folgendes ist zu beachten:

e Baugrubenwande bis max. 1,25 m Hohe kdnnen senkrecht ausgehoben werden.

o Tiefere Baugrubenwande kénnen bei bindigen standsicheren Béden unter einem Bo-
schungswinkel von 60° ausgehoben werden. Alternativ ist ein Verbau erforderlich.

e Die Baugrubenwande sind vor Witterungseinfluss z. B. durch Abdeckung mit PE-Folien
zu schutzen.

e Auf den Mindestabstand schwerer Baumaschinen zur Baugrubenbdschung ist zu ach-
ten.

e Auf etwaigen massiven Schicht- und Stauwasserzufluss muss umgehend (z. B. mit Kies-

Auflast-Filler) reagiert werden.

Aus geotechnischer Sicht sind die Uberwiegend feinkdrnigen bindigen Aushubbdden (tonige
Schluffe, schluffige Tone) stark wasser- und frostempfindlich und zum Wiedereinbau nur ma-
Rig geeignet. Die Béden fallen in die Verdichtbarkeitsklasse V 3 und untergeordnet V 2. lhre
Verdichtungsfahigkeit hangt stark vom Wassergehalt ab. Auch bei nur geringer Nieder-
schlagseinwirkung weichen die Béden auf und kbnnen ohne Bodenverbesserungsmalinah-
men nicht mehr optimal verdichtet werden. Wahrend der Zwischenlagerung ist das feinkor-
nige Aushubmaterial vor Niederschldgen zu schiitzen. Weiches oder aufgeweichtes Boden-
material sollte vor dem Einbau getrocknet und/oder mit Weilkfeinkalk oder hydraulischen Bin-
demitteln behandelt werden. Bei der Bodenverbesserung kénnen unter Umstanden Staubbe-
lastigungen der Anwohner und ggf. Schaden durch Kalkstaub an Fassaden, Fahrzeugen und

anderen Materialien auftreten.
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Alternativ kann als Ersatzmaterial fUr nicht direkt einbaufahiges, aufgeweichtes, Aushubma-

terial auch geeignetes grobkdrniges Material (z. B. 0/45 Mineralgemisch) verwendet werden.

5.2 Auflagerung und Einbettung der Kanalrohre

Fur die Auflagerung von Entwasserungsleitungen gelten die Vorgaben und Richtlinien der
DIN EN 1610.

In Grindungstiefe der Kanalisation stehen nach den Untersuchungsergebnissen Uberwie-

gend feinkdrnige Boden (tonige Schluffe und schluffige Tone) an.

Soweit die Boden eine mindestens steife oder eine halbfeste Konsistenz aufweisen, sind sie
zur Grindung der Kanalisation geeignet. In weichen oder aufgeweichten Bereichen wird ein
ca. 0,30 m starker Bodenaustausch mit Kiessand- oder Schotter/Splitt/Sand-Gemisch mit
Kérnung 0/45 oder ein grobkdrniges Aushubmaterial (z. B. Schotter, Kies oder Sand, RC-

Material) unter den Rohren empfohlen.

In den Bereichen, in denen kein Bodenaustausch erforderlich ist, sollte die Grindungssohle
zur Beseitigung von aushubbedingten Auflockerungen und zur Verbesserung der Lagerungs-

dichte der anstehenden Boden nachverdichtet werden.

Die Kanalrohre sind so zu verlegen, dass sie weder durch Linien-, noch durch Punktlage-
rung, beansprucht werden. Fir Muffen sind Vertiefungen im Auflager auszubauen. Zur Aufla-
gerung sowie zur Einbettung der Leitung bis 30 cm oberhalb des Rohrscheitels (Leitungs-
zone) sollte kornabgestuftes Sand-Kies-Material (Gréftkorn 20 mm), Sand-Splitt-Material

(GréRtkorn 11 mm), oder anderes geeignetes Material verwendet werden.

Es ist zu prifen, inwieweit Tonriegel in den Kanalgraben zur Vermeidung der Wasserfuihrung

im Rohrauflager (Dranwirkung) erforderlich sind.

Anstehender Fels wurde bis in 6,0 m Tiefe unter GOK nicht erkundet. Es kann aber nicht
ausgeschlossen werden, dass in der Hanglage dennoch ortlich Festgestein vorkommen

kann.
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5.3 Wasserhaltung

Fur Schichtwasser und Tagwasser ist eine offene Wasserhaltung bereit zu halten und zu be-
treiben. Diese kann bei normalen Witterungsverhaltnissen offen Gber die Rohrbettung, gege-

benenfalls mit erganzenden Pumpenstmpfen, erfolgen.

Die Grundwasserhaltung ist genehmigungspflichtig. Daftr muss ein Antrag auf wasserrechtli-
che Erlaubnis fir die zeitweise Grundwasserentnahme wahrend der Bauzeit bei der Unteren

Wasserbehodrde gestellt und von dieser Behérde genehmigt werden.

Da im Norden des Gelandes Abflussrinnen parallel zu dem geplanten Baugebiet verlaufen,
kann es durch Bauarbeiten zur Stérung der nattrlichen Wegsamkeiten kommen. Daher kann
die Abflhrung von gegebenenfalls anfallendem Hangwasser durch Hangwasserdrainagen
sowie eine zielgerichtete Abfliihrung von potentiell in den StralRenkdrper laufendem Oberfla-

chen- und Grundwasser notwendig werden.

6 Empfehlungen zu StraRenbaumafRnahmen

Fir die Dimensionierung von Stral3en und sonstigen befahrbaren Freiflachen gelten die
»Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen®, Ausgabe 2012
(RStO 12), und ,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Erdarbei-
ten im Stralenbau“, Ausgabe 2017 (ZTV E-StB 17).

6.1 Verdichtung/Tragfahigkeit des Planums
Die im Planum anstehenden Bdden sind in den Bodenprofilen dargestellt. Auf dem Planum

stehen Uberwiegend feinkdrnige Boden an.

Nach Fertigstellung des Planums ist die Verdichtung/Tragfahigkeit durch entsprechende Ver-

suche zu prifen.

Die Verdichtungskontrolle ist durch Bestimmung des Verdichtungsgrades mittels Dichtebe-
stimmungen gemaf DIN 18125 Teil 2 in Verbindung mit Proctorversuchen nach DIN 18127
durchzufihren. In der ZTV E-StB 17, Tabelle 2, werden folgende Anforderungen an den Ver-
dichtungsgrad in Abhangigkeit von der Bodenart gestellt:
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Tabelle 7: Anforderungen an den Verdichtungsgrad

. Bodengruppen Verdichtungs-
Bereich grupp 9
(DIN 18196) grad Dp,
. ) A ) - . GW, GlI, GE, SW, SI, SE,
Planum bis 1,0 m Tiefe bei Dammen und 0,5 m Tiefe bei Einschnitten GU, GT, SU, ST 100 %
. GW, GlI, GE, SW, SI, SE,
1,0 m unter Planum bis Dammsohle GU, GT,SU. ST 98 %
Planum bis Dammsohle und bis 0,5 m Tiefe bei Einschnitten GU*, GT*, SU*, ST, U, T 97 %

Die Tragfahigkeit muss durch die Bestimmung des Verformungsmoduls Ev, gepruft werden.
Nach dem Verdichten des Planums muss nach ZTV E-StB 17 im statischen Plattendruckver-
such ein Verformungsmodul von Evz = 45 MN/m? auf frostempfindlichen Untergrund bzw. Ey»
= 120 MN/m? auf frostsicherem Untergrund erreicht werden. Bei Durchfiihrung einer qualifi-
zierten Bodenverbesserung ist auf OK Planum ein Verformungsmodul von Ev> = 70 MN/m?

direkt nach der Verdichtung nachzuweisen.

Nach bisheriger Erfahrung weisen die Abschnitte, in denen feinkérnige Béden/Aufflllungen
mit mindestens steifer Konsistenz anstehen, erfahrungsgemaf Ev.-Werte von 10 - 25 MN/m?

auf. Hohere Werte lassen sich durch Verdichten meistens nicht erreichen.

6.2 MaBRnahmen zur Erh6hung der Tragfahigkeit des Planums

Fir alle Bereiche, in denen der geforderte Wert Ev2 =2 45 MN/m? auch mit Nachverdichtung
nicht erreicht wird, sind MalRnahmen zur Erhéhung der Tragfahigkeit des Planums erforder-
lich. Diese kdnnen entweder durch Bodenverbesserungsmaflinahmen des im Planum anste-
henden Bodens, durch Bodenaustausch oder durch Erhéhung der Aufbaustarke der Trag-

schichten ohne Bindemittel erzielt werden.

6.2.1 Bodenverbesserung

Eine Bodenbehandlung mit Weil¥feinkalk oder Kalk-Zement-Mischbindemittel fuhrt zur we-
sentlichen Erhéhung der Tragfahigkeit des Planums bei. Wir gehen davon aus, dass eine
Bodenverbesserung bis in eine Tiefe von ca. 30 - 40 cm erforderlich ist, um den geforderten
Wert zu erreichen. Je nach Wassergehalt des Bodens ist nach bisheriger Erfahrung von ei-
ner Bindemittelmenge von 2 - 6 Gew. oder Masse-% auszugehen. Die Zugabemengen sind

im Rahmen von Eignungsprifungen festzulegen.

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenbehandlung mit wesentlicher Staubentwicklung (z. B.

Feinkalk) verbunden ist, die ggf. eine erhebliche Belastigung der Bewohner und Schaden an
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der Bebauung, Fahrzeugen oder den anderen Einrichtungen hervorrufen kann. Eventuell

sind staubarme Bindemittel als Alternative notwendig.

6.2.2 Bodenaustausch/Erh6hung der Aufbaustarke

Alternativ kann ein Bodenaustausch mit grobkornigem oder gemischtkornigem nichtbindi-
gem Material mit einem Feinkornanteil < 15 % durchgefuhrt bzw. die Machtigkeit der Trag-
schichten ohne Bindemittel vergroRert werden. Um den vorgeschriebenen Verformungsmo-
dul Ev2 = 45 MN/m? zu erreichen, wird die erforderliche Dicke des Bodenaustausches auf ca.
20 - 40 cm, ggf. mit Trennvlies, je nach Tragfahigkeit des Untergrundes und Kornzusammen-
setzung des Austauschmaterials, geschéatzt. Fir den Bodenaustausch kann grob- und ge-

mischtkdérniges Material (z. B. Vorabsiebung oder Schroppen) verwendet werden.

6.3 Empfehlungen zur Bauweise des Oberbaus

Gemal RStO 12 wird fur Fahrbahnen in Abhangigkeit von der Frostempfindlichkeit des Pla-

nums und der Bauklasse eine Dicke des frostsicheren Oberbaus wie folgt empfohlen:

Tabelle 8: Empfehlung fur den frostsicheren Oberbau
Frostempfindlichkeitsklasse Dicke in cm bei Belastungsklasse
Bk100 bis Bk10 Bk3,2 bis Bk1,0 Bk0,3
F2 55 50 40
F3 65 60 50

Fir Béden der Frostempfindlichkeitsklassen F 2 und F 3 wird ein Verformungsmodul E., = 45
MN/m? auf OK Planum gefordert. Neben dem oben angegebenen Richtwert flr die Dicke des
Oberbaus werden auch weitere Zuschlage (Mehr- oder Minderdicken) fir Frosteinwirkungs-
zone, Wasserverhaltnisse, Lage, Entwasserung usw. nach Tabelle 7 der RStO 12 wie folgt

berucksichtigt:
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Tabelle 9: Mehr- oder Minderdicken des Oberbaus

Ortliche Verhéltnisse A B C D E
Zone | +0 cm
Frosteinwirkung Zone Il +5cm
Zone |l +15cm

ungunstige Klimaverhaltnisse, z. B. durch Nordhang

oder in Kammlagen von Gebirgen *5cm
Klelnraumlge Klima- keine besonderen Klimaeinflisse +0 cm
unterschiede

gunstige Klimaeinflisse bei geschlossener seitlicher 5¢m

Bebauung

kein Grund- und Schichtenwasser bis in eine Tiefe

1,5m u GOK *0.cm

Wasserverhaltnisse | Von 1.omu
im Untergrund Grund- oder Schichtenwasser héher als 1,5 m u .

GOK 5cm

Einschnitt, Anschnitt +5cm
Lage der Gradiente | Gelandehdhe bis Damm < 2,0 m +0 cm

Damm >2,0m -5¢cm

Entwasserung der Fahrbahn Gber Mulden, Graben +0
Entwasserung der bzw. Béschungen zcm
Fahrbahn/Ausfiihrung
der Randbereiche Entwasserung der Fahrbahn und Randbereiche 5¢m

Uber Rinnen bzw. Ablaufe und Rohrleitungen*®

Insgesamt sollten hier zusatzlich 5 cm auf die Standard-Aufbauhéhen aufgeschlagen wer-
den. Bei Ausflhrung einer qualifizierten Bodenverbesserung kdnnen Teile der Lage als

Frostschutzschicht mitbewertet werden.

7 Bautechnische Folgerungen
71 Frostempfindlichkeit

Da die Bauflache in der Frosteinwirkungszone 2 liegt, sollte eine Mindesteinbindetiefe der
Fundamente des frostsicheren Oberbaus von 0,8 - 1,0 m eingehalten werden, um Frosthe-

bungen und damit verbundene Schaden vorzubeugen.

7.2 Wasserhaltung

Aufgrund der gering durchlassigen Schichten ist bei feuchter Witterung mit Stau- und Sicker-
wasser zu rechnen. Der Wasserandrang kann zwar aufgrund jahreszeitlicher Schwankungen
variieren, fir die Bauphase sollte dennoch eine offene Wasserhaltung vorgesehen werden

(z. B. auch zur Aufnahme von Tagwasser).
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7.3 Wiedereinbau von Aushub

Die angetroffenen bindigen Béden eignen sich nur bedingt zum Wiedereinbau. lhr Einbau
koénnte nur bei geeignetem Wassergehalt, d. h. mindestens steifer Konsistenz, erfolgen. Der

Einbau bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen ist als erschwert zu beurteilen.

7.4 Erdbeben

Laut der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fur Baden-W(irt-
temberg 1:350 000 (1. Auflage 2005) liegt die Bauflache aufierhalb der Erdbebenzonen.

8 Versickerung von Oberflaichenwasser

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit (hyd-
raulische Leitfahigkeit) der oberflachennah anstehenden Lockergesteine sowie ein ausrei-

chender Abstand von der Grundwasseroberflache (Grundwasserflurabstand).

Fir Versickerungsanlagen kommen nach der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA), DWA-Regelwerk: Arbeitsblatt DWA-A 138, Ausgabe April
2005 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser),
Lockergesteine in Frage, die eine Durchlassigkeit im Bereich vonk =1 - 102-1 - 10® m/s
besitzen. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren hdchsten
Grundwasserstand, grundsatzlich mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende Sicker-

strecke fir eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewahrleisten.

Der hochste Grundwasserstand ist definiert als das arithmetische Mittel der Jahreshochst-

werte mehrerer Jahre mit Angabe des Zeitraums.

Es wurden 2 Doppelringinfiltrometer-Versuche mit folgenden Ergebnissen durchgefuhrt:

7,22 x 10 m/s und 4,15 x 10° m/s. Es handelt sich hierbei um verfahrensbedingt ungeséat-
tigte Werte. Bei langerem Betrieb sind entsprechend niedrigere Werte zu erwarten (siehe Ka-
pitel 4.4). Dies ist bei der Dimensionierung von Versickerungsanlagen zu beachten. Die Ver-
sickerung sowie der Grundwasserflurabstand sind als kritisch zu bewerten. Bei der Planung
der Versickerungsanlagen ist die Beratung durch einen geotechnischen Sachverstandigen

sinnvoll.

Aufgrund des fur den anstehenden Boden zu erwartenden Durchlassigkeitsbeiwertes ist eine
planmaRige Versickerung im Sinne der DWA (Arbeitsblatt DWA-A 138) mdglich.
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Da die direkte ungedrosselte Ableitung des Regenwassers in Kanalsystemen aus 6kologi-
scher Sicht insbesondere hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate jedoch sehr unglins-
tig zu bewerten ist, sollte versucht werden, den Regenwasserabfluss zu vermindern und zu

dampfen.

Auch an Standorten mit geringer Durchlassigkeit kann ein Teil der Jahresniederschlage ver-
sickern oder verdunsten. Hier empfehlen sich Mulden oder Teichflachen. In extremen Witte-
rungsperioden werden die Versickerungselemente jedoch nicht ausreichend leistungsfahig
sein. Daher sollten die Versickerungselemente mit einem Notuberlauf (,Hochwasserentlas-

tung®) zu den o6ffentlichen Abwasseranlagen versehen werden (genehmigungspflichtig).

9 Zusammenfassung

In Neuenstein-Untereppach ist die Erschliefung des Wohngebietes Stegrain geplant. Das

geplante Neubaugebiet besteht aus 20 Bauplatzen und 3 Stralen.

Auf dem Grundstlck befand sich zum Zeitpunkt der Erkundungen ein Acker. Das Gelande
fallt leicht nach Nordwesten ab. Im Sitiden und Studwesten grenzt ein Wohngebiet an das Un-

tersuchungsgebiet an. Im Norden und Osten liegen landwirtschaftliche Flachen.

Der vorliegende Bericht fasst die Ergebnisse der Feld- und Laboruntersuchungen zusam-
men. Als oberste Schicht steht toniger Schluff an. Unter diesem wurde schluffiger Ton erkun-
det. Gebietsweise folgte schluffiger, toniger, Kies und darunter wieder toniger Schluff. Grund-
wasser und Schichtwasser wurden zum Zeitpunkt der Erkundung nur in der KRB 2 (3,32 m
u. GOK) und KRB 3 (3,85 m u. GOK) angetroffen. Aufgrund der Gberwiegend bindigen B6-
den muss bei feuchter Witterung mit Stau- und Schichtenwasser in jeder Tiefenlage gerech-
net werden. Eine Uberwachung der Bauarbeiten mit Abgleich der Ergebnisse im vorliegen-

den Bericht ist empfehlenswert.

Auf Grundlage der Erkundung und der Laborversuche sowie von Erfahrungswerten wurden

die Bodenkennwerte und Homogenbereiche angegeben.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist im Sinne der DWA (Arbeitsblatt DWA-A 138)
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GPS-Koordinaten und NH-H6hen

GauB-Kriiger-Koordinaten
Sondierung Rechtswert Hochwert Héhe [m ii. NH*]
GOKPEG 1 3544189,66 5452145,53 314,93
POKPEG 1 3544189,38 5452145,62 315,65
RKS 1 3544153,13 5452164,91 312,44
RKS 2 3544189,19 5452145,89 314,92
RKS 3 3544241,41 5452124,45 317,12
RKS 4 3544294,80 5452111,18 318,79
*DHHN 16

s Waldenburg = .

(1 m aufgesetzt fir bessere Sichtbarkeit)

© KRB = Kleinrammbohrung (KRB 36/60 nach DIN EN ISO 22475-1)
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Bericht Nr.
KRB 4 EEcs sl Neuenstein - Untereppach 2019/1105

Am Rémerbad 23/1

74613 Ohringen . ) . An|age Nr.
NHN 318.79 mNHN HHTel: 07941 /6492420 ErschlieBung Wohngebiet Stegrain
m ’
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et Bodenprofil
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Bearbeiter: AF.

Gesellschaft fir Grundbau
und Umwelttechnik mbH
Am Rémerbad 23/1

74613 Ohringen

Tel.: 07941/ 6492420

Datum: 03.09.2019

Kornungslinie
Neuenstein - Untereppach
Erschliellung Wohngebiet Stegrain

Probe entnommen am: 19.08.2019
Art der Entnahme: gestort

Arbeitsweise: Sieb- und Schlammanalyse
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Korndurchmesser d in mm
: o—0 X—X :
Kurve: Bemerkungen: wEND
Entnahmestelle: KRB 2 KRB 3 o532 2
Q I
Tiefe: 3,3-3,8 mu. GOK 1,7 -3,8 mu. GOK ® = Z
Bodenart: G, t,u,s' U, t, fs' 8
Cu/Cc: -/- -/-
TIU/SIG [%]: 15.0/11.6/9.4/64.0 30.0/59.0/9.9/1.1




Gesellschaft fir Grundbau
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4613 Ohringen
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Bericht: 2019/1105
Anlage: 3.2

Bearbeiter: AF

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122

Neuenstein - Untereppach
Erschlielung Wohngebiet Stegrain

Datum: 03.09.2019

Entnahmestelle: KRB 1
Tiefe: 1,5-3,6 mu. GOK
Art der Entnahme: gestort

Probe entnommen am: 19.08.2019
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Bericht: 2019/1105

‘Anlage Nr.: 4.1

Neuenstein-Untereppach
ErschlieBung Wohngebiet Stegrain

Homogenbereich fur Erdbau DIN 18300

Erdarbeiten DIN

Kennwert Kurzzeichen MaReinheit 18300
Ortsubliche Be- - - Bindiger Boden
zeichnung
Bodengruppe
DIN 18196 - - UL, UM, T™
KorngroRenvertei- Es ist das gesamte resultierende Kérnungsband der genannten

lung DIN 18123

Bodengruppen nach DIN 18196 anzusetzen

Steine und Blocke

%

<A1

Wichte vy kN/m? 18,56-21,0/8,5- 11
Reibungswinkel (O ° 27,5-32,5
Kohasion Ck kKN/m? 5-10

Steifemodul Es MN/m? 5-15
Plastizitatszahl

DIN 18122-1 "’ % 10-25
oz : -

Org. Anteil - % <5
DU ket ‘
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‘Anlage Nr.: 4.2

Gesellschaft fiir Grundbau

Neuenstein-Untereppach

ErschlieBung Wohngebiet Stegrain
Homogenbereich fur Erdbau DIN 18300
Kennwert Kurzzeichen Erdarbeiten DIN

MaReinheit

18300

Ortsiibliche Be-

) ) Gemischtkorniger
zeichnung Boden
Bodengruppe . .
DIN 18196 - - GU*, GT*, GU, GT
KorngroRenvertei-

lung DIN 18123

Es ist das gesamte resultierende Kérnungsband der genannten
Bodengruppen nach DIN 18196 anzusetzen

Steine und Blocke

% <1
Wichte vy KN/m? 19,0-21,079,0 -
11,0
Reibungswinkel (O ° 30,0-35,0
Kohasion Ck kN/m? 0-5
Steifemodul Es MN/m? 10 -30
Org. Anteil - % <5
Durchlassigkeit 7
DIN 18130 ks m/s <10




Neuenstein-Untereppach

Erschliefung Wohngebiet Stegrain
Felduntersuchungen

Bericht: 2019/1105

Anlage 5.1 und 5.2

Felduntersuchungen
(Rammpegelausbau und
Doppelringinfiltrometerversuche)

(3 Seiten)
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Ringinfiltrometer

WST-Projekt Nr: 1908D5

Projekt: Neuenstein Untereppach
Datum: 20.08.2019
Versuch-Nr. Versuch 1 (1 m von RKS 1 entfernt)
Bodenart: Ton, braun, erdfeucht, weich, Wurzeln, Pflanzenreste
A B C D E F G H
. Wasserhohe . . . . . . Infiltrations- Infiltrations- Kummulative
zeit vor Nachfillen | nach Nachflllen Kumulative Zeit Zeitabschnitte Infiltration kapazitat kapazitat Infiltration
Std / Min / Sek mm mm min min mm mm/min m/h mm
00:00:00 105 105 0 0
1,00 0 0 0,000
00:01:00 105 105 1,00 0
1,00 0 0 0,000
00:02:00 105 105 2,00 0
3,00 1 0,3 0,020
00:05:00 104 104 5,00 1
5,00 2 0,4 0,024
00:10:00 102 102 10,00 3
5,00 2 0,4 0,024
00:15:00 100 100 15,00 5
5,00 3 0,6 0,036
00:20:00 97 97 20,00 8
5,00 4 0,8 0,048
00:25:00 93 93 25,00 12
5,00 3 0,6 0,036
00:30:00 90 90 30,00 15
5,00 2 0,4 0,024
00:35:00 88 88 35,00 17
5,00 4 0,8 0,048
00:40:00 84 84 40,00
Infiltrationskapazitat: 0,026 m/h
7,22E-06 m/s




Ringinfiltrometer

WST-Projekt Nr: 1908D5

Projekt: Neuenstein Untereppach
Datum: 20.08.2019
Versuch-Nr. Versuch 2 (1 m von RKS 3 entfernt)
Bodenart: Ton, braun, erdfeucht, weich, Wurzeln, Pflanzenreste
A B C D E F G H
. Wasserhohe . . . . . . Infiltrations- Infiltrations- Kummulative
zeit vor Nachfillen | nach Nachflllen Kumulative Zeit Zeitabschnitte Infiltration kapazitat kapazitat Infiltration
Std / Min / Sek mm mm min min mm mm/min m/h mm
00:00:00 125 125 0 0
1,00 4 4 0,240
00:01:00 121 121 1,00 4
1,00 5 5 0,300
00:02:00 116 116 2,00 9
1,00 1 1,0 0,060
00:03:00 115 115 3,00 10
2,00 7 3,5 0,210
00:05:00 108 108 5,00 17
2,50 7 2,8 0,168
00:07:30 101 101 7,50 24
2,50 2 0,8 0,048
00:10:00 99 99 10,00 26
2,50 11 4.4 0,264
00:12:30 88 88 12,50 37
2,50 5 2 0,120
00:15:00 83 83 15,00 42
2,50 3 1,2 0,072
00:17:30 80 80 17,50 45
2,50 4 1,6 0,096
00:20:00 76 76 20,00 49
2,50 5 2 0,120
00:22:30 71 71 22,50 54
2,50 4 1,6 0,096
00:25:00 67 67 25,00
Infiltrationskapazitat: 0,150 m/h
4,15E-05 m/s




Neuenstein-Untereppach

Erschliefung Wohngebiet Stegrain
Chemische Analysen

Bericht: 2019/1105

Anlage 6.1

Chemische Analyseergebnisse
Bodenproben
(GBA Prufbericht Nr. 2019P608002 / 1)

(6 Seiten)
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Auftraggeber Gesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH Ohringen

Eingangsdatum 30.08.2019

Projekt 2019/1005

Material Boden

Kennzeichnung siehe Tabelle

Auftrag Analytik gem. Vorgabe des Auftraggebers

Verpackung PE-Beutel

Probenmenge siehe Tabelle

GBA-Nummer 19606009

Probenahme durch den Auftraggeber

Probentransport GBA

Labor GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbH

Priifbeginn 30.08.2019

Priifende 10.09.2019

Methoden siehe Anlage

Unterauftrage

Bemerkung

Probenaufbewahrung Wenn nicht anders vgreinbart, werden Bodenproben drei Monate
und Wasserproben vier Wochen aufbewahrt.

Hildesheim, 10.09.2019

e ™\
\ \ )
) I - i i
L ol LK Li [ | &_ MG
P

\
i. A. Dr. D. Deyerling ]
Technische Laborleitung

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlielich auf die genannten Prifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fur die Richtigkeit der Probenahme tibernommen, wenn die Proben nicht
durch die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten. Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der
Prifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.

GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbh
Daimlerring 37, 31135 Hildesheim
Telefon +49 (0)5121 75096-50
Fax +49 (0)5121 75096-55
E-Mail hildesheim@gba-group.de
www.gba-group.com
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t G B A GBAGROUP

A ENVIRONMENT

Priifbericht-Nr.: 2019P608002 / 1

2019/1005
GBA-Nummer 19606009 | 19606009 | 19606009 | 19606009
Probe-Nr. 001 002 003 004
Material Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung 1105MP1 [1105MP2 |1105MP 3 (1105 MP 4
Probemenge 0,8 kg 0,9 kg 1,0 kg 0,7 kg
Probeneingang 30.08.2019 | 30.08.2019 | 30.08.2019 | 30.08.2019
Analysenergebnisse Einheit
Trockenriickstand Masse-% 84,0 83,4 81,9 86,2
EOX mg/kg TM <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Kohlenwasserstoffe mg/kg TM <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50
Cyanid ges. mg/kg TM <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Gluhverlust Masse-% TM 2,9 4,0 3,2 3,3
TOC Masse-% TM 0,42 0,30 0,24 1,6
Lipophile Stoffe Masse-% <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
Summe BTEX mg/kg TM <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Summe LHKW mg/kg TM <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Summe PAK (EPA) mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n.
Naphthalin mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Acenaphthylen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Acenaphthen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Fluoren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Phenanthren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Anthracen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Fluoranthen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Pyren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Benz(a)anthracen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Chrysen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(a)pyren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
PCB Summe 6 Kongenere mg/kg TM <0,020 <0,020 <0,020 <0,020
PCB Summe 7 Kongenere mg/kg TM <0,020 <0,020 <0,020 <0,020

Seite 2 von 6 zu Prifbericht-Nr.: 2019P608002 / 1



t G B A GBAGROUP

A ENVIRONMENT

Priifbericht-Nr.: 2019P608002 / 1

2019/1005
GBA-Nummer 19606009 | 19606009 | 19606009 | 19606009
Probe-Nr. 001 002 003 004
Material Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung 1105MP1 [1105MP2 |1105MP 3 (1105 MP 4
Probemenge 0,8 kg 0,9 kg 1,0 kg 0,7 kg
Probeneingang 30.08.2019 | 30.08.2019 | 30.08.2019 | 30.08.2019
Analysenergebnisse Einheit
Summe BTEX (BBodSchV) mg/kg TM -/- -/- -/- -/-
Benzol mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Toluol mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Ethylbenzol mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
o-Xylol mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Cumol mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Styrol mg/kg TM <0,050 <0,050 <0,050 <0,050
Aufschluss mit Konigswasser
Arsen mg/kg TM 11 12 12 9,6
Blei mg/kg TM 12 25 22 21
Cadmium mg/kg TM <0,10 0,21 0,22 0,37
Chrom ges. mg/kg TM 29 29 39 31
Kupfer mg/kg TM 15 21 19 15
Nickel mg/kg TM 37 39 35 28
Quecksilber mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Thallium mg/kg TM <0,30 <0,30 <0,30 <0,30
Zink mg/kg TM 37 50 55 50
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Prifbericht-Nr.: 2019P608002 / 1

2019/1005
GBA-Nummer 19606009 | 19606009 | 19606009 | 19606009
Probe-Nr. 001 002 003 004
Material Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung 1105MP1 [1105MP2 |1105MP 3 (1105 MP 4
Probemenge 0,8 kg 0,9 kg 1,0 kg 0,7 kg
Probeneingang 30.08.2019 | 30.08.2019 | 30.08.2019 | 30.08.2019
Analysenergebnisse Einheit
Eluat
pH-Wert 8,0 8,0 8,0 8,0
Leitfahigkeit pS/cm 117 126 110 103
Chlorid mg/L <0,60 <0,60 1,5 <0,60
Sulfat mg/L 10 8,4 3,5 29
Cyanid ges. pg/L <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Phenolindex pg/L <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
DOC mg/L <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Cyanid I. freis. (CFA) mg/L <0,0050 <0,0050 <0,0050 <0,0050
Fluorid mg/L 0,95 1,4 0,83 1,2
Ges.-Gehalt an gel. Feststoffen mg/L 105 105 85 91
Arsen pg/L <0,50 <0,50 <0,50 0,51
Blei pg/L <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Cadmium Mg/L <0,30 <0,30 <0,30 <0,30
Chrom ges. Mg/l <1,0 <1,0 <1,0 1,2
Kupfer pg/L <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Nickel pg/L <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Quecksilber pg/L <0,20 <0,20 <0,20 <0,20
Zink pg/L <10 <10 <10 <10
Thallium mg/L <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
Barium mg/L 0,072 0,056 0,016 0,014
Molybdan mg/L 0,0027 0,0038 0,0016 0,0021
Antimon mg/L <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
Selen mg/L <0,0020 <0,0020 <0,0020 <0,0020
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Priifbericht-Nr.: 2019P608002 / 1
Angewandte Verfahren und Bestimmungsgrenzen (BG)

GBAGROUP
ENVIRONMENT

Parameter BG | Einheit |Methode
Trockenrickstand 04 Masse-% | DIN ISO 11465: 1996-12° 5
EOX 1,0 mg/kg TM | DIN 38414-17: 2017-01° 5
Kohlenwasserstoffe 100 mg/kg TM [ DIN EN ISO 16703: 201-09%.V.m. LAGA KW/04: 2009-122 ¢
mobiler Anteil bis C22 50 mg/kg TM | DIN EN ISO 16703: 2011-09%.V.m. LAGA KW/04: 2009-122 ¢
Cyanid ges. 10 mg/kg TM | DIN ISO 17380: 2013-10% 5
Gliihverlust 05 [ Masse-% TM [DIN EN 15169: 2007-05° ¢
TOC 0,050 | Masse-% TM [DIN EN 13137: 2001-122 5
Lipophile Stoffe 0,010 Masse-% | LAGA KW/04: 2009-122 ¢
Summe BTEX 1,0 mg/kg TM | DIN EN ISO 22155: 2016-072 ¢
Summe LHKW 1,0 mg/kg TM | DIN EN ISO 22155: 2016-072 ¢
Summe PAK (EPA) mg/kg TM | berechnet ¢

Naphthalin 0,050 | mg/kg TM [DIN ISO 18287: 2006-05¢% ¢
Acenaphthylen 0,050 mg/kg TM | DIN I1SO 18287: 2006-05° ¢
Acenaphthen 0,050 | mg/kg TM [DIN ISO 18287: 2006-05¢% ¢
Fluoren 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° ¢
Phenanthren 0,050 | mg/kg TM [DIN ISO 18287: 2006-05% ¢
Anthracen 0,050 | mg/kg TM [DIN ISO 18287: 2006-05% ¢
Fluoranthen 0,050 | mg/kg TM [DIN ISO 18287: 2006-05% ¢
Pyren 0,050 | mg/kg TM [DIN ISO 18287: 2006-05% ¢
Benz(a)anthracen 0,050 mg/kg TM | DIN I1SO 18287: 2006-052 ¢
Chrysen 0,050 | mg/kg TM [DIN ISO 18287: 2006-05¢% ¢
Benzo(b)fluoranthen 0,050 mg/kg TM | DIN I1SO 18287: 2006-05° ¢
Benzo(k)fluoranthen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° ¢
Benzo(a)pyren 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° ¢
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,050 | mg/kg TM [DIN ISO 18287: 2006-05¢ ¢
Dibenz(ah)anthracen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° ¢
Benzo(g,h,i)perylen 0,050 mg/kg TM | DIN ISO 18287: 2006-05° ¢
PCB Summe 6 Kongenere 0,020 mg/kg TM | DIN ISO 10382: 2003-05° ¢
PCB Summe 7 Kongenere 0,020 mg/kg TM | DIN EN 15308: 2016-122 ¢
Summe BTEX (BBodSchV) mg/kg TM | berechnet ¢

Benzol 0,050 mg/kg TM | DIN EN ISO 22155: 2016-072 ¢
Toluol 0,050 | mg/kg TM [DIN EN ISO 22155: 2016-07° 6
Ethylbenzol 0,050 mg/kg TM | DIN EN ISO 22155: 2016-072 ¢
m-/p-Xylol 0,050 | mg/kg TM [DIN EN ISO 22155: 2016-072 6
o-Xylol 0,050 | mg/kg TM [DIN EN ISO 22155: 2016-07° 6
Cumol mg/kg TM | DIN EN ISO 22155: 2016-07¢ ¢
Styrol 0,050 | mg/kg TM [DIN EN ISO 22155: 2016-07° 6
Aufschluss mit Kénigswasser DIN EN 13657: 2003-01% ¢
Arsen 1,0 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5

Blei 1,0 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5
Cadmium 0,10 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-012 5
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2019/1005
Parameter BG | Einheit |Methode
Chrom ges. 10 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5
Kupfer 1,0 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-012 5
Nickel 1,0 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-012 5
Quecksilber 0,10 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5
Thallium 0,30 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-012 5
Zink 1,0 mg/kg TM | DIN EN 16171: 2017-01° 5
Eluat DIN EN 12457-4: 2003-01% 6
pH-Wert DIN EN ISO 10523: 2012-04% ¢
Leitfahigkeit 20 pS/cm DIN EN 27888: 1993-11% 5
Chlorid 0,60 mg/L DIN EN ISO 10304-1: 2009-072 5
Sulfat 0,50 mg/L DIN EN ISO 10304-1: 2009-07¢ 5
Cyanid ges. 5,0 Hg/L DIN EN ISO 14403-2 (D3): 2012-102 5
Phenolindex 50 Hg/L DIN EN ISO 14402: 1999-122 5
DOC 1,0 mg/L DIN EN 1484:1997-08¢ 5
Cyanid |. freis. (CFA) 0,0050 mg/L DIN EN ISO 14403-2 (D3): 2012-102 5
Fluorid 0,15 mg/L DIN EN ISO 10304-1: 2009-07¢2 5
Ges.-Gehalt an gel. Feststoffen 20 mg/L DIN 38409-2:1987-03 ¢
Arsen 0,50 Hg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-01% 5
Blei 1,0 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-012 5
Cadmium 0,30 Hg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-012 5
Chrom ges. 1,0 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-012 5
Kupfer 1,0 Hg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-012 5
Nickel 1,0 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-01% 5
Quecksilber 0,20 Hg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-012 5
Zink 10 pg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-01% 5
Thallium 0,0010 mg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-01° 5
Barium 0,0010 mg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-01% 5
Molybdén 0,0010 mg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-012 5
Antimon 0,0010 mg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-01% 5
Selen 0,0020 mg/L DIN EN ISO 17294-2: 2017-012 5

Die mit @ gekennzeichneten Verfahren sind akkreditierte Verfahren. Die Bestimmungsgrenzen kénnen matrixbedingt variieren.
Untersuchungslabor: §GBA Hildesheim sGBA Pinneberg

Seite 6 von 6 zu Priifbericht-Nr.: 2019P608002 / 1



Neuenstein-Untereppach

Erschliefung Wohngebiet Stegrain
Chemische Analysen

Bericht: 2019/1105

Anlage 6.2

Chemische Analyseergebnisse
Wasserproben
(GBA Prufbericht Nr. 2019P608003 / 1)

(3 Seiten)



£.GBA
A ENVIRONMENT
GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbh - Daimlerring 37 - 31135 Hildesheim
Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH Sy,
Ohringen % ( DAKKS
Frau Schéllhorn N Deutsche
ol Akkreditierungsstelle

Am Roémerbad 23/1

74613 Ohringen

D-PL-14170-01-00

Prifbericht-Nr.: 2019P608003 / 1

Auftraggeber Gesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH Ohringen

Eingangsdatum 30.08.2019

Projekt 2019/1005

Material Grundwasser

Kennzeichnung 1105 MP 5

Auftrag Analytik gem. Vorgabe des Auftraggebers

Verpackung Glasflaschen

Probenmenge ca.3L

GBA-Nummer 19606009

Probenahme durch den Auftraggeber

Probentransport GBA

Labor GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbH

Priifbeginn 30.08.2019

Priifende 10.09.2019

Methoden siehe Anlage

Unterauftrage

Bemerkung

Probenaufbewahrung Wenn nicht anders vgreinbart, werden Bodenproben drei Monate
und Wasserproben vier Wochen aufbewahrt.

Hildesheim, 10.09.2019

e ™\
\ \ )
) I - i i
L ol LK Li [ | &_ MG
P

\
i. A. Dr. D. Deyerling ]
Technische Laborleitung

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlielich auf die genannten Prifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fur die Richtigkeit der Probenahme tibernommen, wenn die Proben nicht
durch die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten. Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der
Prifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.

GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbh
Daimlerring 37, 31135 Hildesheim
Telefon +49 (0)5121 75096-50
Fax +49 (0)5121 75096-55
E-Mail hildesheim@gba-group.de
www.gba-group.com
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2019/1005
GBA-Nummer 19606009
Probe-Nr. 005
Material Grundwasser
Probenbezeichnung 1105 MP 5
Probemenge ca.3L
Probeneingang 30.08.2019
Analysenergebnisse Einheit
Betonaggressivitat
Aussehen
Geruch unauffallig
Geruch (angeséauerte Probe) ohne
pH-Wert 7,7
Hartehydrogencarbonat °dH 17
Chlorid mg/L 11
Sulfat mg/L 28
Kohlendioxid, kalklésend mg/L <5,0
Ammonium mg/L <0,20
Gesamtharte °dH 20
Calcium mg/L 89
Magnesium mg/L 34
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2019/1005

Priifbericht-Nr.: 2019P608003 /1
Angewandte Verfahren und Bestimmungsgrenzen (BG)

Parameter BG | Einheit |Methode

Betonaggressivitat DIN 4030-2: 2008-06¢ 5

Aussehen visuell® g

Geruch DEV-B1/2:19717 ¢

Geruch (angeséauerte Probe) DEV-B1/2: 19712 ¢

pH-Wert DIN EN ISO 10523: 2012-04¢ 5
Héartehydrogencarbonat 0,050 ‘dH DIN 38 405-D8: 19712 5

Chlorid 0,60 mg/L DIN EN ISO 10304-1: 2009-072 5
Sulfat 0,50 mg/L DIN EN ISO 10304-1: 2009-072 5
Kohlendioxid, kalklésend 5,0 mg/L DIN 4030-2: 2008-06¢ 5
Ammonium 0,20 mg/L DIN EN ISO 11732: 2005-05? 5
Gesamtharte ‘dH DIN 38409-6: 1986-012 5

Calcium 0,020 mg/L DIN EN ISO 11885 (E22): 2009-09° 5
Magnesium 0,10 mg/L DIN EN ISO 11885 (E22): 2009-09° 5

Die mit @ gekennzeichneten Verfahren sind akkreditierte Verfahren. Die Bestimmungsgrenzen kénnen matrixbedingt variieren.
Untersuchungslabor: sGBA Pinneberg sGBA Hildesheim
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L. GBA

Anlage zu Priifbericht 2019P608003

Probe-Nr.:

19606009 / 005

Probenbezeichnung: 1105 MP 5

GBAGROUP
ENVIRONMENT

Tabelle 1: Expositionsklassen fiir Betonkorrosion durch chemischem Angriff durch Grundwasser
nach DIN 1045-2 Tab. 2 / DIN EN 206-1
Angriffsgrad
schwach maBig stark
Parameter Messwert | Einheit angreifende | angreifende | angreifende
Umgebung Umgebung Umgebung
XA 1 XA 2 XA 3
pH-Wert 7,7 6,5-5,5 <55-45 <45->=40
Kohlendioxid, kalklésend <5,0 mg/L 15-40 >40-100 > 100
Ammonium <0,20 mg/L 15-30 >30-60 >60-100
300-1000 | > 1000 - 3000 > 3000
Sulfat 28 mg/L 200 - 600 > 600 - 3000 | >3000- 6000
Chlorid 11 mg/L - -—
Gesamtharte 20 °dH - -
Hartehydrogencarbonat 17 °dH - —

Kurzbeurteilung: GemaR DIN 4030 Teil 2 sind bei der hier untersuchten Wasserprobe keine
MaRnahmen nach DIN 1045 erforderlich. Das Wasser ist nicht Beton
angreifend.

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlief3lich auf die genannten Priifgegensténde.
Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Bericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.




