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Anlage 7.1

Planzeichnungen der Innenpotenziale

im Maßstab 1 : 5.000

Blatt 1 - Kupferzell

Blatt 2 - Neu-Kupfer

Blatt 3 - Rüblingen

Blatt 4 - Neuenstein

Blatt 5 - Eschelbach

Blatt 6 - Kirchensall

Blatt 7 - Gewerbepark / Waldenburg
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Legende Flächennutzungsplan:

1. Flächennutzung

Bauliche Nutzung

4. Flächen für Versorgungsflächen

Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung,
Ablagerungen

Bestand Planung

Wohnbauflächen

Gemischte Bauflächen

Gewerbliche Bauflächen

Sonderbauflächen

Öffentliche Verwaltungen

Schule

Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
z.B. Ortsbücherei

Post

Kirche/kirchl. Zwecke dienende Gebäude
und Einrichtungen, Gemeindehäuser (GH)

Kindergarten

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
z. B. Mehrzweckhalle

Hallenbad, Sporthalle, Reithalle

andere Einrichtung- im Plan bezeichnet-
z.B. Kelter

SAN Sanierungsgebiet

Altlasten (ehem. Auffüllplätze)/Erddeponie
AA = Altablagerungen, AS = Altstandort
AV = Altlastenverdachtsfläche

Feuerwehr

2. Flächen für den Gemeinbedarf

Flächen für Gemeinbedarf

3. Verkehrsflächen

Autobahn (z.B. BAB A6)

Klassifizierte Straßen (Bundes-, Landes-, Kreisstraßen), GV-Wege

Bahnanlagen

5. Grünflächen

öffentliche Grünfläche

Sportfläche, Reitplatz, Tennisplatz

Friedhof

Spielplatz

andere Einrichtung- im Plan bezeichnet-
z.B. Schießstand, Reitplatz

Wasserbehälter (WB), Wasserturm (WT), Pumpwerk (PW)

Umformerstation

Kläranlage / Gas

Brunnen

Rückhaltebecken (HRB)

Richtfunkstrecke mit Sendemast

Dauerkleingärten

Altenheim (AH), Vereinsheim (V), Gemeindehaus (GH)
Dorfgemeinschaftshaus (DH), Freizeitheim (FH)

öffentliche Parkplätze

6. Gewerbe und Mischgebietsflächen
der 5. Fortschreibung

nicht verfügbare Flächen

Fläche für die Wasserwirtschaft (HRB, RRB, RÜ)

Bebaut

Verkauft / betriebliche Entwicklungsfläche

Bestand Planung

7. Sonstiges

Wasserfläche

Bach

Graben

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal-flächenhaft mit amtlicher Nr.

Naturdenkmal-Einzelschöpfungen mit amtlicher Nr.

N

L

ND

NP Naturpark

besonders geschützte Biotope (§ 32 NatSchG)

Wasserschutzgebiet (mit Schutzzone I, II, III)

ÜberschwemmungsgebietÜ

WII

Landwirtschaft, A=Aussiedler

Weinbaugebiet

Forstwirtschaft

Flächen für Auffüllungen

Denkmale:

D

B

regional bedeutsame Baudenkmale
/ Umgrenzung von Gesamtanlagen

Bodendenkmale (flächenhaft) ausserhalb der Teilorte
(vollständige Liste siehe Erläuterungsbericht)

erhaltenswerte BereicheE

Flächen für Abgrabungen/Steinbruch

A

Flächen für Hochwasserrückhaltebecken (HRB)

Rohstoffvorkommen
- nach Regionalplan 2020 -

ND 1//11

FND 1//11

D

* = Vor- und Frühgeschichte
restliche = Mittelalter

geplantes Grabungsschutzgebiet

PlanungBestand

Gemeindegrenze

theoretisch verfügbare Flächen

Baulücke (Bebauungsplan in Aufstellung)

FNP Potenzial (noch kein Bebauungsplan)

Grünflächen

Baulücke (Bebauungsplan oder §34 BauGB)

elektrische Freileitung; z.B. 20kV, Leitungsträger
20 kV F EnBW E

elektrische Kabelleitung
20 kV K EnBW E

HauptabwasserleitungA, DN 400 A

HauptwasserleitungW, NW 250 W

Gashochdruckleitung DN 200
mit Regelanlage

DN 200 G G

Hinweis: alle dargestellten Leitungen sind für den
Maßstab 1:10.000 ausgerichtet, daher kommt es in
Detailplänen zu Abweichungen in der Leitungslage!



Anlage 7.2

Tabelle der Innenpotenziale

















Anlage 7.3

Tabelle der geplanten Gewerbeflächen
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Anlage 7.3 - Gewerbeflächenausweisungen in der 5. Fortschreibung (Neuausweisung) mit Erläuterung (Bedarfsbegründung)

Fläche [ha] Bedarfsbegründung

Gewerbepark Hohenlohe

Gewerbefläche Gewann „Hohebuch“ - Neuausweisung G 22,08 ha Der Bedarf kann durch konkrete Firmenansiedlungen bzw. Kaufanfragen für Gewerbeflächen
beim Zweckverband des Gewerbeparks begründet werden. Entsprechend der Anlage 7.2
stehen bereits Flächen der 5. Fortschreibung des Flächennutzungsplans vor dem Verkauf. Ein
Bebauungsplan für diese Flächen (Bebauungsplan „Hohebuch I“) ist bereits in Aufstellung, was
den dringenden Bedarf an den Erweiterungsflächen des Gewerbeparks verdeutlicht.
Der Bedarf an Gewerbeflächen spiegelt sich auch in den derzeit verfügbaren Flächengrößen
wieder. Für Waldenburg und Kupferzell konnten lediglich noch zu veräußernde Potenziale in
Höhe von 0,5 ha festgestellt werden (siehe Anlage 7.2). Dies ist zur Ansiedlung von
flächenintensiven Gewerbebetrieben nicht ausreichend.

Summe Gewerbeflächenausweisungen 5. Fortschreibung 22,08 ha



Anlage 7.4

Tabelle der umgesetzten Planflächen
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Anlage 7.4

Planungsrechtlich umgesetzte Planflächen seit 2017

In der nachfolgenden Tabelle werden die in 1. Änderung der 4. Fortschreibung ausgewiesen geplanten
Mischgebiets-, Sondergebiets- und Gewerbegebietsflächen dargestellt. Weiterhin wird aufgezeigt, welche
dieser geplanten Flächen planungsrechtlich zwischenzeitlich umgesetzt wurden und welche weiteren Gebiete
seit 2017 planungsrechtlich umgesetzt wurden und somit zusätzliche Gewerbeflächen verfügbar machten. Als
planungsrechtlich umgesetzt werden Bauflächen angesehen, wenn ein rechtskräftiger Bebauungsplan vorliegt
oder der § 33 Stand erreicht ist bzw. der Bebauungsplan in Aufstellung ist.

Gewerbeflächen
Gebiet (Name) Darstellung als

GE geplant
Darstellung als
GE Bestand

Rechtskräftiger
BP oder §33

Anmerkung Planungsrechtlich
umgesetzte Fläche
seit 2017

Neuenstein

- - - - - -

Gewerbepark

„Straßensee 1“ keine 10,3 ha ja Neuausweisung ja

„Straßensee 2“ keine 10,4 ha ja Neuausweisung ja

Waldenburg

Ehemals
Sondergebiet

„Bund“

keine 7,3 ha nein Konversion,
Anpassung an
Bestand, keine

zusätzliche
Gewerbefläche

ja

Kupferzell

Wolfert /
Riedenstraße

keine - 3,2 ha nein Flächenreduzierung /

Planungsrechtlich wurden alle Flächen der 1. Änderung der 4. Fortschreibung umgesetzt.

Im Zuge der 3. Änderung der 4. Fortschreibung des Flächennutzungsplans wurden auf der Gemarkung
Kupferzell im Bereich „Riedenstraße“ Gewerbeflächen in gemischte Bauflächen und Wohnbauflächen
konvertiert. Es wurden 1,9 ha Gewerbeflächen in Wohnbauflächen konvertiert sowie 1,2 ha Gewerbeflächen in
Mischbauflächen. Das macht bei Berücksichtigung der Mischbauflächen für gewerbliche Zwecke von 50 % einen
Gewerbeflächenverlust von - 2,5 ha aus.

Seitens der Gemeinde Kupferzell wurde zwischenzeitlich der Bebauungsplan „Greut, 1. Erweiterung / Abschnitt
1“ aufgestellt mit einem Geltungsbereich von rd. 7,97 ha.

Seitens der Stadt Waldenburg wurde zwischenzeitlich der Bebauungsplan „Gewerbe- und Industriegebiet
Bahnhofsiedlung“ aufgestellt mit einem Geltungsbereich von rd. 7,73 ha. Da es sich dabei um eine Änderung
eines Bebauungsplans von 1974 handelt, der bereits ein Industriegebiet auswies, wird diese
Bebauungsplanaufstellung nicht bei zur planungsrechtlichen Entwicklung „neuer“ Gewerbeflächen
hinzuaddiert.

Insgesamt wurden seit 2017 rd. 23 ha planungsrechtlich umgesetzt.



Anlage 7.5

Tabelle der umgesetzten Planflächen

aus der 4 Fortschreibung FNP
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Planungsrechtlich umgesetzte Flächen seit 2007 (B-Plan rechtsverbindlich oder §33 Stand)
bis zur 4. Fortschreibung des Flächennutzungsplans

Name des Baugebiets Fläche Bemerkungen Anrechenbare Gewerbefläche

Neuenstein

G „Lange Klinge II“ 8,3 ha 8,3 ha

S „Salzweg“ 0,7 ha Lebensmittelmarkt; Fläche bebaut, Fläche entfällt, da S 0,0 ha

Kupferzell

G „Füßbach“ 1,2 ha Fläche ist bebaut. 1,2 ha

G „Greut“ 5,9 ha 5,9 ha

M „Kratschmayer“ 1,2 ha Das Mischgebiet wird zu 50% angerechnet. Fläche ist bereits
bebaut.

0,6 ha

S „Bild“ 1,0 ha Lebensmittelmarkt; Fläche bebaut, Fläche entfällt, da S 0,0 ha

Waldenburg

In Waldenburg wurden seit 2007 keine Gewerbeflächen planungsrechtlich umgesetzt 0,0 ha

Gewerbepark Hohenlohe

G „Hof I“ 5,3 ha B-Plan wurde nach 2007 ungesetzt, noch nicht r.v. 5,3 ha

G „Hof II“ 9,4 ha B-Plan wurde nach 2007 ungesetzt, noch nicht r.v. 9,4 ha

G „Toräcker“ 5,3 ha B-Plan wurde nach 2007 ungesetzt, noch nicht r.v. 5,3 ha

Gesamtsumme: Planungsrechtlich umgesetzte Flächen seit 2007 (3. Fortschreibung und frühere FS) bis zur 4. Fortschreibung
des Flächennutzungsplans

28,0 ha

Hinweis:
Die planungsrechtlich umgesetzten Flächen der Gemarkung Neuenstein wurden nicht angesetzt, da die 5. Fortschreibung des Flächennutzungsplans alleinig der
Erweiterung des Gewerbeparks dient und dieser ein interkommunales Gewerbegebiet der Kommunen Waldenburg, Kupferzell und Künzelsau darstellt.

Die Angaben wurden aus der Anlage 7.5 der 4. Fortschreibung des Flächennutzungsplans übernommen.
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Tabelle der umgesetzten Planflächen

aus der 1. Änderung der 4 Fortschreibung FNP
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Planungsrechtlich umgesetzte Flächen seit der 4. Fortschreibung des Flächennutzungsplans (B-Plan
rechtsverbindlich oder §33 Stand)
bis zur 1. Änderung der 4. Fortschreibung des Flächennutzungsplans

1. Gewerbeflächen
Gebiet (Name) Darstellung in

der 4.FS FNP
als GE geplant

Darstellung in
der 1. Änderung
der 4. FS FNP als
GE Bestand

Rechtskräftiger
BP oder §33

Anmerkung Planungsrechtlich
umgesetzte Fläche
seit 2014 (4.FS FNP)

Neuenstein

Lange Klinge III 16,1 ha 16,1 ha In Aufstellung Anfrage 11,1 ha Ja

Gewerbepark

Löcher 4,9 ha 4,9 ha In Aufstellung verkauft Ja

Am Rinnenbach
(BP Hof I)

5,8 ha 5,8 ha In Aufstellung verkauft Ja

Waldenburg

Sendemast*
(Konversion SG)

0,4 ha 0,4 ha nein bebaut Ja
(bebaut)

Sendemast**
Erweiterung Bauhof

0,4 ha 0,4 ha nein Grünfläche Nein

Hohebuch 4 0,24 ha 0,8 ha Rechtskräftig verkauft Ja

Hohebuch 5
(Konversion)

0,56 ha 0,8 ha Rechtskräftig bebaut ja
(bebaut)

Kupferzell

Hauptort Kupferzell

Leimengrube 3,5 ha 3,5 ha Ja (§33) verkauft Ja

Bild II 2,49 ha 2,49 ha Ja (§33) verkauft Ja

Kupferzell-Neukupfer

G Greut (RÜB)
(Konversion)

0,8 ha 0,8 ha In Aufstellung verkauft Ja

2. Mischgebiete
Gebiet (Name) Darstellung in

der 4.FS FNP
als GE geplant

Darstellung in
der 1. Änderung
der 4. FS FNP als
GE Bestand

Rechtskräftiger
BP oder §33

Anmerkung Planungsrechtlich
umgesetzte Fläche seit
2014 (4.FS FNP)

Kupferzell

Kupferzell-Rüblingen
M Kratschmayer 0,08 ha 0,08 ha Ja (§33) verkauft ja

Kupferzell-Neukupfer
M BAG 1,06 1,06 In Aufstellung bebaut Ja

Summe:
11,13 ha Gewerbefläche + ((0,08 ha + 1,06 ha) *50 %) gemischte Baufläche = 11,70 ha

Hinweise:
 Die planungsrechtlich umgesetzten Flächen der Gemarkung Neuenstein wurden nicht angesetzt,

da die 5. Fortschreibung des Flächennutzungsplans alleinig der Erweiterung des Gewerbeparks
dient und dieser ein interkommunales Gewerbegebiet der Kommunen Waldenburg, Kupferzell und
Künzelsau darstellt.

 Die Mischgebietsflächen wurden zu 50 % angesetzt, da diese auch anderen Nutzungen zur
Verfügung stehen.
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 Flächen, die bereits in der Bilanz der 4. Fortschreibung eingerechnet wurden, wurden nicht erneut
hinzuaddiert (B-Plan Hof I).

 Konversionsflächen, die den Bestand wiedergeben, werden nicht hinzuaddiert, da diese keine
neuen zusätzlichen Gewerbeflächen für anzusiedelnde Betriebe darstellen.

Die Angaben wurden aus der Anlage 7.5 der 1. Änderung der 4. Fortschreibung des
Flächennutzungsplans übernommen.


